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A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen Russin 1, org. nr. 769634-6027, i Stockholms kommun som registrerats hos
Bolagsverket 2017-04-13, dér nya stadgar antagits pa foreningsstimma 2021-01-14, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter, och om
géllande, mark &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bebyggelsen utgdrs av 1 flerbostadshus i fyra vaningar. Byggnaden innehaller 39 lagenheter. Varje ldgenhet
har dven tilthGrande férrad i kiillarvaningen i grannhuset {(ingdr i en gemensamhetsanidggning).

Byggplatsarbetena for projektet har pabdrjats i januari 2021. Inflyttning i ldgenheterna berdknas
preliminért ske under manadsskiftet september/oktober 2021, Upplatelse berdknas ske med start under
januari 2021.

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan f6r féreningens verksamhet:

Beridkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
ekonomiska planens uppréttande kiinda férhallanden.

Eniigt entreprenadkontrakt som &ar tecknat 2021-01-22 genomfors byggnadsprojektet som en
totalentreprenad enligt ABTO6 av Svenska Hem Entreprenad AB. Enligt entreprenadkontraktet svarar
Svenska Hem Entreprenad AB under 6 manader efter avrdkningsdagen for kostnaderna for de bostadsratter
som eventuellt r osalda. Svenska Mem Entreprenad AB kdper dérefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheten har férvdrvats genom k&p av aktiebolag enligt aktiedveridtelseavtal daterat 2019-12-31.
fastigheten har sedan, genom transportkdp, dverforts till bostadsrattsforeningen Direfter likvideras
bolaget genom Svenska Hem Entreprenad AB:s fOrsorg och byggnaderna fardigstélls av
bostadsrattsfdreningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att det
uppstar en latent skatt. Den idag beddmda latenta skatten uppskattas till ca 5,3 mkr. Skatten blir aktuell att
betala bara om foreningen dndrar syfte och séljer sin fastighet. Bokforingsmadssigt virderas darfér skatten
1ilt O kr.

Foreningen kommer att vara ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Foreningens
arsredovisning kemmer att utféras enlig BFN regelverk for mindre féretag, K2.

Sakerhet f&r foreningens skyldighet att terbetala insatser ldmnas i form av insatsgarantiférsakring utstald
av Gar-Bo Forsékring AB,

Entreprendren ska enligt kontraktet stdlla sdkerhet enligt ABT kap 6 § 21 samt teckna ansvars- och
allriskfGrsakring enligt ABTO6.

Féreningen kommer efter godkénd slutbesiktning att teckna fullvdrdesfdrsdkring av dess fastigheter.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Svagdrickan 2, Stockholms kommun,

Adress: Russinvdgen 7,9, 123 59 Farsta

Fastighetens areal: 1386 kvm

Bostadsarea: 1081 kvm!

Bia: 588 kvm (avser gemensamma vytor) + 371 kvm (BIA Loft)
Bygglov: Bygglov beviljat 2020-11-20

Bebyggelse: Eit flerbostadshus med 39 ldgenheter i tre viningar.
Detaliplan: Farsta 2:1 m.fl, invid kvarteret Hokarboden (DP2015-18740-534)

Parkering, férvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

10 platser i garage enligt kammande servitutsavtal (samt 1 hkp-plats som delas med Svagdrickan 1)
Parkeringsgaraget inryms i angrinsande 3D-fastighet, Svagdrickan 3.
Pa féreningens fastighet finns uteplatser, gérdsytor samt utrymningstrapp och sopmoloker.

Gemensambhetsanlaggning

S5TOCKHOLM SVAGDRICKAN GA:1: Forrdd, gdrd, cykelrum, cykelparkering (andelstal 1604/3548). *tittsammans
med Svagdrickan 1

STOCKHOLM SVAGDRICKAN GA:2: Avfallshantering, undercentral med tillhtrande ledningar (virme, vatten,
el) (andelstal 1604/3563). *tillsammans med Svagdrickan 1 och Svagdrickan 3

STOCKHOLM SVAGDRICKAN GA:3: Miljdrum, cykelpoolsrum (andelstai 1604/5325). *tillsammans med

Svagurickan 1 & Midisicken 3

Servitut

Andamal Rédttsforhallande Rédttighetstyp  Datum Akt

BARANDE KONSTRUKTIONER  Férman Officialservitur 2020-05-29 0180K-2017-09220.2
UTRYMNING Last Officialservitut 2020-05-29 0180K-2017-09220.3
TILLTRADE Last Officialservitut 2020-05-29 0180K-2017-09220.4
TILLUFT Last Officialservitut 2020-05-29  0180K-2017-09220.5
ROKGASLUCKOR Last Officialservitut 2020-05-29 0180K-2017-08220.6
FIARRVARMELEDNING Last Officialservitut 2020-05-29 0180K-2017-09220.7
VATTENLEDNINGAR Last Officialservitut 2020-05-29  0180K-2017-09220.8
FIARRVARMELEDNING Férman Officialservitut 2020-05-29 0180K-2017-09220.9

Blivande servitut

Garage

Ratt till parkering i Garage i Svagdrickan 3.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fénster

innerviggar i lagenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

3 (+ Sutterédngvaning som urholkas av 3D fastighet Svagdrickan 3)
Betongplatta p& mark i 3D fastigheten Svagdrickan 3.
Prefabricerade traelement (moduler) samt betongvidggar plan 09.
Prefabricerade tréelement

Prefabricerade takelement med falsad slétplat

Puts

Entréparti i ek och glas

Aluminiumklddda trafonster av fabrikat Elitfonster
Trakonstruktion och gipsskivor {modul)

Inredning fran Arpolis. Vitvaror: Fabrikat Electrolux

Fidgrrvirme

Central mekanisk till- och franluftsventitation med virmedtervinning
Fiberuttag, 1 per Igh. Kostnad for bredband, TV och tele hetalar
bostadsrattshavaren direkt till leverantor.

1 Ldgenhetsareor enligt Svensk Standard, avrundade till heltal och summerade
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El Féreningen har ett abonnemang fér fastigheten med undermétare for varje
|dgenhet, Féreningen betalar leverant&ren och debiterar varje ldgenhet for
faktisk forbrukning.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Entré, kapprum Ekgolv
Kék Ekgolv
Bad, WC/dusch/tvitt Kiinker
Vardagsrum Ekgolv
Sovrum Ekgolv

Viggar
Vitmalad gips
Vitmalad gips
Kakel
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Tak

Vitmalad gips
Vitmalad gips
Vitmalad gips
vitmalad gips
Vitmalad gips

Utrustning i ligenheterna bestar av elektroniska s i ldgenhetsdérr, fullt utrustade kék med integrerade

vitvaror. Kombimaskin (tvitt/tork} och handdukstork i badrum. Led belysning kdk, halt och bad.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad for féreningens fastighet, som sker genorrlwkijp av aktiebolag. 48 754 Q00
Lagfart, pantbrev och kreditivrdnta 3 535 500

Entreprenadkontrakt med Svenska Hem Entreprenad AB {inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter,
férsaljningskostnad, dvriga bankkostnader, fastighetsskatt till och med faststéllt
virdedr samt moms)

36731 000
Kassa 100 GO0
Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 89 120 500
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras p4 Férenklad fastighetstaxering 2020, virdeomride 0180257
Taxeringsvdrde bostdder ca 33 200 tkr
Avskrivning enfigt redovisningsregel K2
Augkibrning she Bg2rlpd 120 3 wnlipl bekingsndmndens regeiverk K2, Undarlag 8 avsiriuning 8r entreprenadsuimman,

dvs anskaffningsvardet exktusive mark, inansiering och kassa, dvs: 36 731 000 kronor. Avskrivningsbelopp: 306 092 kr/&r.

Avskrivning dr en kostnad och innebir att toreningens bok#sringsmissiga resultat piverkas negativt. Avskrivningar kan
resultera i ett bokforingsm¥ssigt underskott, som dock inte har ndgon paverkan pd féreningens likviditet (kassabehalining) eller

[Ny R e JR B} | ) S B e
ERONONIISKG el Uarnet,

D.  FINANSIERINGSPLAN

Amartering Rénta Summa
L3n Belopp kr Bindningstid Réntesats Amortering Ar 1 {kr) Ariikr)  Arilke)
Ldn1 5166833 1ar 2,00% 1,0% 51 668 103 337 155 005
Ldn2 5166833 3 ir 2,00% 1,0% 51668 103 337 155 (05
Ldn 3 51665833 5 &r 2,00% 1,0% 51668 103337 155 005
Summa lan 1S5 500 500 2,00% 155 05 310010 465 015
Insatser 73 620 000
Summa B9 120500

Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetslanen.
Rak amortering i 100 &r enligt offert fran bank

Utover insatser och lan tillser Svenska Hem Entreprenad AB att foreningen far 100 000 kr i
kassatillskott. Rdntan berdknas som av bankens offererade riinta + rantereserv. $nittréntan
enligt erhéllen offert fran Danske Bank (2021-01-19) &r 1,19%. Befoppen ovan kan vara
avrundade.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika l6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitaikestnaden dr dock beroende av hur bostadsrattsféreningen kommer att bedéma
rinteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av 18nen och det val av
bindningstider féreningen darmed gér.
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E. BERAKNADE INTAKTER, LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH
UTBETALNINGAR EXKLUSIVE AMORTERING

Intdkter Tkr
Arsavgifter* 1055 537
Hushalisel, separat debitering 118 800
Intdkt frdn uthyrning av garoge, 9 platser samt 0,5 hkp plats 114 048
Totalt intékter 1288 785

Kostnader samt fondavsitining

Kapitalkostrader samt avskrivaningar

Rintekostnader 10030
Avskrivring 306 092
Summa kagitalkostnad 616 102

Driftskostnader ach |pande underhill ®

Fastighetsskdtsel, tekriskfdrvaitning, stidning, snbréjning, 54 050
Hissk&tsel, 1 st 12 000
Lispande underhall 10 810
El {ef hushalisel} 10810
Virme 64 850
Vatten 37838
Gal: Forrad, gird, cykelrum, cykelparkering 1/2 10000
Gaz: Avfallshantering, tndercentral mm 1/2 37 100
Ga3: Miljorum, cyketpoetsrum 1/3 15 00G
Mobilitetspool, de! i 1/3 B 640
Fastighetsfirsdkring (e bostadsrittstilligg} 16 215
Ekenomisk firvaltring inklusive revision 80 00C
Styrelsearvede, administration mm 20000
Avgift Garage 19/60 273 60C
Summa driftskostnader och [pande underhall 650 920

Drift som debiteras vidare

£l (hushélise!) 118 800
Summa avgifter f6r debitering 113 EOO

Yttre fondavsittning

Asattning 1ili dan ytire fonden 54 050
Svrigs

Kommunalavgift * Y
Summa dvrigt 0
Totala kestnader inklusive avsittning till fond 1433 872
Resultat (beriknat redovisningsmissigt resultat fire avsdtiningar) -37 037

1 Arsavgiften i baserad pd foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsdttning till yttre fond, fastighetsskatt och amartering.
Avskrivningen 4 inte medréknad 93 den endast paverkar resultatet och inte foreningens likviditer

2 Avskrivningen sker med en linj8c avskrivning pd 120 &r enligt bokféringsndmndens regelverk K2. Entreprenadkostnaden ar
avskrivningsunderlag. Avskrivoingar kan resultera i ett bokfringsmissigt resuitatundarskott, som inte har ndgon péverkan pa fdreningens
likviditet (kassabehdlining) efler ekonomiska hillbarhet. Det Sligger féraningens styreise att sjélv slutligt beddma nivan pd avskrivningen och att
| enlighet mad ovan sikerstilla ztt foreningens likviditat &r tillricklig samt att tilrickliga fonderingar gors fér framtida underhali. Styrelsen ska
enligt féreningens stadgar for dndamalet och I8pande uppritia en underhalisplan,

3 Driftskostnaderna ar berdknade efter normalforbrukaing, Det faktiska virdat for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det berdknade
virdet

4 Enligt foreningens stadgar ska avsittning til fong f8r yttre underhall ske &eligen enligt antagen underhallsplan alternativt tills att
underhailsplan har upprittats med belopp motsvarande avsittning i akonomisk plan. Bostadsrittsfreningen sitter 8r 1 av 50 kr per kvm till
den yttre fonden.

5 Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift 3r bostdder som har virdedr 2012 eller senare helt befrizde {ran den kommunalz
fastighetsavgiften de firsta 15 dren.
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F.  NYCKELTAL

Sammanstillning nyckeltal

Areor

BOA 1081 m2
BIA Loft 371 m2
BOA+ BIA loft 1452 m2
Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad, inkl, kassa 82443 kr/m2
Anskaffningskostnad/BOA+BIA Loft 61378 kr/m2
Beldning/m2 BOA 14335  kr/m2
Belining/m2 BOA+BIA loft 10675 kr/m2
Insats 68104 kr/m2
Arsavgift/m2 BOA 977 kr/m2
Arsavgift/m2 BOA+BIA Loft 727 kr/m?2
Driftkostnad 6802  kr/m2
Avsattning tili yttre underhaii 50 kr/m2
Avskrivning byggnad 283 kr/m2
Amortering 143 kr/m2
Amortering+avsatining 193 kr/m2
Beldningsgrad 17,4%
Réntekdnslighet 14,7

Transaktion 09222115557441109807
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G. REDOVISNING AV LAGENHETER
Lgh- | Plan [P} | Kod |Boarea) Loftyta]Totalyta]l  Insats | Andelstal Arsavgiftigh Prel. |Manads- Lghs
nr 8atk. (B) {m2)*| BIA *ok o deb.el | avgift andel av
Utepl. (UY perar jpermdan| pardre¥] whes | japresesr

3-1001] PI1DB |1RoK| 24 9 33 16950001 2,3096% 24388 2032 3000 2282 357998
3-1002 1 P10B [l Rokj 24 9 33 1695000] 2,3096% 24 388 2032 3000 2282 357998
3-10G3 | P10B [LRo¥} 35 9 44 1925000| 3,06626% 32339 2655 3000 2945 474718
3-1004 | P1OU 1 RoKl 25 10 35 1745000f 2,3780% 25110 2093 3000 2343 368609
3-1005 | PIOU (1 RoKf 25 10 35 1745000| 2,3780% 25110 2093 3000 2343 368 609
3-1006 | Pi0OU |[1Rok} 25 10 35 1745000} 2,3780% 25110 2053 3000 2343 368 609
3-1067 | PiOU 1RoKl 25 10 35 1745000| 2,3780%| 25110f 2033| 3000] 2343 368609
3-10GB | P10OU ]2 RoK] 50 10 60 3460000] 4,0894% 43181 3588 4 800 3998 633 881
3-1069 | Pi0U [iRoK| 35 9 44 1825000| 3,0626%| 32332| 2695| 3000)] 2945| 474718
3-1010{ Pi03 |[1RoK| 35 9 A4 1980 000] 3,0626% 32339 2685 3000 2945 474718
3-10111 P108 [iRoK 24 9 33 1695000] 2,3096% 24131588 2032 34000 2282 357998
3-11031] PL18 |1ReoK| 24 9 33 1725 000] 2,3056% 24388 24032 3000 2282 157958
3-11021 PLIB |iRok| 24 9 33 1725000] 2,30956% 24 388 2Q32 3000 2282 357998
3-1103 1 PI1B |1RoK] 35 9 44 1925000] 3,0626% 32338 2695 3000 2945 474718
3-1i04§ Pi1B [LRoKl 25 10 35 1805006} 2,37B0% 25110 2003 39000 2343 368609
3-1105] P1ilB |lRok] 25 10 3s 1805000] 2,3780% 25110 2093 3000 2343 368 609
3-1108 | PLIB jlRoK} 25 10 35 1805000} 2,3780%] 25110f 2093| 3000} 2343 368 609
3-1107 | P11B [1RoK| 25 10 35 1805000} 2,3780% 25110 2083 34800 2343 368 609
3-1108 | P11B {1Ro¥] 25 10 35 18059000] 2,3780% 25110 2093 3000 2343 388609
3-1209 | P11B {1 Ro¥] 25 10 35 1805000} 2,3780% 25110 2093 3400 2343 368 609
3-1110f P11B {1LHoK] 25 10 35 1805000] 2,3780% 25110 2003 3000 2343 268609
3-1111 P118 JlRo¥| 25 10 35 18050001 2,3780% 25110 2093 3000 2343 3168 609
3-1112| P118 |LRoK] 35 9 44 1925000] 3,0626% 32339 2695 3000 2945 474718
3-1113} P11B |1 RoK| 35 9 44 128000C| 3,0626% 32339 2695 3000 2945 474718
3-1114} P11B |LRoK| 24 9 33 1725000| 2,3095% 24 388 2032 3000 2282 357958
3-1201f P128 |LRok] 24 9 33 1825000] 2,3096%) 24388 204321 3000 2282 357998
3.1202| P12B |1RoK| 24 9 i3 1825000| 2,3096% 24 388 2032 3000 2282 357998
3-1203| ©12B |LRokj 35 g 44 2115000 3,0626%] 32339 2695] 3000 2945 474718
3-1204 | P12B |l1RoK| 25 10 a5 1875000| 2,3780% 25110 2083 3000 2343 368609
3-1205] P12B [1ReKf 25 10 35 1875000| 2,3780% 25110 2093 3000 2343 368 509
3-1206 ]| P128 [1Rok| 25 10 35 1875000] 2,3780% 25110 2083 3000 2343 368609
3.1207 | P12B }1RoKf 25 10 35 1875000| 2,3780% 25110 2093 3000 2343 368609
3-1208 | P12B [1RoK} 25 ip 35 1875000 3,3730% 25110 2083 3000 2343 368 608
3-1209| P12B [LRoK| 25 10 k] 1 875000| 2,3780% 25110 2093 3000 2343 36860¢
3-1210f Pi2B {1 RoK] 25 10 as 1575000) 2,3780% 25110 2083 3000 2343 368605
3.1211 ) P12B |1RoK| 25 10 35 1875600] 2,3780% 25110 2083 3000 2343 368609
3-1212} P128 |1RokK] 35 44 2115000| 3,0626% 32339 2695 3000 24945 474718
3-1213| P1i28 |I1RoK| 35 44 21150040] 3,0626% 32339 2695 3000 2945 474718
3-12141 P12B |iRoK| 24 EY 1825 000) 2,3096% 24 388 2082 3000 2282 3574598

diff 8

35 10811 371 | 1452 | 73620000 100%) 1055537 118800 15500500

=Mitning av area har gjorts utifran ritning. Bostiddernas areor §r avrundade til! heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna i Svensk Standard.
** kastnaden f&r bostadscittshavarnas egen elférbrukning debiteras dpande prelimindrt med 250 ke/ménad resp 400 ke/manad. Avrikning sker i
efterhand mot verklig férbrukning. Kostnaden kan variera fér olika hushdli exempelvis beroende pé antalet boende och konsumtionsminster.

*** Arsavgifterna férdelas efter andelstal enfigt stadgarra. Andelstal berdknas som 74% av ligenhetens yta i forhallande till Higenheternas totala yta
samt med 26% av [3genhetens andel av totals antalet iigenheter. Det inneb3r att mindre ligenheter betaiar ndgot hogre avgift per kvadratmeter dn

stbrre ligenheter d3 dven driftskostnaderna per kv &r nagot hdgre 67 smd fdgenheter,
=+ Arsavpift exklusive tv/bredband/tele och hushifisel,

reed* Aroavgift per manad inklusive prefiminirt debiterad hushailse! och exktusive Tv/bredband/tele.

=hwres | soonhetens andel av 1dn redovisas | informationssyfie. Andelen &r férdelad efter lagenhetens andeistai.

Transaktion 09222115557441109507 @ Signerat TM, SM, MS

Transakion 09




H.  EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk pragnos 4r 1-16

Rinte- och Inflationsantaganden

10

Adnteantagande 2,00% 2,003 2.00% 2,00% 2,00% 2,50% 3,00% 3,00%
Inflatinnsantagonde 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,60% 2,00% 2.00% 2,089
Ar 1 z 3 L] 5 3 11 10
Summa atbetalningar och avsittningar 11288785 1302 160 1315865 1329906 1344290 1432 651 1577 690 1735460
Xapitalutglfter 465 015 461915 458 315 455715 452 615 53142 573 519 550 268
Riintar 318010 306 510 303810 00 A0 257610 368 137 418 514 3095 263
Amartedng 155003 155 065 155005 153 005 1535 005 155 005 155 635 155 005
Driftskostnader o [dpande underhdll 850920 663 938 677217 850762 04 577 718 668 793 464 876 053
Avgifter som debiteras vidare 118 580 121176 123 600 126 072 124 493 131 165 344 817 159 883
Ausdllnhzg uindeslBibsiund SEUsY Sy 142 ab L34 57358 SH S0Y 54 67b b5 447 72744
Fastighetsavgift/-skatt 0 [ 0 ] 0 n n 6507
Sutnris berdknade inbetalningar 1288785 1314 561 i 340 852 1 367 BRY 1395022 1434923 1584271 L7465 163
Beriksade drsavpifter 1055937 1477 056 1098 597 1130564 14 980’ 1177 80 1300430 1435780
uriga nkomster 23z Bd&r 237 505' 2482 Eh:nr FLYs wu' FLYNFS 257 UBi' 283 MDr 313383
Hyres lnrakeer peplatser 114048 118 220 118 858 121029 1313148 125018 135 024 153 494
Tuabdilisul, suaf dublivrioy 11R ANO 121 1w 123 BAU 126072 128 by 131 16n 144 4L/ 154 YHY
KassallBey &fter smortering och avsdtining ¢l fond o 12 a0 24087 317763 50720 1IN G581 13702
Ackurnulerad kessalikviditet {inkl Ingdendz satda) 184050 2213581 302 802 197423 507 161 569 109 1047 501 1502128
Varav fand 54050 55131 56 234 57358 58 505 WA 5 87 I
Uppltisning av fond

Ackumulerad fond 54 030 108 181 165 318 22773 181278 3409354 657 739 1007 453
flesultatprognos

Kassafldde efter amontering o avsiitnlng till fond o 12 400 24987 37763 50733 1272 658§ 13702
Redevisningsmassigt resultat -97 037 +83 555 -89 866 -55 965 43 849 -89 138 -78 61% -84 640
Ack resultat -97 037 -130: 592 -250458 -306 424 -349 272 -437 413 -714 452 935 259

Farutsittningar fir prognos och kiinslighetsanalys

W

och fastighetsavglft och blbehilla ett postivt kassafléde,

. KANSLIGHETSANALYS

Réntesatsen satts till snittrdntan enligt finansieringsplanen, Hinsyn tas inte till [@nens eventuellz bindningstider
Amortering enligt rak plan 110D 3r. Amorteringar pdverkar foreningens kassafldde ach dérmed &rsavgifterna.
Avsattning till underhdlisfond dkar med antagen infiation
Driftskostnaderna berdknas 8ka med antagen inflation.
Arsavgifter och Bvriga intakter beraknas hdjas | takt med inflationen men kan vissa &r kan de behéva hdjas mer fér att mdta rdntehdjningar

Nedan visas hur de i prognosen berdknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 BOA, paverkas av férandrade

rénte- respektive inflationsantaganden.

Genomsnittshelopp i krim2 BOA

Ar 1 2 3 4 5 & 11

I pragnosen anlagen inffaliensniva och

1. Anlagen rénteniva 877 896 1018 1037 10587 1080 1203
2. Ranlenivé stiger med, procentenheter 1% 1120 1138 1157 1176 1195 1226 1332
3. Rinteniva stiger med, procentenhater 2% 1264 1280 1257 1318 1333 1362 1461
4. Riintenivd dndras med, procenienheler I 1407 1422 1438 1454 1470 1 498 1586
&, Rinteniva tindras med. procentenhaler -1% 833 B54 B76 898 920 953 1074
| progricson amagen ranienivi ach

6. Infalionsnivié 8kas med procentanhaler: 1% 977 1002 1022 1042 1083 10986 1210
7. Inflationsnivé 6kas med procenterheter: 2% 977 1008 1028 1048 1089 1102 1216
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J.  SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Kostnad for tv, telefon och bredband skall erldggas av bostadsrattshavaren direkt till leverantdren
eller féreningen.

2 Foreningens [dgenheter kommer att uppldtas med ett utférande i enlighet med det
totalentreprenadkontrakt som uppréttats. Bostadsréttshavare som ddrutéver, med styrelsens
tillstand, &nskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjdlv ddrfér genom tillvalsavtal med
totalentreprendren, Svenska Hem Entreprenad AB.

3 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga ldgenheter i sin
helhet &r fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhéller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften
for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning harav,

4 Sedan ligenheterna fardigstillts och dverldmnats skall bostadsrittshavaren hélla ldgenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhéller icke ersdttning eller nedséttning av
drsavgiften fér de eventuela oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

Styrelsen ansdker samtidigt om tilistand hos Bolagsverket att upphira insatser om 73 620 000 kr frén
képare av bostadsrattsldgenheter | foreningens fastigheter.

Stockholm

Bostadsrattsfdreningen Russin 1

Styrelsen

Terje Mornholm Mats Svensson Sven Middagsfjelt

11 (11)

Transaktion 05222115557441109907

Signerat TM, SM, M3

Transakiion (9200115885754 1160901
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som £6r indam3l som avses 1 3:c kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan {61 bostadsritisforeningen Brf Russin 1, Stockholms komumun, med org.nr 769634-6027, fir
hiirmed avge f6ljande intyg.

Planen innchiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamher.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehdllet i tillgingliga handlingar
och 1 &vrigt med forhillanden som ir kinda f5r oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska ticka tintekostoader, amortering,
avsitiningar tll yrtre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avpifter vid tidpunkten £6r utbetalningen av Bnen kommer att piverka [Greningens kostnader,
Skillnzaden mellan beriknade avskeivningar och beriknad amortering kan gdra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte {oreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsiittning gors fér yture underhill, de boende svarar f6r inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fria ir 1 beddmer vi planen som hillbar.

Bostadsrittsféremngen omfattar 39 igenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
lipenheteena ir placerade sd att #ndamilsenlig samverkan kan ske mellan Hgenhererna.
Fsruesiittningarna {6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det #8r sig om ayproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platsbesok av oss inte ansetts erfordedige di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskningen,

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviev har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alhmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppfatining vilar pi tillférditdiga grander.

De underlag som legat till grund £6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2021-01-28

Pew gtV Denis Matenda

Per Eavall Denis Matenda
Civtlefeonam Civilekonom
Gar-Bo Besiktning 1B

Av Boverket f6rklarade behériga, aveeende hela rileet, att utficda intyg angiende ckonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,

Trannakion 8922211555744 1160501




Biluga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit dllgingliga:

Fkonomisk plan dat. 2021-01-28

Stadgar {6r Brf Russin 1 antagna pé extra foreningsstimma dat. 2021-01-14

Registreringsbevis f&r Brf Russin 1

Bygplov erbillet 2020-11-20

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 39 Mgenheter pd fasugheten del av Svagdrickan
2, Srockhnlms kommun, tecknat mellan Svenska Hem Entreprenad AB och Brf Russin 1 dat. 2021-

1-22

Altiedverirelseavial gillande samtliga aktier 1 Russinfingen 1 NMastighetsutveckling AB teckizat
mellan Russindngen Holding AB och Brf Russm 1 dat 2019-12-31

TransportkGp avseende fastigheten Svagdrickan 2, Stockholms kommun, mellan 4 ena sidan
Stockholms kommun och & andra sidan Russinfingen | Fastighetsutveckling AB pi ofdrindrade
villkor til! Brf Russin 2 dat. 2020-06-01

Offert f6r finansieringen av Brf Russin 1 dat. 2021-01-19

Utdrag ur fastighetsregistret fr Svagdrickan 2, Stockholm kommun

Protokoll frin extra féreningsstimma dat. 2021-01-14

y2 o Denis Matenda

Signature:

Denisttatersda (Jan 28, 2021 0840 GMTs 1}
Email: denismatenda@yahoo.com

Transabiion (922211505744 1100961




