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Styrelsen for Svenska Folkbyggens Brf nr 3 i Karlstad fér héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Pilen 2 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre viningar med

totalt-21 bostadsritter samt tva hyresratter.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok

Den totala boytan #r ca 1 131 kvm for bostadsritterna samt 84 kvm for hyresrétterna.
Fastigheten #r fullvérdesfirsikrad hos Lansforsikringar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar.

Fonderade medel skall técka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel och

jourverksamhet.

Foreningsfrigor
Féreningen hade vid arets slut 21 medlemmar,

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 4st dverlatelser
skett. .

Antalet anstillda
Inga anstillda under &ret,
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Verksamhet under dret som gatt
Under verksamhetséret har lspande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom har foljande

utforts;ar.
- Installation vérmepump till en kostnad av 86 875 kr.
- Mindre reparationer for 9 025 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2020-06-16 och pafoljande styrelsekonstituering

haft f8]jande sammanséttning:

Richard Jonsson Ledamot. Ordftrande
Eva Glanell Ledamot

Johan Sjdgren Ledamot

Rose Marie Wadelius Suppleant

Eric Kjellberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda sammantriden samt ett antal informella méoten.

Arvode till styrelsen har utgétt med 21 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie .
Dick Zetterstrém Suppleant

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-11.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oféréndrade 2019 och 2020.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viirdedr 1975. Fastighetsavgift skall utgd 2020 med 0,3% pd taxeringsvérdet alt.1

429 kr per lagenhet och med 1% pa lokaler

Inkomstskatt

Eftersom fSreningen har ackurmulerade underskottsavdrag betalar foreningen for nérvarande inte

ndgon inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvalining AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 831 857 869 868
Resultat efter finansiella poster 177 46 -98 125
Soliditet (%) 34,1 31,8 31,6 32,9
Balansomslutning 6610 6 525 6 602 6718
Eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 2019-12-31 20200 0 1196252 812 653 45 890 2 074 995
Disposition av foregdende
ars resultat 45 890 -45 890 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 0 0 0
Upplosning yttre fond 0 0 0 0

Arets resultat 176 898 176 898

Eget kapital 2020-12-31 20200 0 1196252 858 543 176 898 2 251 893

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 858 543
Arets resultat 176 898
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 1035 441
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd
reservering fond for yttre underhall 60 000
att av yttre fond ianspraktas 0
att 1 ny rikning 6verfores 975 441
1035 441

Féreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
I\_Iettooms?ittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar '

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader for fastighetsldn

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
~2020-12-31

830 525
0

830 525
-518 921
-26 850
-50 000

-595 771
234754

-57 856
-57 856

176 898

176 898

4 (10)

2019-01-01
~2019-12-31

857 452
1 561

859 013
-666 478
-36 065
-50 000

-752 543

106 470

-60 581
-60 581

45 889

45 889
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muteriella anliiggningstillgingar
Fastighetsforbittringar

Summa anliggningstillgngayr,
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordrin gar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 5921878

5921878

11813
9968
6 36716

58 497

629 278

687 775

6 609 653

5 (10)

2019-12-31

5971 878

5971 878

11 813
11 060
17 703

40 576

512 267

552 843

6524 721 |
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan . 7

Summa Iangfristiga skulder
Kortfristiga skuldex
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

20 200
1 196 252

1216 452
858 543
176 898

2 251 893

4191 249

4 191 249

62 287
104 224

166 511

6 609 653

6 (10)

2019-12-31

20 200
1 196 252

1216 452

812 654
45 889

2 074 995

4 200 000

4200 000

105 980
143 746

249 726

6524 721
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar _
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Tillampade principer &r oforandrade i jamforelse med fregdende ar.K-2 reglerna for mindre
bolag och ekonomiska foreningar tillimpas.

Reservering till foreningens fond for ytire underhall redovisas dver balansrékningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdimma
sker dverforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar p8 fSreningens fastighet gors enligt plan.

N
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Neot 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 771 228 771228
Hyror 46 500 69 625
Hyror p-platser 12 800 16 600
Ut 3 0
Summa 830 525 857 453
P Not 3 Ovriga kostnader
2020 2019
Arvode for teknisk forvaltning 72 502 70 008
Lokalvard bolag 0 380
L Reparation och underhall . 98 963 227 474
o El 36 148 43 699
Virme 100 424 112217
Vatten och avlopp 37381 42 030
Renhéllning 20 858 19 139
Snordjning 2490 18 834
Fastighetsforsikring 16 979 16 189
Kabel-TV 26 639 26218
Tradgardskostnader 17 808 10 270
Fastighetsavgift 30 009 19 158
Ovriga driftskostnader 10 936 11030
Fdrbrukningsmaterial 0 0
Telefon och porto 3909 6 410
Revisionsarvode 6 500 6 500
Arvode for ekonomisk forvaltning 37375 36922
518 921 666 478

Summa
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Admkostnader/viceviird

Bilersitini
Sociala k

}:!T: r m"i‘,
N
P
{

T

ing
ostnader

Summa
Not 5 Fastighetsférbitiringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Férutbetalda forsikringspremier

Comhem
Vinerforvaltning AB

Summa

8 (10)

2020 2019
21 000 20 998
0 9000
0 19
5850 6 048
26 850 36 065
2020 2019
7 688 901 7 688 901
7 688 901 7 688 901
-1717 624 -1 667 024
-50 000 -50 000
-1767 024 -1 717 024
5921877 5971877
9200 000 9200 000
3 960 000 3 960 000
13 160 000 13 160 000
2020-12-31 2019-12-31
20572 2 004
6736 6376
9408 9323
36 716 17 703

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % riintedindring
Handelsbhanken 0,98 2021-09-01
Handelsbanken 1,55 2021-02-04
Stillda sikerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 7 165000 7 165 000
Angvarsforbindelser . inga inga
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna rintor 0
Revision 7 000
Arvoden 24 850
Upplupna sociala avgifter 2 891
El 5279
Fjdrrvirme dec 10 092
Forskottsbetalda avgifter 54 112
104 224

Summa

9 (10)

Lanebelopp
2020-12-31

3491 249
700 000
4 191 249

2019-12-31

0
7000
24 850
2 891
17178
29 136
62 691

143 746
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Svenska Folkbyggen nr 3
Org.nr 773200-2626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svenska Folkbyggen nr 3 fér rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé eft sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svenska Folkbyggen nr 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Brf Svenska Folkbyggen nr 3, Org.nr 773200-2626
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. :

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtréidelser skulle ha s#rskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2021-06-01

WAZ/\ /Q@? M

Stefan Mott
Godkind revisor
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FORSLAG TILL BUDGET 2021 FOR BRF SV FOLKBYGGEN 3

Beridknade intiikter

Arsavgifter
Hyror
Pplatser

Totalt kronor

Beriknade kostnader
Fastigh. skot./skotsel
Resekostnader
Riksforsikr.v./ATP
Styrelse-/rev. Arvode
Vicevird

Forvaltn. Kostnader
Ovr. foren. Kostnader
Korttidsinventarier
Telefon, porto

Div. dvriga kostnader

Vatten

Briinsle

El

Renhallning

Sotning

Snordjning

Rep. o fast. underhall

Forsikringspremier

Forbrukningsmtrl.
Kabel-TV Eurosport
Skatter

Kostnadsrantor

Avskrivn. O avsittningar

Avskrivn, fast. Forb.

Avsiittning Yttre fond
Uttag yttre fond

Totalt Kronor

Budget 2021

771 000
45 000
16 000

832 000

73 000
1 000
10 000
26 000
44 000
37 000
3000
1000
5000
10 000

42 000
113 000
44 000
19 000
1 000
20 000
50 000
20 000
6 000
23 000
32 000

110 000

50 000

60 000
0

800 000

Budget 2020

771 000
45 000
16 000

832 000

72 000
1000
10 000
26 000
44 000
37000
3000
1000
5000
10 000

42 000
113 000
44 000
19 000
1000
20 000
50 000
20 000
6 000
23 000
32 000

110 000

50 000

60 000
0

—

799 000



