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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
POLISHUNDEN

OM FORENINGEN

§1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE
Bostadsrittsloreningens [irma dr Bostadsrates-
foreningen Polishunden.

Styrelsen har sitt site 1 Veberod, Tounds kommun.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsréttstoreningen har till dndamél atri
hostadsrilts[treningens hus upplitta bostadsligenheter
it medlemmarns till nyttjande utan tidsbegrénsning
ach ddrmed framja medlenmamas ckonomiska
ntressen.

Bostadsriitt #r den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrat kallas
bostadsritishavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§3 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Eit avtal om overtitelse av bostadsritt genom kép
ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska inmelilly
uppeift om den ligenhet soin dverlatelsen avser
sumit ¢ll pris, Motsvarande giller vid byte och gva.
Om overlatelseavtalet inte uppiyller formkraven fr
overlitelsen ogillig

§4 RATT TILL MEDLEMSKAP
Tnirade 1 bostadsrittsloreningen kan beviljas den som
[. kommer att erhélla bostadsrili genom upplatelse
1 bostadsritisforeningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadseattgforeningens hus.

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-13

Om en bostadsrii har vergdit Gl bostadsriites-
havarens make far maken inte nelcas medlemskap i
bostadsrdtlsforeningen. Vad som nu sagts Tar
motsvarande tillimpning om bostadsriict till
bostadsldgenhiet overgitt Gl annan ndrstiende person
som varaktigl sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en hostadseitt dvergdtt till fir inte nekas
intride i bostadsraustoreningen, om de villkor (or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & upp-
fyllda och bostadsriitisforeningen skiligen bor godia
honom som bostadsrittshavare.

Juridiska personer

Awven juridisk person som forvirvat bostaelsrétt till
en bostadsligenhel 1 foreningen kan beviljas
medlemskap. Om kommun eiler landsting forvarvat
bostadsrdld 1ill bostadsligenhel foljer av tvingande
lagstiftning «lt medlemskap ska beviljas,

Tringande lagstifining stadgar #ven att en juridisk
persen som innchar bostadstagenhet 1 [Greningen
méste ha samtycke {rdn styrelsen for att kunna
fOorviirva yUerligare Higenheter. Samtycke behovs inte
vid exekutiv férstljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantrdil 1 bostaden eller
vid forviry som gors av en kommun eller ett
landstinp.

§5 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel 1 bosiadsritt till bostads-
{dgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra nérstiende personer. 1 ovriga fall star
det styrelsen [rils atl neka undelslorviire.

§6 TFAMILJERATTSLIGA FORVARV

(O en bostadsratt dvergtt genom bodelning, arv,
lestamente, bolagsskifte cller liknunde forviny och
forviirvaren inte antagits till medlem, Tar bostads-
rillsforeningen uppmana Frvivvaren all inom sex
manader ITin uppmaningen vise ale niigon, som inle
far nekas medlemskap i bostadsragsforeninpen hay
Tarviirval bostadsritien och g6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6js, far bostadsratten tvangs-
[orsiitjas enlipgl bostadsrittslagen Tor [Orviirvarens
riikning,
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§7 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
Nir en bostadsritt Sverghit till ny innehavare, far
denne ntéiva bostadsriitten endast om han eller hon
4ir medlem eller beviljas medlemskap i bostads-
riittsfreningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir
uttiva bostadsriitten frots att dbdsboest inte ér
medlem i bosladsrittstSreningen, Tre ar efter
dodsfallet fir bostadsrittsfdreningen uppmana
didsboet att inom sex ménader frin uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller
arvskifie eller att ndgon, som Inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har firviirvat
bostadsréitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriiten
tvAngsforsiljas for dodsboats rilkning enligt
bostadsrittslagen,

Fin juridisk person som har pantetitt i bostadsritten
och firvirvet skett genom tvAngsforstljning eller
vid exekutiv forstiljning, kan tre 8r efter forvirvet
uppmanas ait inom sex minader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen,
hat forviirvat bostadsritten och sokt medlemakap.

§8 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dt skyldig att avgbra fifigan om
medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig
och fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsftreningen.

For ait priva frigan om medlemskap kan bostads-
riittsfdreningen komma att begéra keeditupplysning
avseende stkanden.

§9 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlitelse fiv ogiltig om den som bostadsrétten
dverghtt till nekas medlemskap 1 bostadsritis-
foreningen.

Ett beslut att neka medlemskap kan i vissa fall
présvas av hyresnimnden inom en ménad frdn att
forviirvaren fick del av besiutet.

Enligt bostadsriitslagen géller shrskilda regler vid
exekuiv forsiljning och tvingsforsidlining.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§10 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsiigenheterna i
furhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska ticka fSreningens 18pande verksamhet, Om inre
fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Arsavgiftens stortek ska medge ait reservering for

underhall av bostadstiittsforeningens fastighet kan ske
enligt uppriittad underhillsplan,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstiimma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsritislagen.

Beglut ot #ndring av andelstal som innebiéir éndring
av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen ska
fattas p foreningsstémma, Beslutet blir giltigt om
minst tvi tredjedelar av de tdstande pa stimman gér
med ph beslutet.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Ars-
avgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bStjan om inte styrelsen
beslutat annat. Om inte drsavgiften betalas i rhiet tid
utghe drijsmalsrinta entigt rdntelagen pa den obetalda
avgiften fifin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgifl enligt
forordningen omn ersittning for inkassokostnader mm.

I Arsavgiften ingdende erstittning f6r véirme ach
varmvatien, efektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning.
For informationsbverforing kan ersitming bestimmas
till lika belopp per ldgenhet,

§11 OVRIGA AVGIFTER

Upplatelseavgifi, bverldtelscavgift, pantsatt-
ningsavgift och avgift for andrahandsuppléteise kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitisforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen {8 ta ut pantsittningsavgift
av hostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut for
upplaten ligenheten i andra hand med hogst 10 % av
prisbasbeloppet. Om en ldgenhet uppléts i andra hand
under del av ir berdknas den hogsta tillitna avgiften
efter det antal ménader Igenheten #r uppliten i andra
hand.

Bosiadsrittsforeningen {ar i dvrigt inte ta ut
sirskilde avgifter for dtgfrder som bostadsrillts-
fireningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning,

§12 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriittsforeningens rdkenskapsr utgbrs av
kalenderiret.

Senast vid utgéngen av mars manad ska styrelsen
till revisorerna l8mna arsredovisning. Denna bestar
av forvalmingsberittelse, resultatrdkning,
balanstiikning och tilliggsupplysningar.
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§13 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman Hr bostadsréttsforeningens
hogsta beslutands organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas under juni
ménad,

Extra féreningsstimma ska héllas n#ir styrelsen
finner skit titl det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hiillas om det skriftligen beghts av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rbstberittigade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§14 MOTIONER

Medlem, som nskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstfmma, ska skriftligen anmiila
trendet till styreisen fre april ménads utgdng.

§15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar 1ill fireningsstdmma,

Kalielse titl foreningsstimma ska innehdlla
uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
fireningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore fBreningsstinman.

Kallelse sker genom anslag p4 lmplig plats inom
bostadsriittsfreningens fastighet, Skriftlig kallelse
gka enfigt lag i vissa fall s#ndas till varje mediem
vats postadress #r kiind for bostadsriittsfreningen.

Om fireningsstimman ska ta stillning till ett
fBrslag om #ndring av stadgarna, miste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt hos
foreningen frén tidpunkten for katlelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstindiga forslage! istéllet skickas
till medlemmen.

§16 DAGORDNING
Ordinarie féreningsstimmnn

Vid ordinarie foreningsstiimma ska firekomma:
I. foreningsstinimans Sppnande

2. val av stimmoordférande
3. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollforare

4, godkinnande av rostlingd

5. podkiinnande av dagordning

6. val av tvd peraoner att jémte stimmo-
ordfranden justera protokollet

7. val av minst tvi rostrifknare

8. friga om kallelse gkett i behtrig ordning

9. genompdng av styrelsens drsredovisning

10.  genomgfng av revisorernas berattelse

11.  beslut om faststillande av resultatrikning
ach balansrilkning

12, beshuti anledning av bostadsrittstreningens
vinst eller furlust enligt den faststiflda
balansrikningen

13.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter

14,  beslut om arvoden och principer fir andra
ekonomiska eraitimingar {0r styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de
andra firtroendevalda som valts av
foreningsstimman

15, wval av styrelseledamdter och suppleanter

16.  beslut om antal revisorer och suppleant

17.  val av revisor/er och suppleant

18,  beslut om antal ledatnbier i valberedningen

19.  val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftrande

20.  av styrelsen till fireningsstdnman
hiingkjutna frdgor och av medlemmar
anméilda drenden som angivits i kallelsen

21.  foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver
punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§17 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE
SAMT FRAGAN OM RATT FOR UTOSTAENDE
ATT NARVARA

Pi foreningsstimma har varjo medlem en rdst. Innehar
flern medlemmar bostadstiitt gemensamt har de
tillsmiumans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
tiitter i bostadsriittsfreningen har medlemmen en réist,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller
Arsaveift har inte rbstratt,

En medlems ritt vid BSreningsstdmma uttivas av
medleminen personligen elier den som 4t medlem-
mens stifllfiretridace enligt Iag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig, undertecknad, daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giiler
hogst ett 8r fran utfirdandet, Ombud fr bara foretrida
en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitride,
Bitriide har yttrander#itt.

Ombuds- och bitrideskretsen #r fri. Medlem kan
uppdea till utomstiende att fretrida eller bitrdda
denne ph stimma.

Foreningsstiimman fir besluta att den som inte #r
medlem, ombud eller bitride ska ha Thit att nérvara
eller pd annat sitt f6ja forhandlingarna vid
foreningsstimman. E¢t sddant beslut dr giltigt endast
om det beslutas av samtliga réstberdtiigade som #r
néirvarande vid freningsstimman.
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§18 ROSTNING

Foreningsstimmans bestut utgors av den mening som
har fitt mer 4n hidlften av de avgivna réisterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anges den vald som har fitt de flesta
risterna. Vid lika rdstetal avpors valet genom lottning
ont inte annat beslutas av fireningsstdmman innan
valet frréttas.

Fot vissa beslut krivs stirskild majoritet enligt
besttimmelser i lag.

Om rostsedel inte avliimnas eller rostsedel avldmnas
utan rdstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid shuten
omriistning anses inte ristning ha skett.

§19 PROTOKOLL VID
FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
ftirs protokoli,

I friga om protokollets innehall ghller ait;

L. ritstlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. fireningsstdmmans beslut ska foras in i
protokoliet, samt

3. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden
och av valda justerate.

Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det
justerade protokollet hitllas tillgéngtigt hos
bostadsrittsfireningen for mediemmarna.

Protokoil ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§20 STYRELSE

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sjn
styrelseledamiter med hogst tvi suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter villjs av
foreningsstdmman.

Mandattiden #r hiigst tv3 4. Styrelseledamot och
suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, etler
vid udda tal ndirmast hovgre antal, vara ett ar.

§21 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen utser inom slg ordférande, vice ordfrande
och sekreterave samt de Svriga befattningar som
erfordras,

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen,
Styrelson kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd
gtyrelseledamiter, att tvi tillsamans teckna bostads-
riittsfreningens ficma.

§22 BESLUTFORHET

Styrelsen 4r beslutfr nfr fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamoter #r nirvatande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta ristande forenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordftrande bitritder. Nér minsta antal ledamiter &r
nirvarande kriivs enhiillighet for giltige beslut,

§23 PROTOKOLL VID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfSranden for samman-
tréidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att {3 avvikande mening
antecknad tifl protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver méjlig-
heten att 1Ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén
styrelsesammantriide ska foras i nommerfaljd.

§24 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Mandattiden #r fram till nilsta
ordinarie fSreningsstfimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sk att revisionen
#ir avslutad och revisionsberfittelsen Limnad senast vid
utgAngen av april ménad.

Styrelsen ska lmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma Bver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen ock
styrelsens forklaring Hver gjorda anmiirkningar i
revisionsberlittelsen ska hilllas tillgingliga for med-
lemmarna minst tvé veckor fdre den fireningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§25 VALBEREDNING

Vid ordinarie fireningsstémma viljs valberedning.
Mandattiden 4r fram $ifl ntista ordinarie forenings-
stiitmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvi
jedamdter, En ledamot utses av fireningsstimman till
ordftrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslir personer till de
fortroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska
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tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman l#mna
forslag pd arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§26 YTTRE FOND

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhdll,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdils-
plan reservera respektive ta i ansprik medel fir yitre
underhall.

§27 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta cn underhfllsplan fr genomftrande
av underhil av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera fr att sikerstilla att tillrickliga
medel finna for underhall av bostadsrittsforen-
ingens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom
besiktigas i Eimplig omfattning och i enlighet med
bostadseittsféreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§28 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté p&
bostadsriittsfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§29 UTDRAGURLAGENHETSFORTECKNING
Bostadsritishavare har rétt att fi utdeag ur ldgenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsréitt, Utdraget

ska ange:
1. Iigenhetens beteckning, beldgenhet,

rumsantal och Svriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,
bostadsréittshavarens namn,
insatsen for bostacsritten,
5 vad som finns antecknat riirande pantséttning
av bostadsrdtten, samt
0. datum for utfirdandet,

Eal

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla
ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsriites-
havaren ansvarar for att sfivill underhilla som reparera
ldgenheten och att bekosta &tgéirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna fursikring som
omfattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.
O bostadsrittsfireningen tecknat en motsvarande
forstthkring till frman fr bostadsréitshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden fOr Aldersavdrag.

Bostadsetittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen limnar betriffande
markskotsel, installationer avseende avlopp, viirme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstiverféring. Féreningen kan #iven meddela
instraktioner for malning eller utfirda orduingsregler
som medlemn 4r skyldig att f6lja, For vissa Atgldrder i
ligenheten keiivs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ske
alttid utfdras fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Den mark i anslutning tilf ligenheten som #r
uppléten med bostadseitt,

2. ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kefivs for att
anbringa ytskiktet pé ett fackmdissigt sitt.
Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

3. icke biirande innerviiggar,

4. inredning i ligenheten och Gvriga utvyymmen
tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporsiin,
kitksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvilttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

5. ligenhetens innerddrrar med tillhorande fister,
foder, karm, tiitningslister,

6. ytterder med tillhbrande funktionsdelar som
beslag, handing, gAngjim, thningslister,
brevinkast, 14s och nycklar,

7. glas i fBnster och dbrrar samt spréjs pd fonster och
i forekommande fall isolerglaskassett,

8. till funster och fnsterdorr hirande beslag,
handtag, gingjim, titningslister samt utvéndig och
juviindig mélning;

9. mailning av radiatorer och viirmeledningar,

10. ledningar for aviopp, gas, vatten ach anordningar
foir informationsverfiring,

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstdngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,




12. golvbrunn, kl#mring samt, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

13. radiatorer, viirmetedningar eller annan anléggning
fur virme sfsom eldstider och braskaminer,

14. ligenhetens ventilationssystem, t.ex. kksflakt,
kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och
ventilationsflakt,

15, sikringsskap, samtliga elledningar i 14genheten
samt brytare, eluttag och fasta annaturer,

16. brandvarnare,

17. egna ingtallationer samt

18. brevldda, postbox och staket.

I bostadsrittsuppldtelsen ingir forrad, for vilket
bostadsriittshavaren har samma underhalls- och
reparationgansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan.

Om genheten #r utrastad med aitan elier uteplats
svavar bostadsréttshavaren dven for underhill av
dessa.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsr#tts-
foreningen anméla fel och brister i sidan ldgenhets.
utrustning/fedningar som bostadsriittsfreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

§31 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for det yttre underhéllet
och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31.

For s.k. stamiedningar har foreningen
underha!lsansvar enligt lag. Med strmledning avses
ledningar for avlopp, védrme, gas, elekiricitet och
vatten om fSreningen har forseit lgenheten med
ledningarna och dessa tjiinar fler dn en lgenhet,
Detsamma giller ventilationskanaler.

§32 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrbmmande tapp-
vatten) svacar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsréittslagen. Detta
giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
Kigenheten.

§33 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsféreningen fir utfira reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsriitshavaren
enligt § 31 ska svara for, Eit shdant beslut ska fattas av
fareningsstimma och fir endast avse dtglird som
foretas 1 samband med omfattande underhdl! eller

ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
bertir bostadstltishavarens Hgenhet.

§34 FORANDRING AV
BOSTADSRATTSLAGENHET

Om elt beslut som fatiats pa foreningsstiimma innebr
att en lgenhet som upplatits med bostadstdit kommer
att foriindras eller i sin helhet behtiva tas i ansprk av
bostadsrittsfireningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadstiittshavaren ha giit med pé
beslutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samiycke till forindringen, blir beslutet 4ndé giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rdstande har ghit med
pé det och beslutet dessutorn har godkéints av
hyresnimnden.

§35 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadseitishavaren fBrsummar siit ansvar for
lsgenhetens skick sé att nnnans sdkerhet dveniyras
eller det finns risk fr omfaitande skador pé annans
egendom och inte efier uppmaning avhjdlper bristen i
ligenhetens skick sf snart som mdjligt, fir bostads-
rittsfireningen avhjilpa bristen pA bostadsriitis-
havarens bekostonad.

§36 INGREPPILAGENHET

Bostadsréttshavaren fir inte uten styrelsens tillstdnd i
ligenheten utfora dtghrd som innefattar;

1. ingtepp i en birande kensiruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vitme,

gas eller vaiten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fr bara vigra att medge tillsténd till en
atgiird som avses i forsta stycket om dtplirden fr tifl
pataglig skada eller oliigenhet for bosiadsritts-
fireningen.

§37 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritts-
havaren se £ill att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i shdan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skdiligen bdr télas. Bostads-
rittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvilndning av
{dgenheten iaktta allt som fordras fir att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggraan tillsyn 8ver
att dessa &ligganden fullgbrs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker
bostadstédttshavaren som giist, ndgon som bostadsritts-
havaren har inrymt eller nfigon som pa uppdrag av
bostadsritishavaren utftr arbete i ligenheten,




Bostadsriittsféireningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstitishavaren ska folja bostads-
riittsforeningens ordningsregler.

Om det firekommner stérningar i boendet ska
bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaten
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphtr, Det giller inte om bostadsrittshavaren stigs
upp med anledning av att sibrningarna & stirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller emfatining.

Om bostadstittshavaren vet eller har anledring att
misstiinka att ett foremal 4r behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i lgenheten,

§38 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriddare for bostadsritisforeningen har ritt att f2
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsedttsfreningen svarar
for eller for att avhjiilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummat sitt ansvar fOr figenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritien
eller nfir bostadsritton ska tvangsfrsiiljas 4r bostads-
tittshavaren skyldig att 1ata Jagenheten visas pé
lamplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oltigenhet
#n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
Hgenheten och utféra nddviindiga dtglrder for ait
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dimnar tifltcide ndr
bostadsriittsfreningen har r#itt till det kan bostads-
rittsforeningen anstka om strskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§39 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadssiitishavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand illl annan f6r sjiilvstindigt brukande endast om
styrelsen per sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadstattshavaren har skl f5r upplitelsen och
bostadsréttsfdreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samiycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas
av styrelsen (i bostadsrittshavaren dndé upplata sin
Mpenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sitt
tillstind,

Niir en juridisk person innehar en bostadsltgenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadstittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behéivs inte;

1. om en bostadstiitt har férvirvats vid exckutlv
forsiljning eller tvingsforsiijning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadseitten och som inte antagits ¢l medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheton dr avaedd for permanentboende och
bostadsriitten till 14genheten innehas av en
kommun eller ett fandsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren
genast meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§40 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende
persaner i ligenheten, om det kan medfra men fir
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medletn i
bostadsriittsfireningen.

§41 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda l4genheten for
nilgot annat tndamél n det avsedda.

Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem {
bostadsrhittsfbreningen.

§42 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tva 4r frén upplételsen och dirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsyittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir bostadsrétten till bostads-
tattsfireningen vid det manadsskifie som intréffar
néirmast efter tre manader frdn avsiigelsen eller vid det
senare ménadsskifte som angetts 1 avstigelsen,

§43 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderfitten till en genhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriits #r fdrverkad och
bostadsrttsftiveningen har ritt att siiga upp
bostadsrittshavaren till avilytining enligt filjando;

1. Drijjsméil med insais eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utvver tvi veckor frén det att
bostadsriittsfBreningen efier forfatlodagen anmanat
bostadsrilttshavaren att fullgora sin betalningsskyldig-
het,

2. Driijsmil med Arsavgifi

om bostadsriitishavaren driijer med att betala Arsavgitt,
ndr det gitler en bostadsiligenhet, mer #in en vecka
efter finfallodagen eller, nidr det giller en lokal, mer #n
tvit vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
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4. Annat dndamil
om ligenheten anviinds for annat indamal 4n det
avsedda,

5. Inrymma utomstéende

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fBr bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som l#genheten
uppldtits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
viillande tll att det finns ohyra i Mgenheten eller om
bostadsriitishavaren genom att inte utan oskilipgt
drisjsmil underritta styrelsen om ati det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvérd, stbrningar och liknande

om ltigenheten pd annat siitt vanvardas eller om
bostadsréittshavaren eller den som bostadsriitten dr
uppiaten till i andea hand utsiitter boende i
omgivningen for stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsfbreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliréide

om hostadsrittshavaren inte Bimnar tilltride il
I#genheten ndr bostadsrittsfreningen har rhtt til
tilitriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en gillig
urstikt foir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
ghr utBver det han ska gira enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadssitisforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

16, Brotisligt firfarande
om ligenheten heit eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller diirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vitken 11l en Inte oviisentlig del
ingr brottsligt férfarande eller om ldgenheten
anviuds for tilifalliga sexuella firbindelser mot
ergfittning,.

En uppsgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsriitishavaren till last & av ringa betydelse.

Rilitetseanmodan, uppsiigning och stirskilda
bestimmelser

Pinkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
hostadsriteshavaren lter bli att efter tillsgelse vidta
riittelse utan drojsméal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatien enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rhittelse innan bostads-
rittsfreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avflytining, fér bostadsyiittshavaren inte déirofter
gkiljas frén ligenheten pA den grunden. Detta géller
inte om nyitjanderittten fir frverkad pi grund av
stirskilt allvarliga stbrningar i boendet.
Bostadsiittshavaren far inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitts-
freningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tre manader frin den dag di bostads-
ritisforeningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandestitten enligt punkt 2 férverkad pdl grund

av droismal med betalning av Arsavgift, och har

bostadsriittsféreningen med anledning av delta sagt
upp bostadsi#ittshavaren till avilyttning, fir denne pd
grund av drijsmélet inte skiljas fidn ldgenheten

1. om avgiften — nfir det #r friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor {tdn det
att bostadsriittshavaren har delgetts undeniitelse
om mdjligheten att fA tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsgningen och anledningen till
denna har Imnats till socialnmnden i den
kommun dir Kigenheten ir beléigen.

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal —
betatas inom tva veckor frféin det att
bostadsriitishavaren hat delgetts underréitelse om
mojligheten att £& tilibaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet far en
bostadsriitishavare inte heller skiljas frin ligenheten
om bostadstiittshavaren har varit forhindrad att betala
Arsavgifien inom den tid som anges i frsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd
omsthindighet och &rsavgiften har betalats sd snart det
var mbjligt, dock senast nilr tvisten om avhysning
avgirs i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket géiler inte om
bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala &rsavgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i
58 htg grad att bostadsrittshavaren skdligen inte br fa
behélla Hgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r fréga
om en bostadsliigenhet, inte ske om bostadsriitts-
havaren utan driijsmél anstiker om tillsténd till
upplatelsen och fir anstkan beviljad.
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Bostadsriittshavaren far endast skiljas frfin
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt ¢ill
bostadsriittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att
vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frin den dag
da bostadsréittsfreningen fick reda pd firhaliande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid shrskilt allvarliga strningar i boendet giiller vad
somn stips | punkt 7 dven om ndgon tillséigelse om
rittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid
ske om bostadsrdtten fr uppliten i andra hand,

Innan uppstigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid strskilt
allvarliga sttrningar far uppsigning ske utan
undenittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 168

En bostadsréittshavare kan skiljas frin ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsriittstbreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tvd
manader frdn det att bostadsriitisfisreningen fick reda
pé forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till ital eller om fdrunderstkning har Inletts
inom samma tid, har bostadsrlittsfireningen dock kvar
sin réitt till uppséigning intitl dess att tvd manader har
gétt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rifttsliga forfarandet har avslutats pa
nAgot annat skit,

§44 VISSA MEDDELANDEN

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vaniiga adress har bostadstiittsftreningen
gjort vad som kriivs av den;

I. tills#gelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppinaning ait betala insats eller upplitelseavgift
tillségelse att vidta rifttelse

meddelande till socialnimnden

undertittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsriittsfdreningen

A S

7. uppmaning till juridiska personer, ddsbon med
flera angAende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§45 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan firenings-
stiimmans godk#éinnande avhiinda bostadsrittsforening-
ens fastighet, del av fastighet cller tomirkitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vdsentliga fordndringar av bostadsritts-
féreningens hus eller marck sdsom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om
infeckning eller annan inskrivning i bostadsritts-
foreningens fastighet eller tomtritt,

§46 UPPLOSNING

Om bostadsriittsfbreningen uppliises ska behillna
tillgangar tilltalla medlemmarna i firhllande til] den
insats som beldper pa respektive 1dgenhet,




