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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegelméastaren, 716424-0082 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Féreningens handkassa har handhafts av Johan Skoog.

Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmarna.

Vid arets utgang var medlemsantalet 18 stycken fordelade pa 11 stycken ldgenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Léansfoérsakringar.

Féreningens sate ar i Valla.

Styrelsen

Ordférande Johan Skoog

Sekreterare Reine Kall

Ledamot Glenn Karlsson

Suppleant Roger Svensson

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jens Forneng
Valberedning Maud Konig

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har ej beviljat nagon l&genhetséverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under 4ret har styrelsen héllit sex stycken protokollférda sammantréden samt en ordinarie
féreningsstamma 2020-06-30.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvérde:

Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

L&agenhetsférdelning
3 rum och kok
4 rum och kdk
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Tegelméastaren 13 & Spelaren 11

Murstensgatan 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19
Tegelslagargatan 12, 14, 16

1990
3277 000 kronor varav byggnadsvérde pa 2 563 000 kronor (Tegelméstaren 13)

1 888 000 kronor varav byggnadsvérde pa 1 488 000 kronor (Spelaren 11)
11 lagenheter férdelade pa 11 huskroppar

1043 m?
5545 m?

1 st
10 st

Véisentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga sérskilda handelser under aret.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 615 005 698 328 821706 239 990
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 239990 -239 990
Fondavsattning enligt stammobeslut 29 488 -29 489
Arets resultat 201 005
Vid arets slut 615 005 727 816 1032 207 201 005
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 617 196 617 186 565 759 565 758
Resultat efter finansiella poster 201 005 239 990 204 130 278 618
Resultat i % av nettoomsattningen 32,6 38,9 36,1 49,2
Soliditet, % 32,2 30,4 28,0 26,0
Balansomslutning 7 989 462 7 818 993 7 616 669 7416723
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 592 592 592 592
Lan 5142 5166 5190 5214

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1032 207
arets resultat 201 005
Totalt 1233212
styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till fsreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus 29 488
Extra avsattning till fond 70512
balanseras i ny rékning 1133212
Summa 1233212

Foreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomséttning 2 617 196 617 186
Ovriga rérelseintakter - 2526
Summa rorelseintékter 617 196 619712
I?c’irelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -198 926 -172 859
Personalkostnader 4 -43 902 -32 065
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -75 000 -75 000
Summa rorelsekostnader -317 828 -279 924
Rorelseresultat 299 368 339788
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3436 2496
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 799 -102 294
Summa finansiella poster -98 363 -99 798
Resultat efter finansiella poster 201 005 239990
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 201 005 239 990
Skatter - -
Arets resultat 201 005 239990

N
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Balansrdakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 114 340 6 189 340
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 114 340 6 189 340
Summa anléggningstillgangar 6 114 340 6 189 340
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 033 6 439
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5706 8 241
Summa kortfristiga fordringar 12739 14 680
Kassa och bank

Kassa och bank 1 862 383 1614 973
Summa kassa och bank 1862 383 1614 973
Summa omsittningstillgangar 1875122 1629 653
SUMMA TILLGANGAR 7 989 462 7 818 993
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 615 005 615 005
Fond fastighetsunderhall 727 816 698 328
Summa bundet eget kapital 1342 821 1313 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1032 207 821 706
Arets resultat 201 005 239 990
Summa fritt eget kapital 1233212 1061 696
Summa eget kapital 2576 033 2375029
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3525 000 4163 000
Summa langfristiga skulder 3525000 4 163 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1838 000 1225 000
Leverantorsskulder 898 -
Skatteskulder 2832 9 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 46 699 46 698
Summa kortfristiga skulder 1888 429 1280 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 989 462 7 818 993
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader (75 000/ ar ) 90
Not 2 Nettoomsittning

2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 617 231 617 231
Oresutjamning -35 -45

617 196 617 186

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparation och underhall 15715 34 853
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 38 737 38 737
Fastighetsforsakringar 25678 35543
TV-antenn 500 500
Forbrukningsinventarier 53 250 899
Ovriga féreningskostnader 4173 6 760
Administrationskostnader 45 579 43 827
Extern revisionskostnad 10 625 10 250
Bankkostnader 1501 1490
Ovriga frammande tjénster 3168 -
Summa 198 926 172 859
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Not 4 Anstéillda och personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 20 807 20 400
Ovriga anstéllda 12 600 4000
Sociala kostnader 10 495 7 665
43 902 32 065
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 7 764 340 7 764 340
7 764 340 7 764 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -1 575000 -1 500 000
-Arets avskrivning enligt plan -75 000 -75 000
-1 650 000 -1 575 000
Redovisat virde vid arets slut 6 114 340 6 189 340
Bokfort varde byggnader 5179 340 5254 340
Bokfért varde mark 935 000 935 000
6 114 340 6 189 340
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 1,94% 2 350 000 2 375000
Stadshypotek 2028-12-30 1,60% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2021-09-01 1,80% 1813 000 1813 000

5363 000 5388 000
Varav Kortfristig del 1 ar -25 000 -25 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -1 813 000 -1 200 000
Kvarstaende langfristig del 3525000 4163 000
Forvantas omférhandlas -3 525 000 -4 163 000
Summa skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 892 000 10 892 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter 46 699 46 698

46 699 46 698
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Not 8 Véasentliga héandelser efter rakenskapsarets slut
Byta dalig panel pa husen samt méala om.
Underskrifter

Katrineholm 2021- () S =/ ¢
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Johan Skoog / Roger Svensson  _ Glenn Karlsson
Styrelseordférande Undevrteckinave |
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Min revisionsberéttelse har lamnats den é’/gf 2021.

“LR Revision & Redovisning Orebro/Vifigaker AB Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tegelmiistaren
Org.nr 716424-0082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelmistaren for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

1(2)

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldémpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens frméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. ‘7%

Brf Tegelméstaren, Org.nr 716424-0082
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tegelméstaren for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 4Jum 2021

% ens Forneng

Auktoriserad revisor

Brf Tegelméstaren, Org.nr 716424-0082



