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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Lénnen i Perstorp fér hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under riikenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed friimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsriittsféreningen, som ér ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite 1 Perstorp.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1948 pa fastigheten Lénnen 11 som foreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser dr Allégatan 6 A-E och Stockholmsvigen 14 A-D i Perstorp.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 10 445

2 14 791

3 13 1027

4 4 411

5 2 219

6 | 141

44 3034

(S

Lokaler, hyresratt 356

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-15, varvid 1| réstheréttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Hakan Abrahamsson ordférande vald till 2022
Niklas Oliwers vice ordtérande vald till 2021
Richard Firlevik sekreterare vald till 2022
Sajma Hadzisulejmanovic styrelseledamot  vald till 2021
Nathalie Falk styrelsesuppleant vald till 2022
Sebastian Uhre styrelsesuppleant vald till 2021
Anette Nilsson ledamot utsedd av HSB Skine

Av foreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Anders Hallenborg som revisorssupplenat samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av styrelsen med Hikan Abrahamsson som sammankallande. 46
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Férsilining Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Persotps Fjarrvirme AB uppvéirmning med fjarrvirme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsikring (fullviirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingédr bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Energibesiktning ar utférd av HSB Skéne ar 2008.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2015,
Installation av vattenfilter utfort ar 2017.

Radonmitning utfort ar 2019-2020.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 23 juni 2020 av repressentanter fér styrelsen och
underhillsplancrare frin HSB Skdne. Besiktningen ligger till grund fér den drliga genomgingen och uppdateringen
av féreningens underhdllsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehéller kiinda
underhéllsatgirder pd foreningens fastighet de kommande 60 4ren, niir de beriknas genomfdras och vad

utgiften for dtgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har foljande st6rre underhdllsdtgirder uttorts:
Betong renovering under trappa.

Fuktmitning killare, utfort av Anticimex.

Underhall av lekplats.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllstgirder och investeringar i fastigheten:
Sammanslagning av ldgenheter utfort ar 2004 och 2006.

Byte av tonster uttort ar 2008.

Stambyte/badrumsrenovering utfért ar 2013.

lordningstillande av utemiljé utfort &r 2013.

Byte lagenhets- och killardérrar utfort &r 2014,

[solering vind utfort ar 2014,

Tvitt av fasader och tak utért ar 2016.

De néirmsta dren planerar styrelsen for téljande underhill:
Takbesiktning planeras dr 2021.
Driinering i husgrund planeras ar 202 LA‘)
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 761 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r &r 2021 uppriittade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 2% fr om 2021-01-01.

800 731 739 746 753 761
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200
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2016 2017 2018 2019 2020

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 742 788 kr. Under éret har féreningen amorterat 345 752 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 22 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 48
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 3
Antal medlemmar vid riikenskapsarets slut 49

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, tre bostadsritter Gverldtits (forra dret dverlits sju

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2428 2401 2379 2356
Resultat efter finansiella poster, tkr B 425 469 464 358
Eget kapital, tkr - - 4470 4045 ) 3576 3113
Taxeringsvirde, tkr 18233 18233 9366 9 366
-varay byggnad, tkr 13 680 13 680 7 060 7 060
Soliditet 34% 31% _ 28% _25%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 761 753 746 739
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta L 462 455 448 440
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2582 2 666 2763 2870
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta 29 28 37 42
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) o 42% 44% 89% 93%
Avsiittn. underhillsfond/m? byggnadsyta 35 34 23 56
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 31 6 40 56
Avskrivning/m* byggnadsyta 85 105 105 T
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Foérandring i eget kapital

HSB Brf Lonnen i Perstorp

Org nr 737600-0845

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 58 820 120 090 1144 199 2253 366 468 659 4045 135
Balanseras
i ny rikning 468 659 -468 659 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 119 000 -119 000 0
Tanspriktagande
av fond fOr yttre
underhall -105 705 105 705 0
Arets resultat 424 680 424 680
Belopp vid arets
utgang 58 820 120 090 1 157 494 2 708 730 424 680 4469 815
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 2722025
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -119 000
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 105 705
Arets resultat 424 680
3133411

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning

3133411
V(’O
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Resultatrakning

HSB Brf Lonnen i Perstorp

2020-01-01

Org nr 737600-0845

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

2428 240 2400 713
-122 0
2428118 2400 713
-1431 500 -1.368 945
-46 835 -64 294
-105 705 -19 629
-47 208 -41 574
-287 681 -356 753
-1918 929 -1851 196
509 189 549 517
6617 8449

91 126 -89 306
-84 509 -80 857
424 680 468 659

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

424 680
-119 000
105 705
411 385

468 659

-115 000

19 629
373 288[,46
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 9236 827 9 524 508
Summa materiella anliggningstillgdngar 9236 827 9524 508

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9 237 327 9525008

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 7317
Kundfordringar 0 1120
Avridkningskonto HSB 30374 24779
Owvriga kortfristiga fordringar 5421 4425
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 17 409 21402
Summa kortfristiga fordringar 53 204 59 043
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank

Bank Not 13 2 669 454 2315090
Summa kassa och bank 2 069 454 2315090
Summa omsattningstillgangar 3722658 3374134
Summa tillgangar 12 959 985 12 899 142
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fSr yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga lingfristiga skulder
Summa lingfiistiga skulder

Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder
- Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter
Summa kortfiistiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14
Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSB Brf Lonnen i Perstorp

2020-12-31

Org nr 737600-0845

2019-12-31

58 820 58 820
120 090 120 090

1 157 494 1144 199
1336 404 1323109
2708 730 2253 360
424 630 468 659
3133411 2722025
4 469 815 4 045 135
3230536 7742 788
9 180 42 972
3239716 7785 760
4512252 345 752
360 474 382253
124 952 128 764
34216 18 947
4737 1261
213823 191 270
5250454 1 068 247
8490 170 8 854 007
12 959 985 12 899 142

0
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Kassaflodesanalys

2020-01-01

2020-12-31

HSB Brf Lonnen i Perstorp
Org nr 737600-0845

2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fiin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

509 189 549517
287 681 356 753
796 870 906 270
6817 8429
-91 243 -86 819
712 444 827 880
11234 -13 495
15 824 33 526
739 502 847911
-345 752 -248 148
-345 752 -248 148
393 750 599 763
3339870 2740 106
3733620 3339870
393 750 599 763 ,

A0
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnidmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges,

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen ftt eller beridknas fi. Det innebdr att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan Gver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod tor en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 6-54ar

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: Sdér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av freningens tillgingar beriknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhal] av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en éterstaende bindningstid pé under ett dr och del av
ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frén rikenskapsarets slut klassificeras som korttristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att torldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittst6reningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsfiretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ férekommande fall betalar foreningen ocksd skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjidnsteinkomst och momspliktig férsiljning.
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2308 644 2285796
Hyresintékt lokaler 164 628 161 940
Hyresintikt dvrigt 1 200 1200
Avsatt till inre fond -54 504 -54 503
Overlatelse- och pantférskriviningsavgifter 8272 6 280

2428240 2400713

Not3  Ovriga rérelseintikter

Ovrigt -122 0
-122 0
Not4 Driftskostnader

Reparationer -95 699 -82 084
El =70 243 -75 299
Uppvirmning -371 433 -387 702
Vatten -353 760 -314 532
Renhdllning -95 563 -83 750
TV, bredband, iptelefoni -42 102 -43 082
Obligatoriska besiktningar 0 -6 525
Forvaltningskostnader -286 507 -286 907
Forsakringar -26 786 -25 821
Fastighetsskatt -60 747 -60 747
Ovriga driftskostnader -28 660 -2.497
-1431 500 -1368 945

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9.900 -9 400
Ovriga forvaltningskostnader -2 186 -4 345
Kostnader 6verlatelse och panter -8 458 -7 951
Kontorsutrustning och -material -381 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -214
Konsulter 0 -23 393
Forbrukningsinventarier ' -9 589 -2 044
Medlemsavgifter HSB -14 200 -14 200
Stimma och styrelse -2 121 -2747
-46 835 -64 294
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -19 629
Underhall installationer -21 125 0
Underhall mark och utemiljé -34 816 0
Underhall 6vrigt -49 764 0
-105 705 -19 629

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 0 personer.

Arvode till styrelsen -15 000 -10 300
Vicevirdsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -1 800 -957
Ovriga personalkostnader -1 980 -2193
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -10 428 -10 124
-47 208 -41 574

Byggnader -257 451 -326 475
Markanldggningar -30 230 -30 278

-287 681 -356 753 b
&
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgifien
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2067.

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 13 894 746 -5120318 -204 311 1948-2067 8570 117
Ursprunglig mark 39000 39 000
Markanldggningar 302 225 =211 610 -30230 2013-2022 60 385
Sékerhetsdorrar till ligenhe 701 200 -140 280 -23 380 2014-2043 537 540
Vattenreningsfilter 148 825 -89 280 -29760 2017-2021 29 785
Byggnader 15 085 996 -5 561 488 -287 681 9236 827
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskatfningsvérde byggnader 14 744 771 14 744 771
Ingdende anskaffningsvirde mark 39 000 39 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 302 225 302 225
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 15 085 996 15 085 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 349 878 -5023 403
Arets avskrivningar byggnader -257451 -326 475
Ingdende avskrivningar markanliggningar =211 610 -181 332
Arets avskrivningar markanliggningar -30 230 -30 278
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 849169 -5561 488
Utgiende redovisat viirde 9236827 9524508
Redovisade virden byggnader 9137442 9394 893
Redovisade virden mark -~ 39000 39 000
Redovisade virden markanldggningar 60 385 90615
Fastighetsbeteckning: Lénnen 11
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1948 13 200 000 4169 000 17 369 000 17 369 000
Lokaler 480 000 384 000 364 000 864 000

13 680 000 4553 000 18 233 000 18 233 000
Stiillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 260 000 10 260 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 10 260 000 10 260 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
w

"
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Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 6761 6502
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 148 0
Upplupna rinteintdkter 500 700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 14 200

17 409 21402

Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-25 1 000 000 1 000 000
1000 000 1000 000
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2 669 454 2315090
2669 454 2315090

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2021-06-01 3003 750 3003 750
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,16% 2021-12-30 1 384 250 1384 250
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,13% 2022-09-01 3354 788 124 252
7742 788 4512252

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3230536
Nista drs amortering av lingfristig skuld 124 252
Lén som ska konverteras inom ett ar 4 388 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4512252
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1,13%
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer dn 5 ar 0

Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta son kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.

Not15 Ovriga langfristiga skulder
Depositioner 9 180 42 972
9180 42 972

Not 16 Medlemmarnas inre fond

5]
5

[ngdende virde 382 253 339250
Avsittning 54 504 54 503
Uttag -76 283 -11 500
360474 382 253

Arets beriknade skatteskuld 34216 18 947
34216 18 947

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

~
k=)
O

Personalens killskatt 769
Arbetsgivaravgifter 492 492
Ovriga kortfristiga skulder 3476 0
4737 1261
Ao
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning

Upplupna rantekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Perstorp _L/i 2021
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-04 - |0
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2824 6413
3159 3276
9800 9400
186 815 160 956
11225 11225
213 823 191 270
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lénnen i Perstorp, org.nr. 737600-0845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lénnen i
Perstorp fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
cch att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for ait upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA)
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som ultférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véseantlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért an revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lénnen i Perstorp fér
rakenskapséaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professicnellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av raksnskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for vart uttalands
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Perstorpden 10 / y - 2021

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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