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Bostadsrittsforeningen Forseglet i Nynashamn

Undertecknade styrelseledamdoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemphar pd kogistifuerande sammanirdde den 27 februari 2018.

Gdran Olsson

Locky Grant

Registreringsmyndighetens bevis om regisirering.

Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsrétisforeningen Forseglet |
Nynashamn.

2§

Fareningen har till &ndamai att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nytjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.
Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Bo Wolwan
Sédrskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Nyndshamns kommun.
4§

QOrdinarie féreningsstdmma halls en gang om arst fore
december manads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Registrerades av Bolagsverket 2018-03-20
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Mediemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen {1991:614),
Styrelsen skall snarast, nermalt inom en manad fran det
aft skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgdra fragan om medlemskap. Medlemskap | féreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk persan. Den som en
bostadsratt vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om fareningen skéligen bér godta forvérvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren
for egen del inte permanent skall bosétta sig i
hostadsrattslégenheten har féreningen rétt att vagra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

Anmélan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen.

Avgifter
&%

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsritiens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insals och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Fér bostadsrétt skall erldaggas arsavgitt till bestridande av
féreningens utbetalningar for den Iépande verksamhaten,
samt fér de | 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsrétternas andelstal och erlaggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende erséttning
for vérme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk strom skall erléiggas efter
farbrukning eller yta. Avgiften kan dven i tildmpliga delar
erléggas per [dgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far
Overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbheloppet enligt
socialférsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt Gvergatt svarar
normalt for att éverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséatining av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt
socialfbrsdkringsbalken (2010:110),

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom poest-anvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
0§

Féreningen ska upprétta en underhallsplan. Till fond for
yttre underhéll ska arligen avséttas elt belopp enligt den av
féreningen upprattade underhallsplanen. Intill dess att
underhallsplan féreligger ska avsattning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta péa foreningens verksamhet
skall balanseras | ny rAkning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt hogst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pé ordinarie stdmma or tiden Intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden infill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses tva
ledaméter av OBOS Projektutveckling AB och véiljs évriga
av foreningen pa foreningsstdmma, Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamdter skall minst fre
av dessa uises av OBOS Projektutveckling AB. Ledamiter
utsedda av OBQS Projektutveckling AB behéiver inte vara
medlemmar i foreningen. Andring av denna

paragraf krdver godkdnnande av OBOS Projektutveckling
AB.

Slutfinansiering har skeft nér samtliga { den ekonomiska
planen forutsedda fastighetstan utbetalats.

1§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styralsen ar beslutsfér nér de vid sammantrédet
ndrvarandes antal dverstiger haiften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
bestutsforhet minsta antalet ledamiter ar ndrvarande,
enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i forening eller
av en av stvrelsen dartill utsedd styrelseledamot | forening
med annan av styrelsen dértill uisedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte behodver vara
medlem i féreningen, elier genom en fristdende
farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhdnda fGreningen dess fasta

egendom elier tomtraft. Styrelsen far dock inteckna och
belana saddan egendom eller tomtratt.
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15 §
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogbrelse
for féreningens Intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fér staliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

—_

att upprétta budget och faststélla arsavgifier for det

kommande rédkenskapsaret,

=

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
hesiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sarskild betydelse,

—_

att minst sex vecker fére den fGreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberatielsen skall
framl&ggas, till revisorerna lémna arsredovisningen ér

det forflutna rdkenskapsaret samt

(=3

senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma
tillstélla medlemmarna kopla av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

at

16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden Intill dess nésta ordinarie
stdmma héllits,

Revisor aligger:

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning j@mte
rékenskaper och siyrelsens férvalining samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma
framldgga revisionsheréttelse,

Féreningsstimma
17§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid
fidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven uflysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberaitigade medlemmar.

Kallelse fill féreningsstdmma och andra meddelanden till
fareningens medlemmar skall ske genom anslag a
lAmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen
kéind adress.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tvd veckor fore stdmman. Fér bade ordinarie
féreningsstdmma och fir extra stimma ska kallelsen ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stdmman.

18 §
Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stdmma

skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i s
god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen il stdmman.
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19§

P4 ordinarte féreningsstdmma skall férekomma féljande

drgnden

a} Upprétiande av forteckning éver nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd).

b} Val av ardfrande vid stdmman.

c) Ordfdrandens val av protokollférare.

d) Val av justeringsmén.

e) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett,

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Féredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststéllande av resultat- och batansrikningen.

i} Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

k) Beslut om antal ledamdter och suppleanter.

I} Fraga om arvoden.

m} Val av styrelseledam6ter och suppleanter.
n) Val av revisor och suppleant.

0} Val av personer till valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P extra stdmrma skall forekomma endast de arenden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

208

Protakoll vid féreningsstémma skall féras av den
stdmmans ordfrande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall galler

1. att rostidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokoliet samt

3. om amréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en hostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Réstberttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utbva sin réstrétt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, akia make,
sambo eller ndrstaende som varakltigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ett ar fran uifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
réstherattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen,

Den som Inte &r medlem har rétt att ndrvara vid
foreningsstdmma. Detta galler dock endast om fbretradare
fér fireningen begért att hon eller han ska vara
stammeoordférande eller ldmna information som har
betydelse fir mediemmarna eller fireningens verksamhet
€ller pa annat sétt ska bidra till stimmans genomfdrande.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker oppet om inte
nérvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.
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Vid lika réstetal avgbrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar
dar sarskild rostovervikt erfordras for glitighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrattslagen
(1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
22§

Bostadsratt upplats skriflligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den |agenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
hostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingaiti bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrade i fdreningen,
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Overgatt till far inte vigras
intréde i féreningen om de villkor som fareskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bastadsrattshavarens
make far maken vagras infrade i fdreningen endast da
rnaken inte uppfyller av féreningen uppstallt sdrskilt
stadgeviilkor fdr medlemskap och det skdligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksé
nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger férsta ach
tredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller lknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren aft inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras Intrade i
féreningen, forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.
lakitas inte tid som angetls i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas fér fdrvirvarens rikning.

26§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séijaren och
koparen. | avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla

4 (5)

vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
skall tillstallas styrelsen.
Avsiigelse av bostadsritt

27§

En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bl fri
fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar hostadsratien till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndmmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
halla lagenheten jdmte tilthdrande utrymmen i gott skick
samt utfdra erforderlig service och underhall. Detta géller
dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till I2genhetens inre rdknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisalerande skikt,

® inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga

utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och dvriga

installationer for vatten, avlopp inklusive golvbrunnar,

virme, gas, ventilation och el till de delar dessa

befinner sig inne i légenheten och inte dr

stamledningar,

Bppen spis med tillhdrande rokgangar, sotning

inkluderas bostadsrattshavarens atagande,

glas och bagar i lGgenhetens fonster,

lAgenhetens yiter- och innerd&rrar samt

svagstrémsantdggningar,

Virme-, ventilation- och varmvattenproducerande

anlaggning om denna ar placerad inom ligenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av
yttersidorna av fonster och ytterdorear och inte heller fér
annat underhall an malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar f6r avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsiGshet
eller forsummelse av ndgan som hér till hans hushall elter
som gédstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér uffér arhete fér hans rékning.
Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iakita,

Fjérde stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig
fardndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

P& mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till figenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.
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30§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvénder
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstdmmeise med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fijdrde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med
skél kan misstéankas vara behéftat med ohyra far Inte foras
in i ldgenheten.

31§

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ratt att fa
komma in i ldgenheten nir det behdvs for tilisyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa l&mplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabhbas av storre oldgenhet &n nodvéndigt.

328

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsférséljning av en juridisk person
som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse eniigt
andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tillfélle att anvénda ldgenheten och
hyresnamnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och fareningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Eft tillstand kan begransas till en viss tid
och férenas med viltkor,

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér nagot
annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
fér f&reningen eller nagon annan medlem i féreningen.

348
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
fareningen eller ndgon annan medlem i fBreningen.
35§
Nyttjanderatten til! en lagenhet som innehas med

bostadsratt och som tilltratis ar férverkad och féreningen
sdledes berittigad att séga upp bostadsréattshavaren fill
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avflyttning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréatishavaren drojer med alt betala arsavgift
utdver en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand
upplater lgenheten i andra hand,

2. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsritishavaren eller den sam [dgenheten
upplatits till f andra hand, genom véardsloshet ar
vallande fill att det finns ohyra | Idgenheten eiler om
hostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

4. om ladgenheten pa annat satt vanvardas elter om
hostadsritishavaren eller den som [dgenheten
upplatits till | andra hand asidosétter ndget av vad som
enligt 30 § skall iakitas vid lagenhetens begagnande
eller hrister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade fill
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en gilfig
ursékt for detta,

6. om bostadsratishavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnetlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgores,

7. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds far
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttianderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren {ill last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhdllande som avses 11, 2, 3
eller 5, B, 7 stycket far ske endast em bostadsratishavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal
ansdéker om tllistand fill uppldtelsen och far anstkan
beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsratishavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
6§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt @ kap 29 §
hostadsrittslagen {1991:614). Behélina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas
insatser.

37sg
Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och andra
tiltdmpiliga lagar.




