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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Mjolkdroppen i Stringnés
antagna den 2021-09-20.

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen Mjolkdroppen i Stringnés. -

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning
och dérmed frimja medlemmars ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sédte i Stringnés kommun, Sédermanlands 14n.

§ 4 Insats och Arsavgift

Insats och &rsavgift for varje ligenhet faststélls av styrelsen. Om en insats ska dndras méiste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgiften for en ligenhet berdiknas s att den, i
forhéllande till ligenhetens andelstal, kommer att ticka sin del av bostadsréttsforeningens
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering for inre underhall. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift ér en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsriitten upplats forsta gngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen fir ta ut en pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning

av en bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).
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En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ldgenhet arligen uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, beriknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del
av en ménad riknas som en hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som foreningen ska gora med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av légst tre och hogst fem styrelseledaméter med ldgst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstdmman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstéimman véljer forst styrelsens ordfdrande och dérefter 6vriga styrelseledamoter
och suppleanter. Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om.
Om helt ny styrelse véljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§7 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelsemedlemmar &r nétrvarande,
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordforande bitrdder, Nér det minsta antalet ledaméter ir
nérvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantride ,

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordforanden for sammantridet och den ledamot styrelsen utser som justeringsperson,
Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Protokoll ska
forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie foreningsstimma kan utse valberedning. Mandattiden &r fram till nidsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdimman ska tillsétta. Valberedningen ska
till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
véljs en till tvd revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstdmman for tiden
fram till néista ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avsiutad och revisionsberittelsen

limnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorde anmérkningar i revisionsberittelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstdimma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Riikenskapsar
Foreningens rékenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansriikning och
forvaltningsberittelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som Onskar att ett visst drende ska behandlas péd en ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anmila drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng. Styrelsen ska se till
att drendet tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande 6ver motionen.

§ 14 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsarets utging, P4 den
ordinarie foreningsstimman ska féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val av protokollférare

Uppriittande och godkénnande av rostlingd

Val av en eller tvé justerare som &ven fungerar som rostréaknare

Prévande om stdmman blivit behérigen sammankallad

Faststéllande av dagordning

Framléggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen

Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansridkningen samt disposition av

vinsten eller forlusten enligt den faststéillda balansrikningen

8. Beslut om ansvarsfiihet at styrelseledaméterna

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning om stmman beslutar utse en sddan

14, Ovriga renden som ska tas upp pa stimman enligt bostadsrittslagen, lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

15. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmilda

drenden som angivits i kallelsen

N AW

§15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen ska innehdlla de drenden som ska forekomma
pa stimman. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore
stimman. Kallelse till foreningsstdémma ska ske genom brev med posten eller via e-post till
samtliga medlemmar,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig plats inom foreningens fastighet,
léimnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
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§ 16 Medlems rost

P4 foreningsstémman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen dnda endast en rost.

En medlems rétt pd foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetréidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hgst ett ar frdn att den utfiirdades. Ett
ombud far hogst foretrida tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitréde pd foreningsstdmman. Fér en fysisk person géller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréildrar, syskon eller barn far vara
ombud eller bitride.

§ 17 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid personval
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutats av foreningsstaimman innan valet forrittas. For vissa beslut kriivs
sdrskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstiimma
Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll. I friga om protokollets
innehall giller att:

1. Réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet
2. Foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet
3. Om r6stning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och justeras av de valda
justeringspersonerna. Senast tre veckor efter foreningsstéimman ska det justerade protokollet
héllas tillgéngligt hos bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna, Protokoll ska férvaras
betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhdll. Styrelsen ska i enlighet med
upprittad underhéllsplan omfora till respektive omfora fran fonden for yitre underhall. Detta
beslutar styrelsen om i samband med uppréttandet av drsredovisningen.
Bostadsrittsforeningen ska inte ha ngon inre fond.

§ 20 Underhéllsplan
Styrelsen ska &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sikerstdlla att det finns medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritthélla och regelbundet uppdatera en underhéllningsplan f6r genomforande
av underhdll av foreningens hus. Avsittning till yttre underhéll ska ske enligt
underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen se till att bostadsréittsféreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enighet med bostadsréttsforeningens underhéllsplan.
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§ 21 Over- och underskott
Det §ver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

§ 22 Medlems- och Ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en medlemsforteckning och en ligenhetsforteckning. Det dr revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestdmmelserna. Bostadsréttshavare
har riitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt, Utdraget ska ange:

Ligenhetens beteckning, belédgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen

Dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen

Bostadsréttshavarens namn

Insatsen och andelstalet for bostadsrétten

Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten

Datum for utfdrdandet

Y —

S bW

§ 23 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten till det inre i gott skick. Det
innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhdlla som reparera ligenheten och
att bekosta atgérderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttstoreningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsdkring till formén for bostadsréttshavarna ansvarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsréittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Till det inre i ligenheten riknas bland annat:

e Ytskikt pad rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum

e Icke bdrande innerviiggar

¢ Inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning
Lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm och titningslister
Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjérn, tatningslister, brevinkast, 14s och
nycklar.

¢ Glasi fonster och dérrar
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Bostadrittshavaren ansvarar for malning av:
e Innersidor av fonstrens bigar och karmar
¢ Radiatorer
s Vattenarmaturer
e De anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett ldgenheten med

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for:
e Mailning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
e Reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som fOreningen forsett foreningen med och som tjédnar mer &n en ldgenhet

Bostadréttshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom;
» Eget véllande
o Véardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens
rikning, om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit

Bostadsrittsforeningen fir utfora underhéllsitgirder som bostadsréttshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pd en foreningsstimma. Atgdrderna far endast utforas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

Med ansvaret f6ljer badde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen som exempelvis forrdd, garage eller annat
ldgenhetskomplement om sédant ingdr i upplatelsen. Ansvaret for dessa utrymmen &r
desamma som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller éiven mark som dr uppléten med
bostadsrtt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och sndskottning, For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsriittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren dérutover se till att avrinning av dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsriittshavaren skyldig att f6lja
bostadsriittsféreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsréttsféreningen ansvarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 23, r viil underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrétisforeningen ansgvarar vidare for underhéll och reparationer av féljande;
o Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar).
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s Ledningar for avlopp, gas vatten och anordningar for informationséverforing
(exempelvis TV och bredband) som bostadsréttsforeningen forsett lagenheten med och
som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande — eller bdrande vigg.

e Radiatorer, véirmeledningar, vattenburen golvvirme samt virmepannor i ligenheten
som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med

o Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som
utgdr del av husets ventilation,

o Yitterdorr samt i forekommande fall f6r brevldda, postbox och staket

§ 25 Fordndring i ligenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd gora:
e Ingrepp i birande konstruktion
¢ Andring i befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
e Annan vésentlig foréndring i lagenheten

Styrelsen far inte végra att ge tillstind om foréindringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 26 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljo att de skéligen inte bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullfsljs ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést,
ndgon som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavalen
utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsréttsféreningens
ordningsregler. Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge
bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér,

§ 27 Tilltréde till ligenheten

Foretriadare for bostadsréttsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa
brist nér bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick. Nér
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdtre oldgenhet &4n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nodvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken. Om bostadsréittshavaren inte limnar tilltedde nér
bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostadsréittsforeningen anséka om sérskild
handréickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 28 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Om inte
samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd. Nér juridisk person innehar
en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte:
1. Om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt

bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsréttsféreningen

2. Om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 29 Upplésning
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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