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A. Alimént

Bostadsréttsféreningen Niva, som har sitt site i Bords kommun och som &r registrerad hos
Bolagsverket, 2021-04-21, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Beradkningarna av féreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda under
november 2021

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagen 5 kap 3 § har denna kostnadskalkyl
uppréttats av styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Niva for féreningens framtida verksamhet.

Forhandsavtal beréknas att tecknas med start under kv 4 2021, efter det att denna kostnadskalkyl
granskats och blivit godkénd av tva stycken av Boverket godkénda intygsgivare, samt att Bolagsverket givit
sitt tillstand att ta emot forskottsbetaining. Sakerhet fér inbetalda forskott enligt 5 kap 5 § i bostadsrattslagen
kommer att ldmnas.

Upplatelse av bostadsrattsldgenheterna, och inflyttning, berdknas ske under kv 2, 2023, efter det att slutkostnaden
redovisats pa en extra féreningsstdmma da byggnationen &r férdigstalld samt att en Ekonomisk plan

uppréttats och blivit godkénd av tva stycken av Boverket godkénda intygsgivare och dessutom blivit registrerad
hos Bolagsverket. Slutbetalning av insatser och upplatelseavgifter gérs vid tilltrddet av respektive ldgenhet da
dven slutbesiktningen utférts och blivit godkand.

Jérngrinden Markutveckling Holding AB och Jarngrinden Projektutveckling AB garanterar solidariskt att
férvarva osalda lagenheter. Detta atagande férutsatter att andrahandsuthyrning far ske. Garanten har rétt att
anvisa andra bolag som férvarvare.

Byggnationen kommer att utfdras av Byggnadsaktiebolaget Tornstaden AB pa totalentreprenad
(i enlighet med ABT 06) at bostadsrattsféreningen.

Bygglov &r beviljat 2021-06-24.

Féreningen har paborjat byggnationen i oktober 2021.

Med anledning av att foreningens férvérv innefattar en sa kallad underpris6verlatelse uppstar en latent
skatteskuld. Det noteras att den latenta skatteskulden inte kan komma att aktualiseras annat dn om
féreningen séljer den férvarvade fastigheten och upphér med alla verksamhet.

Brf Niva &ger Kiden 7 Ekonomisk Férening. Affiren kommer att genomféras genom att Kiden 7 Ekonomisk
Férening férvarvar Projekthus 67 AB som dger fastigheten Kiden 7. Fastigheten tillférs Brf Niva genom att
Projekthus 67 AB fusioneras med Kiden 7 Ekonomisk Férening. Har efter fusioneras Brf Niva

med Kiden 7 Ekonomisk Férening.

Efter fusionerna dger Brf Niva fastigheten Kiden 7.

Brf Nivd kommer att &ga parkeringsbolaget Niva Garage AB (under bildande) vari uthyrning av parkeringar sker,
Om projektet genomfors enligt angivna forutsattningar i kostnadskalkylen kommer féreningen att bli ett dkta
privatbostadsféretag, (dvs. en s.k. dkta bostadsrattsférening).

Sparbanken Sjuhdrad avses, for bostadsrattsféreningen, finansiera projektet langsiktigt.

Fastigheten avses bli fullvardesférsdkrad.
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B. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Fastighetsadress:
Fastighetens areal:

Réttigheter:

Taxeringsvirde:

Gemensamma anordningar
pa/ i tomtmark:

Detaljplan:

Boras Kiden 7

Ljunglidsgatan 4 Boras
713 kvm,
Andamal Réttsférhallande

Réttighetstyp

Servitut och inskrivningar i fastigheten saknas

Fastigheten beraknas preliminart fa ett totalt

taxeringsvarde av: 46 815000 kr
varav bostader: 38 000 000 kr
varav lokaler: 615000 kr
varav mark: 8200 000 kr

Va-serviser och Va-system.
Bergvérme, TV, bredband och telefoni.

Antagen 2018-03-02.



C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: Ett flerbostadshus i 6 plan med kéllare.

Byggnaden innehaller: 23 st. lagenheter

Bostader BOA: 1524.5 kvm (métmetod SIS SS 21054:2020).

Parkeringsplatser: 13 platser i garage. Till varje parkeringsplats ingar laddstation for el/hybridbil.

Parkeringsplatserna hyrs ut av, det av Brf Niva dgda, parkeringsbolaget Niva Garage AB
(under bildande).

Solceller: Solceller installeras pa taket.
Gemensamma anordningar: Gangytor, planteringar, grénytor, belysning.
Cykel- och barnvagnsférrad,

stenldggningar, soprum/molocker.

Nedanstaende utférande ar preliminirt och kan komma att justeras

Konstruktion

Husstomme och mellanbjélklag i betong. Huskropp placeras ovanpa garage i kéllare-, suterrdngplan.
Yttervdggar och tak: Fasader utférs med tegel. Yitertak utférs med papp.

Innervaggar: Barande véggar i betong, lattvdggar i reglad gips.

Fonster: Energieffektiva fonster med tré pa insida och aluminium pé utsida, generésa ljusinslépp.
Balkonger, uteplatser: Balkonggolv av betong med pinnardcken. Uteplatser har plattor pa mark.
Lagenhetsddrrar ar forsedda med nyckellas av forsakringsskal. Centralt trapphus med hiss, hissen
forbinder garageplanet med ldgenhetsvaningarna. Separat entré frén gatuplan.

Forrad; Forrad, gemensamt barnvagns- och rullstolsférrad i markplan.

Garage i kéllarplan med motordriven garageport.

Teknik

Uppvéarmningssystem: Bergvarme och franluftsvarmepump med vattenburet radioatorsystem.

Soiceller: Installeras pa tak.

Ventilation: Mekanisk franluft via centralt franluftsaggregat med integrerad varmepump samt friskluftsintag i spaltventil.

El- och VA-anslutning: Kommunalt ledningsnat. Individuell métning av kallt och varmt vatten i varje ldgenhet, separata el-métare.
TVielefon/bredband: Telias baspaket ingar. TV-kanaler samt telefoni via bredband. Fler kanaler och snabbare bredband kan véljas.
Entréer, port: Porttelefon via mobiltelefon, svarsapp. Portiésningen innehaller beréringsfria nyckelldsare.

Postboxar: Postboxar i trapphusentré, tidningshallare vid Iagenhetsdarrar.

Ovriga utrymmen: Teknikutrymmen &r placerade i garageplan.

Laddstolpar: 13 st laddstolpar for elbilar/elhybrider i garage.

Légenheter

Entrédérr: Sékerhetsdorrar.

Innerddrrar: Malade innerdérrar.

Fénsterbénkar: Stenmaterial.

Rumshdéjd: Generell rumshéjd 2,5m. Lokala inklddnader av installationer i tak kan férekomma, sdnkta tak finns i bad och wc.
Golv: 3-stavs ekparkett generellt, vit trdsockel. Badrum har klinker.

Viggar och tak: Malade véaggar. Kakel i badrum. Vitmalat tak.

K6k: Vita skapssnickerier, stankskydd i kakel, bankskiva i laminat och diskbank.

Diskmaskin, kyl & frys, induktionshéll, inbyggnadsugn samt inbyggnadsmicro.

Badrum: Tvattmaskin och torktumlare i vitt. Spegelskap, kommod, vaggskap och laminatb4nkskiva. Dusch- och
tvattstallsblandare, hdrndusch med glasade duschvaggar. Elektrisk handdukstork. Alla badrum har komfortgolvvarme.
Férvaring i hall och sovrum: Garderober med slata luckor. Inredning med hylla samt klddstang.
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D. Preliminér anskaffningskostnad

Berédknad preliminér slutlig anskaffningskostnad: 83 420 000 kr
(Inkl. kostnader fér tomt, anslutningar, lagfart, totalentreprenad, féreningsbildning och
ekonomisk plan m.m.)

| anskaffningskostnaden ingar féreningens startkassa om 100 000 kr.

E. Finansiering

Bindningstid Belopp Rénta* % Rénta/ar Amort.**/ar| Avskrivning ***
3man 6 350 000 kr 1,65 104 775 kr 0 kr

3ar 6 350 000 kr 1,77 112 395 kr 0 kr

5 ar 6 350 000 kr 1,99 126 365 kr 211 455 kr

Snittranta/kalkylrénta, ca: 1,80

Totalt lan: 19 050 000 kr

Insatser: 53 357 500 kr

Upplatelseaw 11 012 500 kr

ITotaIt 83 420 000 kr 343 535 kr 211 455 kr 562 014 kr

*) Kalkylréntan &r ca 0,50 %-enheter hégre dn ldmnad ranteindikation fran Sparbanken Sjuhérad, 21-09-09.
Bostadsréttsforeningen Niva kan komma att vélja andra bindningstider.

**) Amortering 1,11 % av det totala lanet.

***) Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (linjar avskrivning pa 120 ar) av byggnadens del av den totala
anskaffningskostnaden och motsvarar byggnadens beréknade taxeringsvérde i proportion till fastighetens
berdknade totala taxeringsvérde. Avskrivningsunderlaget berdknas preliminart till ca 67 712 485 kr.

Hela avskrivningen ingar inte i drsavgiften varfor ett bokféringsmassigt underskott uppstar som dock inte
har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet.

K2 regelverket tilldmpas.



F. Berdknade kostnader ar 1

Kr per kvm BOA

Réntor och amortering, enligt E: 554 990 kr 364 kr
Driftkostnader*, exkl. €l och vatten fér hushall: 450 000 kr 295 kr
El och vatten for hushall: 152 450 kr 100 kr
IT (bredband,tv, telefoni): 52 440 kr 34 kr
Fond for yttre underhall, 75 kr/kvm, tills underhallsplan uppréttats: 114 338 kr 75 kr
Fastighetsskatt: (garaget) 6 150 kr 4 kr
Kommunal fastighetsavgift: 0 kr - kr
Berdknade kostnader ar 1: 1330 368 kr

Avskrivningar: 562 014 kr 369 kr
Berdknade kostnader ar 1, inkl avskrivningar (Se huvudrubrik K not 2): 1 892 381 kr 1241 kr

*) Uppskattade driftkostnader:

Ekonomisk férvaltning: 58 000
Ekonomisk férvaltning garage: 28 000
Fdrsakring, inkl. styrelse och ansvar: 30 000
Fastighetsskotsel: 90 000
Lépande underhall: 30000
Hiss: 16 000
Renhallning: 30 000
Vatten/avlopp, exkl. hushallsvatten: 10 000
Bergvarme, exkl. tappvarmvattenproduktion, hushall: 60 000
Fastighetsel: 10 000
Revision: 15 000
Fastighetsuppkoppling IMD: 10 000
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter: 39000
Driftskostnader garage (belysning, port, stdd m.m.) 15 000
Driftsreserv: 10 000
Driftskostnader, exkl. el och vatten fér hushall: 450 000
El och vatten, inkl. varmvattenprod hushalt: 152 450

Driftskostnader, totalt:

602 450

G. Beraknade intdkter ar 1

(Debiteras separat i arsavgiften enl.
individuell méatning)

Arsavgifter, exkl. el och vatten fér hushall: 1031878
Prelimindra driftkostnader utdver arsavgiften fér hushallsel (védrme ) och vatten: 152 450
IT (bredband,tv, telefoni): 52 440
Hyra P-Platser 13 st 4 600 kr/manad exkl. moms: 93 600
Berdknade intédkter ar 1: 1330 368 kr
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H. Légenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga |

I._Ekonomisk prognos

Enligt bilagorna -V

Bilaga lI: Grundversionen grundar sig pa ldmnad ranteindikation fran Sparbanken Sjuhérad.
Bilaga llI-IV: Kanslighetsanalyser med 1 resp. 2%-enheter hégre rantelédge an grundv, bilaga il.
Bilaga V: Kénsligheten vid en inflation pa +1%-enhet bygger pa grundversionen, bilaga I.

Vid berdkning av driftskostnader i samtliga bilagor har beaktats en tdnkt inflation om 2%
(dock 3% i bilaga V).

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad: 54720 kr/kvm BOA*
Insats och upplatelseavgift, genomsnittlig: 42224 kr/kvm BOA*
Beldning ar 1: 12496 kr/kvm BOA*
Driftskostnad exkl. avséttning fond ar 1, exkl. el, vatten for hushall: 295 kr/kvm BOA*
Arsavgift ar 1, exkl. el, vatten fér hushall: 677 kr/kvm BOA*/**
Arsavgift &r 1, inkl. IT, el, vatten fér hushall: 811 kr/kvm BOA*/**/***
Preliminérdebitering ar 1 avseende el, vatten for hushall: 100 kr/kvm BOA*
Fondavséttning: 75 kr/lkvm BOA*

*) Kostnad per kvadratmeter bostadsarea.
**) Baserad pa grundversionen (Bilaga Il).
**} Arsavgifter som férdelas efter forbrukning grundar sig pa uppskattad individuell férbrukning och kan variera beroende pa anvandning.
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K. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1) Bostadsréttshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. Féreningens kostnader och utgifter
samt avsattning till fond for yttre underhall och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till fSreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal och efter verklig férbrukning, se pkt 5, och delas upp i manadsavgifter
som skall erlaggas i férskott.

2) Hela avskrivningen ingar inte i berdkningen av arsavgifterna (manadsavgifterna)
Den ¢kade avskrivningen paverkar endast féreningens bokféringsméassiga resultat med motsvarande belopp.

3) Individuella tilival av utrustning betalas av respektive kdpare, utéver den totala insatsen, direkt till total-
entreprendéren.

4) Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla en hemférsakring.
Bostadsrattstilligget tecknas kollektivt av féreningen och ingar i arsavgiften.

5) Respektive bostadsrattshavare vidarefaktureras enligt individuell matning fér den egna anvéandningen
av el, varm- och kallvatten, preliminért 100 kr/kvm/ar.
Respektive bostadsrattshavare paverkar ddrmed slutkostnaden genom sin egen férbrukning.

6) Bredband, TV och telefoni levereras av Telia. Tillkommande kostnad 190 kr/manad.
7) Eventuell bilplats tecknas separat med Brf Niva's parkeringsbolag och debiteras utéver arsavgiften,
med 600 kr/ménad exkl. moms. Fér garageplats med laddstolpe tillkommer

kostnad fér el vid anvandande av laddningsfunktionen.

8) | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar dar bl. a. bostadsrattshavarnas underhallsansvar framgar.

Tovay den' 11 (12021 1 Al A
i\“\sc‘;\‘ \e /f’(éf// /{’"-Jé’l,ﬁ.__

;‘"‘/‘M{'LL (lda Treidlitz

‘n-’

" Danlell Bvgren |

Q



Bilaga I. Lagenhetsredovisning och andelstal

Lagenhet |Pian Antal rum |Area ** Insats (kr) Toprid Insats + |'I|—l|udnv TManadsay
ca: (%) avgiit (kr)  |upplavgift it ik ikl
(kvm) Totalt (k) Baspab pralimi
o tv, dabitering
bredband |el, vv & kv,
och bredband
telefonl  |tv telafoni
1001 1 3 701 4.5982% | 24533500 296 500 2 750 000! 90| 4728
1002 1 1 343 2.2499% 1 200 500 49 500 1 260 000 190 2411
1003 1 3 701 4.5982% | 2453500 296 500 2 750 Q00| 190 4728
10 2 3 701 4,5082% | 2452 500 396 500 2850 000 150 478
1102 2 1 343 2,2400% 1 200 500 144 500 1 350 000 190] 2411
1103 2 3 701 4.5082% | 2453500 366 500( 2650000 190 4728
1104 2 2 51,8 3.2078% 1813 00 237 000 2 060 000 130 3542
1105 2 2 51,8 3.3978% 1 813 000 237000 2050 000 1940 3543
1200 3 3 701 4.5082% | 2453 500 586 500 3050000 150)
1202 3 1 343 2, 2459% 1 200 500 1889 500 1 400 000 150}
1203 3 3 700 4.5982% | 2453500 86 500 3050000 150]
1204 3 2 518 3.2078% 1813000 337 000 2150000 190
1205 3 2 518 3,3978% 1813 000 337000 2150 000 190/
1301 4 3 o 4.5962% | 2453500 696 500 3150 000 150
1302 4 4 1055 | 6.9203% | 3682 500 702500 4395000 190
1303 4 2 518 3.3978% 1813000 462 000 2295000 150
1304 4 2 518 3.2078% 1813 000 4820000 2295000 190
1401 5 3 o 4.5982% | 2453500 796 500( 3250 000 190
1402 5 4 1055 | 6.5203% | 3692500 802 500| 4 495000 190
1403 5 2 518 3.3978% 1813000 737 000| 2560 000 190
1404 5 2 51,8 3.2978% 1813000 537 000 2360 000 190]
1501 6 4 17 TI206% [ 4 119 500 775500 4895000 190/
1502 ] 4 1177 | 7.7206% [ 4 118500 B75 500/ 4 995000 194
Totalt 1524,5 | 100,000%| 53 357 500| 11 012 00| 64 370 000| 1 031 678 85 930 12 704 4 3?0'
" den for el, och {f5r hushallet) b preliminart vara ca 100 (ca 8,33 krk &
p e paverk genom sin egen J: di Varje har separat mitning.
1 dvrigt b  till brik K, ddrb dsrattsh i framgéar

**) Métningen av fgenheternas area har gjorts pé ritning (enligt SIS SS 21054:2020 ),



Ekonomisk prognos {(Grundversion)

Ar 1 Arz Ard Ara MS ATk Ar7 Ard Arg Ar 1o Ar 11 Ar 2 Al Ar14 Ar 15 Ar 16
Tanta, %, ca 1.60 700 1.60 1,80 T80 T3 700 [ 1.0 150 1,80 [ ) 150 1,80 1.60

Inflation, % 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

Likeiditetsberiikning

nbetalningar, kr

Arsavgifter, exkl vatten & el for hushall 1031876| 1037 187| 1042690| 1048 388| 1054 285| 1060 388| 1066 699| 1073222| 1079 962| 1086 922| 1094 109| 1101525| 1109 176| 1117 067) 1125201 1174 962

Hyra bilplatser 93600| 95472|  97381| 99329 101316| 103342| 105408 107517| 109667| 411861 114098 11638a] 1i8707| 121082] 123503 125973

IT {bredband, TV, telefoni) 52440 53386 5434d| 55328) 56326 57342 58376| 59429 eos00| 61591 e62702) 63833| e4984a| es1s6| 6734a] 68562
\Vation & ef for nushali 152450] 155499 158609| 161781| 165017) 168317 171683| 175117| 178619] 182192| 185836| 189552) 193343| 197210 201156) 205 178
|5||m|na inbotainingar 1330386 1241 £44] 1 353028) 1384 827] 1076 us’ 1389 350] 1402 17| 1415 385| 1 428 74| 1442 566] 1466 744| 1471200| 1486211 1501 514| 1617 08| 1574677
Utbetalningar, kr

Driftskosinader -450 000 -459000| -468 160 -477 544 -487094| -496836| -506773| -516900| -527247| -537792| -548547| -559518| -570709| -582123| -593765| -605641
Fastighetsskalt/fastighetsavgift' 6150, £ 150 -6 150 6150 -6 150 -6150 -6 150 -6 150 6150 -6 150 -6 150| -6 150 -6 150, -6 150 6150 47 527
atton & el for hshall -152450| -155499| -158609| -161781| -165017| -168317| -171683| -175117| -178619| -182192| -185836 -189552| -193343] -197210| -201155| -205178
IT (bredband, TV, telefoni) 52440 -53489| -54556| -55650| 56763 -57898| -590s6| 60237 61442| 62671| 3924| 65203) -66507| 67837| -69193) 0577
Lanerantor -343535| -339327| -335119| -330911| -326703| -322495| -318287| -314079| -309871| -305663| -301455| -207248| 293040 -208832| -264624| -2680416

ing 211455 -211455| -211455] 211455] 211456 -211455] 211455\ 211455 -211455| 211458] 2114550 -211455] 211455] -211458| 211455 -211455

[summa 9 -1218 030 -1 224 620} -1 234 072] .1 243 401 -1 283 182] .1 263 152] -1 273 408 -1 283 947] -1 204 784 -1 205 923 1 317 368| -1 229 353 607) -4 306 342] -1 420 793
L | | I

Likviditetsoverskott 114336 116624] 118957 121338 123763 126338| 128763| 131338| 133885| 136644| 138577| 14z 1va| 135 oos| 147 ooal 1s006a] 183883
ﬂllmull.n Barakning

Overskott enligt likviditetsberakning 114338] 116624 118957| 121336 123783] 126238 128763 131338] 133965] 136644] 139a77[ 142164] 145008] 147908] 150866] 153 883
Aterféring av amortering enligt likviditetsberakning 211455 211455 211455 211455| 211455 211455 211455| 219455| 211455 211455 211455 211455| 211455 211455 211455) 211455
Avsirivning® -562014| -562014| -562014| -562014| -562014] -562014| -562014) 562014 -562014| -562014| -562014| -562014| -562014| 562014 -5620M4] -s62014
[Arets berdknade resultat -236221| -233934] -231602| -229223| 226796 -224321] -221798] 219221 216594] -213915] -211182| -208394] -205551| -202651] -199693] -196 675|
Avsdttning till fond f8r yttre underhall -114338[ -116624| -118957| -121336| -123763| -126238| -128763| -131338| -133965| -136644| -139377| -142164| -145008| -147908| -150866| -153 683
Agsullat eftar -350559| -350559| -350559| -350559] -350559| -350559| -350559) -350559| -350559| -350559| -350559| -350559] -350559| -350559| -350559] -350 559
Ackumelerat negativt resultat -350559] 701 117] -1 051676] -1 402 235] 4 752793 -2 103 352] -2 453 910] -2 804 49| -3 155 028 -3 505 586 -3 856 145 -4 206 704| 4 557 262 4 07 821 -5 258 375 -5 608 835
Kassalede

Ingaance Kkviditet, kr 00000] 214 338] 330062 449918 571254 695017 621255 950017] 1081 355] 1215 320] 1351 964] 1451 340] 1633 505] 1778 512] 1926 420] 2077 zael
Fesandrng. e t14338)  11es24| 118957 121336 123763 126238 120763| 131338] 133965 136644| 130377| 142164| 145008 147908] 1s50866{ 153 A2
[UraBende ividitet. k 214338] 330962 449918] 671254 695017] B21265] @somn7| 10813s5] 1215320] 1351004] 1491 340] 1633 505] 1778 512 1026 420] 2077 266] 223
Hyckeital kassafiode per kvm 75 150 225 300 375 450| 525 600] 675| 750 825 90| 975 1050 1 lzal

Beraknad arsavaift

Arsavgitt, krikvmuar® 11| 817 824 830] 837 844 851[ 958 865] 873 o81] asg| 897| 90s| 914 050]
Avgiftsskning % | 0,75 0,77] 0,78] 0,80] 0,82| 0,83 0,85 0,87] 0,08] 0,90] 0.91| 0,93 0,95 0,96] 3,95]

star for ull och med aret

1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgifl under de [drsta 15 aren

2) Hela

Ingar inte i av

da den infe paverkar foreningens fikviditet. Avskrivningen paverkar endast

foreningens boldéringsmassiga resullat med motsvarande belopp Avskrivningen sker drligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning pa 120 4r) av

byggnademnas del av den totala

ach

lotala taxeringsvarde

3) Arsavgifter som fordelas efler férbrukning grundar sig pa uppskatiad individuell farbrukning och kan variera beroende pa anvandning

taxeringsvarde i proportion till fastighetens beraknade

N
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Bilaga III. Ekonomisk prognos (Kdnslighetsanalys dér rdntan ar +1%-enhet jamfort med grundversionen)

1 Art Ar2 Ary Ard Ar s Ar AT Ar g Arg Ar 10 Ar 11 A1z Artd At Arts Ar 16
(Gonomaniting ranta, %, ca L 280 280 280 280 FX] P 280 260 250 I 260 280 28 28 2,80
|Iiation. % 20 20 2.0 20 20 2.0 2.0 20 20 20 20 20 20 20 20 z0
| Likividtetnbataning
|Inbetainipgar, kr
| Arsavagifter, exKl valten & el fdr hushall 1222378 1225470| 1228750| 1232223| 1235891| 1239760| 1243832| 1246 142| 1252604| 1257 312| 1262 241| 1267 395| 1272779| 1278 397| 1284 253| 1331 730
Hyra bilplatser 93600| 95472| 97381| 99329| 101316 103342 105409 107517| 100867 111861| 114088] 116380 118707 121082 123503 125973
IT (bredband, TV, telefoni) 52440 53489| 54559) 55650 56763] 57e08| 59056 60237| 61442 62671 63924| 65203| e6507| 67837 69193 70577
[Voiton & of foe hughal 152450| 155493] 158609] 161781) 165017| 168317| 171683 175117 178619| 162192| 185836| 189552 193343 197210| 201155| 205178
[summa inbetainingar 1520868| 1529030] 1530299] 1548 983] 1556 967] 1560 317] 1 679 900] 1 560 683] 1802333 1514 038] 1626 099] 1638 530] 1651336 1664 526] 1678 104] 1733 456
Utbetalningar kr
Driftskostnader -450000| -459000( -468180| -477544| -487094| 496836 506773| -516909| -527247| -537792| -548547| -550518| -570709| -582123| -503765| 605641
Fastighetsskalt/fastighetsavgift 6150] 8150, 61500 6150 -6150] -61s0| 6150 6150] 6150| 6150 6150|6150 6150] 6150|6150 47527
1T (bredband, TV, lelefoni) 52440 53489 -54559| -55650| -5676d4| -57698| -59056| -60237| 61442| 62671| -63924| -65203| 66507 -67837| -69193| 70577
Vatten & el for hushal -152450| -155499] -156609| -161781| -165017| -168317| -171683| -175117| -178619| -182192| -185836| -189552| -19334a| -197210| -201155| -205 176
Laneranlor -534035( -527 712 -521390| -515067| -508745| -502422| -496100| 489777 -483458| -477132| -470810| -464487| -458165| -451842| -445520| 439107
ing 211456| -211455] -211455] -211455) -211455] 211455] 211455] 211455 -211458| -211455| -211458] -211455| 211456 211455| -211455| -211455
|Summa utbetalningar 305) -1 420 343] -1 427 urI -1435 m| 1443 onl <1451 217] -1 450 645] -1 466 368] -1 477 302] -1 488 722] .1 486 306 -1 506 376] .1 516 617 -1 527 238 -1 679 575
|
Likviditetsdverskott 114338] 116624] 118957 121336] 123763 128238 1z 73] 1313380 133005{ 138644] 139377] 142104 145000] 147006 150866] 153861
?ﬁaﬂﬂa!b—raknlm
Overskott enligt likviditetsberakning T14338] 116624] 118957] 121336] 123769 126238] 128763 131396] 133965] 130644| 139377| 142164] 145008 147 08| 150 866] 153 563
sring av enligt Iikvi i 211455 211455 211455 211455 211455| 211455| 211455 211455 211455 211455) 211455 211455| 211455 211455 211455 211458
Avskrivning” -562014| -562014] -562014] -562014] -562014] -562014| -562014] -562014| -562014| -562014] -562014| -562 014 562014] -562014] -562014] -5A2 014
Asaty berdknade rosullat asge| oayesa| 2atenat 209223 -226796] -224321] -221796] 219221| -216504] -213915] 211182| -208 394 -189 023
Avsattning Uil fond 16c yitre underhill -114338| 116624 118957 -121336| -123763] -126238] -120763[ -131338[ -133965| -135644| -133377| -142 164 -150 866
Resultat efter fondavsittning 350 559] -350 559] -350559| -350559] -350559) -350559) -350550| -350 659| -350 569} -350559| -350 559) -350 559 -350 559) £
Ackumelarat negativt resultat 350 550] 701 117] -1 051 670] -1 402 235) -1 752 703] -2 1003 352] -2 453 510] -2 B04 450] -3 155 028) -3 505 558| -3 A58 145] 4 200 704| & 557 20, 4 607 Ge1] & 258 379) -5 608 538
[F
Ingpiveniche vichtid, kr T00000] 214 938] 330002| 440018] 571254] 865017] 021255] 950017] 1081355] 1215320] 1351 964] 1491 340] 1633 505] 1778 512] 1926420] 2077 266
Farbndring, ki 14338 11a82a]  1iees?| vz 3as]  123763) 120239 120763 131338] 133065 136644] 139377| 142164 145008] 147908] 150866| 153 883
Utgonde likviditat, ke 214338] 330862 aqsorn| sTi254] 865017 821255] 050017 1081355] 1215320( 1351 064] 1491 340] 1633 505] 1778 512] 1926 420] 2077 286| 2231 169
Nyckeltal kassafloda por kvm 141] 217| 2051 375 623 708 797| 887 978] 1072| 1167 1264] 1363 1464
%ﬁmu arsavgit
savaift, art 936) 941] 946] 951] 956 962| 967] 973 979| 985| 892 998] 1045 1012] 1020 1054
|Awpfinikning % | 0,50] 0,52} 0,54 O.S—SI 0,57 0,59 0,60 0,62 0,64] 0,65 0.67] 0,69 0.71] 0.72]
1) Belrielse fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren E: Sren star for fasti hll och med fardigstal drel
2) Hela ivningen ingar inte i i av gi a i da den inte paverkar féreningens likviditet Avskrivningen paverkar endast
Ioreningens bokfdringsmassiga resullat med motsvarande belopp. Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (motsvarar en linjar avskrivning p3 120 &r) av
byggnadernas del av den lotala i och | i i proportion till |

{otala taxeringsvarde
3) Arsavgifter som férdelas efter f6rbrukning grundar sig pa uppskattad individuell forbrukning och kan variera bercende pa anvandning

1\



Bilaga Iv. Ekonomisk prognos (Kinslighetsanalys ddr ridntan dr +2%-enheter jdgmfort med grundversionen)

Ar1 Ar2 Ard Ard Ars Ars AT Ard Arg Ar 10 Artt »\_1‘_? A1y A Ar15 Ar 16
}ammmdm.xu 380 360 380 | a60 EED 380 EED 360 36 380 380 350 380 360 3,60 3,80
| % 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 .0 2.0 20 2.0 20
Likvidtetaberaknng
Inbetalningar, ke
Arsavgifier, exkd vatten & el for hushall 1412878| 1413855| 1415021| 1416 379| 1417 933| 1419687| 1421645| 1423810] 1426 188| 1428781| 1431 596] 1434 635| 1437 904| 1441 407| 1 445 148 1490 512
Hyra bilplatser 93600| 95472 97381 99320| 101316 103342] 105409 107517 109667 111861| 114008 116380 118707| 121082 123503 125973
IT (bredband, TV, telefoni) 52440 53489 54550 55650 56763] 57eo8| 59058 60237 61442| e2671| 63924| 65203] e6507| 67837 69193 70577
Vatton & & or hushall 152450] 155499| 158609 161781| 165017 168317| 171683 175117 178619 182192| 185836| 189552 193343| 197 210] 201155| 205 178]
]s“mma inbatalningar 1711368] 1718318] 1725570] 1733 138] 1741028] 1748 244] 1757 793| 1766 681] 1 775016 1785 508] 1 705 453| 1805 770] 1 616 462] 1627 536| 1639 001| 1892 240
Ltbelalningarks
Driftskostnader 450000 -450000| 468 180| 477544| -487084| -496836| -506773| -516908| -527247| -537 792| -548547| 559518] -570709| 562123| -503765| 605641
Fastighetsskatt/fastighetsavgift' 6150|6150 6150 8150 6150| 6150] -e1s0] s1s50) s150| 6150 61s0f -6150] 6150f 6150| -6150| 47527
IT (bredband, TV, telefoni) -52440| 53489 -54559| -55650| -56763| 57898 59054] 60237| 61442 62671 -63924] -65203| 66507| -67837| -69183| 70577
Vatten & el for hushal -152450| -155499| -158609| -161781| -165017| -168317| -171683| -175117| -178619| -182192| -185836| -189552| -193343| -197210| -201 15| -205178]
Lanerantor 724535| -716098| -707661| 699224| 690787| 682350¢] 673913 665476 -657039| -648602| -640164| 631727 623200 614853 H06416| 597 979
Amaortering 211456 -211454| 211455 -211455) 214455 -211456) -211458| 211458 211455) 211455) -211455| -211456] -211456| -211455| -211455] -211.455
Summa ulbetalningar -1 597 030 -1 801 61| -1 806 613 -1 511 803| -1 617 268 -1 623 006 -1 620 uml 1635 343 1 41952 .1 648 861] -1 656 077| -1 £63 006 -1 671 454] -1 679 620| -1 668 135| -1 738 357
Likviditetssvorskott 114338 116624 118957 121336] 123763] 1z6238| 126783 131338 133 ml 138644 139377) 142104] 145008] 147008] 150808) 153883
[Resitatberasmmg
[T e — 114 338] 1I6624] 118057] 121538 123763] 128238 128783] 131 308| 100965] 138044] 129377| 142 108] 14500B| 147 G0A|  150804] 153 5]
9 av enligt i 201485 211458) 201455 211455) 211455 211458) 211458] 211485 211458 211455) 210455] 211458 201455) 211455) 211455 211455
. ! S62014| -s62014] =s2014] -SE2014] -S62014| S6I0M4) -SE2014] Ser0v4| SE20n4) SErotsl SEr014] -Se2014] S2014] -SE2014| -Ss2014) 862 014
Arets boriknade resultat -6 221| -233G34| 231002 pred] ?9\!! 219 221] 210 584 211182| -208304] 205551 202051 -190533] 195673
Awsitining il fond f6r yttre undethill -114338] -116624] -118957 -128763| -131338[ -133965 -139377| -142164| -145008| -147 908 -150866[ -153 883
Resultat efter -350559| -350 55| -350 559) -350559] -350 559| -350 559 -350 550| 350 550| -350559| -350559| -350559| -350 559
Ackumebetal negativt resultat -350 559' -7 117 2804 -iﬁ9| -3 155078] - -3 855 145 -42_96?04 -4 557 202] -4 Q07 521 -5 T 374] -5 608 934)
W 100 000 950 017] 1631 365] 1215 330] 1351 w04 tma-wl lmmf,l 1778 512] 1005420
114 238 123763) 126239 1335650 13s044] 139377| 142 104] 145008] 147.008| 150860
Utgdeondo likyidinet, ke 214 338 | 440918 571264 685017 az12ss) 1351 Dad] 1491 340 1778 512] 1026 420
Nyekeltal kassaftode per kvim 141] 217 456 539 797 BET
Bordknnd dmavgit
Savgilt, Kikemiar 1069  voss|  toes] 1 07_2_] 1076 1080  1084] 1088 1093  10s8]  1103]  1108]  1114]  1119] 1 1E| 1 15_9|
[Pegsckning % | 0,31] 1,33] 0,35 0,35 0,38] 0,39] 0.41] 0,43( 0,44] 0,48] 0,48] 0.50] 0,51] 0,53 2,96,
1) Befrielse Iran kemmunal fastighetsavgift under de férsta 15 dren star for till ach med f& arel
2) Hela ingen ingér inte i i ava i a gil da deninte paverkar foreningens likviditet Avskrivningen paverkar endasl

féreningens bokfdringsmassiga resultat med molsvarande belopp. Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (molsvarar en finjar avskrivning pa 120 ar) av
byggnadernas del av den fotala ach i ip ion till i 4
totala taxeringsvarde

3) Arsavgifter som férdelas efter férbrukning grundar sig pa uppskatiad individuelt forbrukning och kan variera beroende pa anvandning




Bilaga V. Kénslighet, 8kad inflation +1%-enhet (Grundversionen enl. bilaga Il men med en inflation pa 3%)

\ At Ar2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar6 Ar 7 Arg | Aro Ar 10 Ar 11 Ar 12 Ar1d Ar 14 Ar 15 Ar 16
(Senomenittiig rinta, % ca 1.80 1.80 .80 1.80 7.60 T80 T80 1.80 160 1,60 7,80 7.60 7.80 1.60 7.60 T80 |
|/attation, % 30 30 10 30 30 30 a0 10 3,0 30 3.0 3.0 30 30 10 30
|Likvichtatyberakming
Inbetalningar, kr
Arsavgifter, exkl vatten & el for hushall 1031878 1041792 1052130] 1062904| 1074 127| 1085814 1097 977| 1110632| 1123793[ 1137 474| 1 151692| 1166463| 1181804| 1197 730| 1214 261| 1272791
Hyra bilplatser 93600 96408 99300/ 102279 105348| 108508 111763| 115116| 118570] 122127| 125791 129564| 133451| 137455 141578] 145826
1T (bredband, TV, telefori) 52440  54013] 65634| 57303| 59022| 60792 62618| 64495 ec420| e8422| 70475 72589] 74767 770t10| 79320] 81700

fatten & el for hushall 152450] 157024 161734] 166586| 171584 176731| 182033] 167494 193119 198913| 20d8en| 211026 217357 20a878| 230594 237 512
|Bumma inbatalningar 1330 368} 1 349 206| 1 368 798| 1 389.072| 1410081| 14318646 1454390| 1477 737| 1501 911] 1 526 036] 1 552838] 1 570043 1607 379] 1638073 1665754] 1737 829)
Utbetalningar ke
Driftskostnader -450000( 463 500| 477408 -491727| -506479] -521673| 537324 -553443| 570047| -567 148 604762 622905) -641592| -660840| -680865| -701085
|Fastighetsskatt/faslighelsavgit' 6150/ 6150 6150] 6150 -6150] 6150| 6150 6150 6150 6150| -6150| 6150] 61s50| 6150 6150| 47527
IT (bredband, TV, telefoni) -52440| -540139| -55634| 57303 -59022| -60792| 62616 -64495| 66420 -68422| -ro47s| 72589 -7a7e7| 77010 -79320| -8170(
Vatten & el for hushall -152450( 157024 -161734| -166588 -171584| -176731 -162033| -187494| -193119| -198913| -204880| -211026] -217357| -223878] -230594| -237 512
Lanerantor -343535| -339327| -335110 -330911| -3267038 -322495| -318287( -314079| -300671| -305663| -301458| -297248| -293040| -288832| -284624| -280416
Amortering -211455| -211456] -211455f -211455| -211455) -211455] 211455 -211455] -211455) -211456| 211455 -211455) 2114550 -211455| -211455| 211455
Summa ulh o 1216 030] -1 231 489 -1 247 487| 1 264 132| 1 281393 1 209 207] 1 317 864| 1 337 16| -1 357 71| 1 377 751 1 300 178] -1 421 373 -1 444 361 -1 488 165| -1 482 809] 1 559 695,
Likviditetstverakott 114338] 117768] 121301) 124940] 128688] 132548 138525 140621 144839] 149185 153660 158270] 163018] 167908] 172946 178 134
[Fesunatbaranning
Overskatl enbigh Myktfetshberakning 114338 117768 121301f 124940] 128688] 132548] 136525] 140621 144839 149185] 153660 1568270] 163018] 167908 172 048] 178 134
[Alettaring av amortering enligt likviditetsberakning 211485  211455| 211465 211455 211455 211455 211455 211455 211455| 211455 211455 211455 211455] 211485 215458 211459
Avnkaivning” -662014| -562014] -562014| -562014| 662014 -562014] -562014| -562014| -562014] -562014| -562014] -562014| -562014] -562014| -853014] -562014
Arots botiknado resultat 238 221| 232791 -229258| -225619] -221871] -218010] -214034] -209938] -205719] -201374] -196899] -192289] -187541] -182650] 177 H13] 172425
Avsattning til fond for yitre underhall -14338) 117 768] -121301] -124940| -128688| -132548] -136525| -140621| -144839| -149185| -153660| -158270] -163016| -167908] -172646] -178 134
Resultat eltet fondavsiittning -350550| -3508558) 350558 350559 -350559| -350559| -350559| -350559| -350559| -350559| -350559| -350559| -350559| -350%59| -350558| -350 559
Ackumelerat negalivi resultat -350 566 701 117] -1 051 676] -1 402 235] 1 752 793] -2 103 352] -2 453 910] -2 804 469] -3 155 02B| 3 505 586] -3 856 145] 4 206 704] 4 557 262| -4 907 821] -5 256 374] -5 608 938
Kassafsde
Ingaende Ekviditet, kr 100000f 214338| 332105| 453406| 578345 707033 839562] 976 107] 1116727 1261567[ 1410751] 1564 411] 1722681] 1885699] 2053 608] 2 226 553
Forandring, ki 114338 117768) 121301) 124940] 128688] 132548] 136525| 140621] 144839] 149185 153660] 158270| 163018 167908] 172946] 11m1a4
Ulgdande Iikviditat, ke 214338| 332105] 453406] 578345] 707033| 839 562] 976 107| 1116 727| 1261 567| 1410751] 1564 411| 1722661 1665699] 2053608| 2 226 553| 2 404 687
Nyckeltal kassafisde per kim 141 218 207 379 464 551 640 733 828 925) 1026 1130 1237 1347 1481 1517

taraknad arsaegd
Arsavgit, Wik 811] 822] 833] 944 a56] 66] 81| 94| 907| 921] 936] 951] 967| 983]  1000[ 1044
|rvaitsokaing % | 1,30 1,33] 1,36 1,39( 1,43( 1,46/ 1,49] 1,52) 1,55] 1,58] 161] 1,64] 168 1.71] 445
1) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift under de fersla 15 aren star for till och med aret

2) Hela avskrivningen ingdr inte i berakningen av arsavgifterna (manadsavgifierna) da den inte paverkar fareningens likvidilet Avskrivningen paverkar endast
foreningens bokféringsmassiga resultal med motsvarande belopp Avskrivningen sker arligen med ca 0,83% (molsvarar en linjar avskrivning pa 120 ar) av

och

byggnadernas det av den totala
lolala taxeringsvarde

byggnadernas

') Arsavgifter som fordelas efter férbrukning grundar sig pa uppskattad individuell férbrukning och kan variera beroende pa anvindning

taxeringsvarde i proportion till fastighetens beraknade
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl for
Bostadsréttsféreningen Niva, org nr: 769639-8481

Kostnadskalkylen innehéller sévil kdnda som preliminira uppgifter, vilka stimmer verens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen l&mnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser beriknad kostnad for
foreningens hus.

Gjorda berdkningar baserade pé s&vil kidnda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att kostnadskalkylen framstir som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har inte besdkt fastigheterna i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pa
fastigheten inte kan tillfra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgéngliga handlingar.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 16 december 2021

Kor

.r/‘

Advokat Joakim Gronwall Advokat Kjell Karlsson



Bilaga till granskningsintyg avseende kostnadskalkyl for
Brf Niva, org nr: 769639-8481

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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Registreringsbevis, Brf Niva

Stadgar, Brf Nivé

Entreprenadavtal

Indikativ finansieringsoffert, bank

Mail frén bank avseende amorteringstider
Startbesked rivningslov

Bygglovsbeslut

Ritningar, Systemhandlingar

Tidplan

Utdrag fastighetsregistret, Kiden 7

Garantiatagande

Utkast aktiedverlatelseavtal

Képekontrakt Kiden 7, Projekthus 67 AB

Avtal om kostnader/intikter fram till 6verlamnande
Registreringsbevis, Projekthus 67 AB
Registreringsbevis, Jarngrinden Markutveckling Holding AB
Registreringsbevis, Jarngrinden Projektutveckling AB
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