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Ordlista

= Tillgangar som 5r avsedda alt stadig-
varande anvandas i fdreningen.

= F6reningens b€talningsl6rmiga p6
lSng sikt.

= NEr en anskaffningsutgift 16r en
tillg:ng inte kostnadsl6rs direkt utan
periodiseras, dvs f6rdelas pi si minga
6r som 6r den beraknade ekonomiska
livslengden.

= Fond f6r frafitida reparationer och
underhAll iom f6reningen 96r aw6tt-
ning till irligen. Storleken pi avlett-
ningen styri dela av atadgarna dels av
eraatemman. t<allas even )rttre r€para-
tionslond. Fonden innehiller dock inga
Pen9ar,

- En sammanstelning 6ver f6reningens
tillgSngar, skulder och eget kapital.

= Del i 6rsredovisningen der gtyrelaen
redovisar verksamheten i text.

= lntekter som tillhiir r5ke.rkap.iret
men dEr taktura ennu ei skickat5 eller
betalning erhillits.

= Fond awedd l5r utgifter ftir repara.
tioner i en bostadsrettslggenhet.

= Kostnader 5om tillh6r rekenekapsiret
m€n d5r faktura ennu ej erhillitt eller
b€talning giorts.

= Den kapitaainsats 3om boitadsrittens
ftirsb egare giorde.

= Sker di en bostadsr5tt skapas
fiirsta gAngen vid nyproduktion eller
ombildning.

= De fiireninger. medlemmar betalar
mer insatier. Detta kan g6ra5 f6r att
t.ex. betala av pl f6reningens lln eller
reparera huiel. Tllkkottet kan anv6n-
das ftir att minaka re.vinatakatten.

- En avgift 5om f6r€ningen kan ta ut
tillsammana .nod insataen nir on bo-
stadirett uppEts. Tas ibland ut om 16r-
eningen uppleter en bo.tadsrStt f6r.t
di f5reningen har varit ig6ng en tid.

= Skulder som f6rfaller till betalning
inom ett ir. = Det avtal som skrivs mellan l6ren-

ingen och bostadrretten. k6pare di
bostadsrEtten ktips tiir f6rsta g6ngen.

= Skulder som f6rfaller till betalning
efter mer en ett er.

= Avgitten .om bostadsrAttsiEare
betalar till f6reningen f6r att t5cka f6r-
eningens utgifter oah {ondavs5ttningar.

= TillgAngar som ir avsedda f6r om.
sittning eller f6rbrukning,

= En sammanstEllning pe fiireningen5
intektor och kostnader qnder rSken-
skapi5ret.

= F6reningen3 h69sta beslutarde organ.

= F6rehingons betalninEst6rmega pi
kort sikt.
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Styrelsen f6r Brf Grindstugeparken . ured siite i Nacka kotntnun. far hiirmed avge drsredovisning for

riikenskapsaret 2020.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fiirvaltningsberfl ttelse

Verksamheten

A I lmcint om t er ksamh ete n

Foreningen iir ett privatbostadslorctag cnligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens thdamal iir
att friirnja medlernurarnas ekonomiska intrcssen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsliigenheter och lokalcr med n1tlanderritt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse lar dven omfatta
rrrark som ligger i anslutning till forcningens hus. om marken skall an'r iindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Foreninp.ens stadgar
Fclreningens giillande stadgar rcgistrcradcs hos Bolagsr,erket den 24 oktober 2016.

Forenineens fastiehet
Foreningen iiger fastigheten Tollare l'.426 i Nacka kommun.

Foreningen bestar av tre flerfamiljshus med 80 bostadsriitter.
Den totala boarean (BOA) zir ca 5 -559 krm.
Foreningen har 7l garageplatser och siu MC-platser for uthl,rning med separata hvreskontrakt.

Foreningen har en gemensaurhctslokal/giistliigenhet som medlemmarna kan hvra.

Liigenhetsfdrde lning :

5 st I rum och kok
22 st 2 mr och kok
32 st 3 rum och kok
2l st 4 mr och kok

Foreningens by'ggnader iir fullviirdesfdrsiikrade hos forsiikringsbolaget Moderna fcirsiikringar inklusive
ansvarsfcirsikring for st1'relsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsriittstilliigg for samtliga
liigenheter.

Entreprenaden blev godkiind pa ett slutmote den 27 oktober 201 7.

Garantitiden iir fem dr "men iiriiimkad enligt civerenskourmelse" och l6per fram till den 30 augusti 2022

Fon'altnins
Foreningen har avtal med Fastum AB gillandc ekonorrisk fdn.altning.

Viisentlisa servitut
Boende i Brf Grindstugeparken har riitt att passera fastigheten Tollare I :428 (Brf Tollare Torg) for afl ta
sig in i det gemensarnma garagct.
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Gemensaurhets anl as sninear
F"rtrgt*1". ar d"t"titig i tya gemensaurhetsanliiggningar" GA I avseende garage med 143 platser, portar

och b-elysning samt GAZ a.t,seende omradesndt med fiber. Deltagande fastigheter i GAI iir Tollare I:426

(Brf Grindstugeparken) och Tollarc l.428 (Brf Tollare Torg). Deltagande i GA2 iir samtliga anslutna

fastigheter i Tollare omradet. F6n'altning for GA I sker genom deltigarfon'altning och GA2 genom

s arn fiill ighetsforening. Fn fon'altar Bouav a Exploatering GA2.

Stvrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiiurma den l2 maj 202() haft fOljande sammansdttning:

Ledamoter Samucl Silr-erdahl
Birgitta Ekstrom
Robert Bogardh
Andrcas Karlsson
Jonna Eduran

(fl1'ttat under aret)

Suppleanter Andrcas Lundgrcn
Briff Johansson

Foreningens fimra tecknas. forutour ar stl rclsen, av st1'relscns ledamoter tr-a i forening.
S1'relsen har under aret haft 9 (9) santmantrdden.

Valberednine
Vid foreningsstdmuran l aldcs foljandc personer in i l'alberedniugen.

Saurmankallande Lilianne Ham'sson
Sara Bvlin

Revisor
Ohrlings PriceuaterhouseCoopcrs AB med Niklas Jonsson soru hur,udansr arig.

An'odcn
Stdmman beslot att an,odet till stvrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 120 000 kr exkl. sociala
avgifter, att fritt frirdelas inom stvrclsen. An odet giiller fran ordinane stdrnma 2020 ttll ordinarie
st6mma 2021. Ersiittning till foreningens rer,isorer blir skiiligt belopp enligt ingiven riikning.

Yttre fond
Ar,siittning for foreningens lastighctsunderhall skall enligt fdreningens stadgar goras arligcn ntcd ett
belopp motsvarande minst 30 kr4i,r'm bostadsriittsarea och lokalarea erlilusil e areor fcir garagc. Eftersont
fastigheten iirny'b-vggd (viirdear 2017) finns inget underhallplanerat inom dc nrinnaste fem tilltio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprtittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 18 oktober 2016.

Arsaveifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens urcdlemurar for att tZicka foreningens l<ipande utgifter for drift och
underhill av fdreningens fastighet. riintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan sarnt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastishetens taxerinesuppeifter
Taxeringsvdrde iir 159 580 tkr. r'arav bl,ggnadsvtirde iir I l5 580 tkr och markvdrde ar 44 000 tkr.

Viirdehret Ar 2017.

Fastis.hetsar si [t/fasti shetsskatt
Enligt nu giillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten hclt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostiider de forsta 15 aren efter r drdcarct.
Fastighetsskatt for lokaler dr lcir ntin arande en procerlt av tareringsviirdet lor lokaler.

Forcn ins,ens fasti q.hctslan

Kreditinstitut. rdnte- och amo(cringsvtllkor framgar av not.
Under aret har frireningen amorterat 412 -500 kr. Extraamortering pa 700 000 kr har glorts i sarnband nted
att lan lades om vid arsskiftet202012021.

Medlemsinformation
l'Arcindrin gar i m e dlemsan lal e t
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borian
Antalet ti llkomrnande m edlent nt ar undcr rdkensk aps aret
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets slut

Under aret har l6 (20) bostadsraficr oi,crlatits.

2020
133

23

-28
128

201tt

4 912

-754

| 647

78

613

l3 4.+4

2019
136

30
-33
133

Flerirsiiversikt
Nettoomsdttning. tkr
Resultat efter finansiella postcr. tkr
Resultat exkl. avskrivningar- tkr
Soliditet. %
Arsavgifterfln.m, kr
Fastighetslan,&vm. kr

2020

4 253

-l 3ll
I 090

79

613

13 037

2019

4 429

-l 354

I 047

78

613

13 n2

Nettoomsdttnins
Rcjrelsens huvudintiikter. fakturerade kostnader. sidointiikter sarnt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, lnen fore extraordiniira intiikter och kostnader

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar ar kostnader for avskrir,ning ar. fcireningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveifter/kvm
Fcireningens totala arsavgifter dir,iderat med bostadsrdttsarea.

Fastishetsliinlkvm
Foreningens totala fastighetslan dir.iderat med bostadsrdttsarea.
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Ftiriindring av eget kapital

Nledlenrs-

insirtser

190 r)52 249

Upplatelse-

avgifter

81 .157 751

I,'ond 16r
\ ttre

runderlrirll

196 9(tl

Balanserat

resultat

-92() 485

-2 441 03-5

-1310 -59-5

-3 751 630

166 770
-3 918 400
-3 751 630

Arets

resultat

-t 353 7t9

| 353 tl9
-l 310 595

-l 310 595

4 (14)

Totalt

269 t32 703

0

-I 3t0 595

268 122 108

Belopp vid Arets inging
Disposition av
f'oregAende

Ars resultat

Arets resultat

Belopp vid frets utgring

t6671(t -1 52() 549

190 052 2{9 81 {57 751 363 737 -2 {{l 03{

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansantlad.fdrlust
S6'relsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
resen'ering fond for 1,ttre underhall
i ny riikning overfrjres

Foreningens resultat och stiillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrtikning sanrt
kassaflodesanalys med tilltiggsuppll'sningar.
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Resultatriikning

Rtirclseintiikter
Nettoontsdttning

Summa riirelseintiikter

Riirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ar-skrir-ningar

Summa rtirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella postcr

Arets resultat

2

Not
I

3

4

5

2020-01 -01

-2020-12-31

4 252 521

I 252 52r

-2137 303

-225 917

-t47 256

-2 400 600

-+ 9tt 076

-6s8 556

-652 039

-652 039

5 (r4)

2019-01-01
-2019-12-31

4 429 089

{ {29 089

-2 267 285

-221202
- 195 8l -5

-2 400 600

-5 08.t 902

-655 813

-697 967

-697 967

-l 310 595 -t 353 779

-1 310 595 -t 3s3 779

,
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggn in gstillgnn gar

M ater ie lla a n I dggn in g stillg a n g a r
Bvggnader och mark

Summa materiella anliiggn in gstill girn gar

Summa anliiggn in gstill gingar

Omsiittnin gstillgin gar

K ortfr i stig a fo r d r i n g a r
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordrin gar

Summa omsfittningstillgiingar

SUMMA TILLGANGAR

6 (14)

2020-12-31 2lll9-12-31Not
I

6 339 258 200

339 258 200

t 924 563

20-5 ,5 t 6

2 130 079

341 658 800

3{1 658 800

2 645 t72
174 761

2 819 933

339 258 2(X) JtI 65tt 800

7

8

2 r30 079 2 819 933

3{l 38tt 279 3{{ {78 733
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKT]LDER

Eget kapital
Bundet ega kopital
Medlemsinsatser

Fond for y'ttre undcrhiill
Summa bundet eget kapitnl

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantcirsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda inttikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (14)

2020-12-31 2019-12-31Not
I

()

()

271 5 l0 000

363 737

271 873 737

-2 44t 035

-l 310 r95
-3 751 630

268 122 107

37 450 000

37 {50 000

35 02-5 000

t20 126

91 600

t78 571

400 875

35 816 172

271 -510 000

196 967

271 706 967

-920 485

-t 353 779

-2 271261

269 132 703

72 537 500

72 537 500

350 000

I (r25 58-5

94 320

-59 449

379 t76

2 508 530

l0
ll

311388279 311 478 733
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Kassafliidesanalys

Den ltipan de verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte rngar i kassaflodet

Kassafltide frin den ltipantle verlisamheten ftire
ftiriind ring av rtirelsekapital

Kassafl tide frfl n fii riin d rin g av rti rel sekapitalet
Fortindring av kundfordringar

Foriindring av kortfristiga fordringar
Foriindring av leverantcirs skulder

Foriindring av kortfristiga skuldcr
Kassafltide frfln den ltipande verksamheten

Fin an sierin gsverksamheten

Foriindring av langfristiga skulder
Kassafl tide frfln finan sierin gsverksamheten

Arets kassafltide

Likvida metlel och avriikn ingskonto
Likvida medcl och ar,rdkningskonto vid arets borian

Likvida mcdel och avriikningskonto vid arets slut

Not
I

2020-01-01
-2020-12-31

- I 310 -s95

2 400 600

I 090 005

0

-28 035

-l 505 459

138 099

-305 390

-4 t2 -500

-{12 500

-717 890

2 596 652

I 878 762

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

7

-t 353 779

2 400 600

1 0{6 821

-388 I l0
396 813

I 563 797

-569 409

2 019 912

-l 850 000

-1 850 000

199 912

2 396 740

2 596 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningcn dr uppriittad i enhghet med arsredovisningslagen och Bokforingsnfunndens allmtinna
rad (BFNAR 2016.l0) lK2lom arsrcdor isning i mindre fdretag.

Anliiggnin gstill gingar
Ar,skrivning byggnader kommer att berdknas pa b1'ggnadcrnas ursprungliga anskaffnings'r'iirdc och
skrivs av enligt en linjiir avskrir ningsplan.

Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsflttning

Arsavgifter
P-plats och garage

Vatteninttikter
Elintiikter
0vernattnin gs -/giistl tigenhet

Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga inttikter

100 ar

2020

3 123 648

750 ri30

102 681

207 964

ll 280

0

56 u8
1 252 521

2019

3 408 000

740 233

7l 9-50

I 54 360

31 660

l7 t2l
5 766

+ {29 090

q
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Triidgardsskotsel

Stiidkostnader

Snorojning/sandning
Hisskostnader

Trivsel6tgiirder

Besiktningskostnader

Gemensamhetsanliiggning I

Gemensamhetsanliiggning 2

Reparationer

Hissreparationer

Fastighetsel och hushallsel

Uppviirmning och vamrvattcn

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsiikringskostnader

Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Bevakn. kostn utryckning/j our

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamul a kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medl em s -/forening s ar, gifter
Kontorsmaterial
Tryck arsredovisning

Ovriga poster

10 (14)

2020

165 084

165 182

60 475

t7 239

36 780

I 485

4 303

137 395

120 000

57 201

0

406 567

380 897

300 421

213 gts

49 721

8 384

4 925
3 467

3 862

2 137 303

2020

45 800

4 464

6 500

5 000

27 500

80 624

2 -550

15 000

6 830

-509

5 084

26 056

225 917

2019

306 372

128 684

l0 500

92 850

29 160

2 885

0

97 866

29 250

21 243

2 899

419 095

404 069

248 168

249 483

46 220

98 384

75 449

4 708

0

2267 285

2019

45 800

4 374

5 000

5 400

l6 875

77 252

2 000

25 900

6 700

0

3 880

28 021

221 202

,
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Not 5 Personalkostnader

Stvrelsearvode

Or'riga an'oden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvdrden b1 ggnadcr

Utgien tle acku mu leratle an s kalTn in gsviirden b1' ggn atler

Ingaende avskril'ningar
Arets avskrivningar

Utgflende ackumuleratle avskrivningar

Ingiende redovisat viirde mark

Utgflende redovisat vlrtle mark

Utgiende redovisat vfl rde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Taxerings,'drde uppdelat pa bostiider

Taxeringsldrde uppdelat pa lokalcr

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avriikningskonto forvaltare

339 258 200 3.11 658 800

l l (14)

2020

I l2 050

0

35 206

117 25(t

2020-12-31

240 060 000

2{0 060 000

-4 801 200

-2 400 600

-7 201 800

106 400 000

106 {00 000

I l5 580 000
.l-l 000 0(x)

159 5tt0 000

155 000 000

4 580 000

159 580 000

21t20-12-31
.15 800

I lt78 7(,3

1 92{ 563

2019

76 000

73 000

46 815

195 tt15

2019-12-31

240 060 000

2{0 060 000

-2 400 600

-2 400 600

-.1801 200

106 400 (xl0

106 {00 000

I l5 -580 000

44 000 000

159 580 000

155 000 000

4 5tt0 000

159 580 000

2019-12-31
48 -520

2 596 652

2 615 172

a
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Not 8 Ftirutbetalda kostnader och upplupna intflkter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsiiknng

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna vattenintiikter

Upplupna elintiikter
Gemensamhetsanliiggning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

20 563

16 841

l4 984

39 494

83 634

30 000

205 516

2019-12-31

21 906

I6 039

6 83t)

85 212

44 774

0

171 761

t2 (t4)

2$19-12-31

27 450

28 749

3 250

0

59-l-19

Lingivare
Stadshypotek

Stadshl'potek

Stadshl'potek

Stadshy'potek

Stadsh-vpotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Kortfristig del av ldngfristig
skuld

Skatt pa arvoden

Avriikning sociala avgifter

Utgtiende moms, oreducerad

Ovriga kortfristig a skulder

Riintesats
o//o

0,650

0,950

1.001

1,100

0^620

o 750

0,700

0,750

Datum ftir
riinteiindring

2020-12-30

2020-12-30

2o2o-07-09
2021-01-11

2021-12-30
2024-12-30

2023-12-30

2024-12-30

Lflnebelopp
2020-12-3r

350 000

350 000

0

14 725 000

19 250 000

9 650 000

l8 900 000

9 250 000

72 175 000

35 025 000

Lflnebelopp
2019-12-31

28 500 000

29 562 500

14 825 000

0

0

0

0

72 887 500

350 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skuldcr. Till sin karaktar ?ir finansieringen av langfristig karaktiir och

styrelsens bedomning iir att lanen kouruter forliingas vid forfall.

Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31

33 615

35 206

15 250

94 500

178 571
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Not 11 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intflkter

Riintekostnader

Sq,relsean'oden

Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel och hushallsel

Uppvtirmning och varm vattctt

Avfallskostnader

Stiidning

Gemensanthetsanliiggn i ng

Vinterviighillning
Forutbetalda avgifter och hl-ror

l3 (14)

2020-12-31

38 012

23 200

7 300

20 000
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Revisionsberdttelse
Till fdreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grindstugeparken, org.nr 76962W574

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grindstugeparken for ar 2020

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats ienlighet med irsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av loreningens linansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode f0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen Ior
f0reningen.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare iavsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhallande till f0reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt lullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund I0r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att ersredovisningen upprattas och att den ger en rattuisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig fOr att upprana en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga lelaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av loreningens lormaga att
lonsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som kan paverka
lormagan att lonsetta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driit. Antagandet om
lortsatt driit tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhelen.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppnA en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberaftelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti t6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atl upptacka en vasentlig lelaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans
rimligen kan lorvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessulom:

. idenlifierar och bedomer vi riskerna lor vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utl6r granskningsatgarder bland annat utilran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamelsenliga 16r att utgOra en
grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenflig felaktighet tilt foljd av
oegentligheter ar hogre an lor en vasentlig lelaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, lorlalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
inlormation eller asidosattande av intern kontroll.

. skatfar vi oss en forstaelse av den del av loreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision lor att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten iden interna konkollen.

. utvarderar vi lampligheten ide redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt dritt vid
upprattandet av arsredovisningen. vi drar ocksa en srutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns negon vasen ig osikerheisfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydanda tvivel om foreningens lormaga att
lonsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaftor, mAste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-reoovisnin!en or'0""-'-
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningarlr oti ricktiga, moditi-era uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi'd-e reviiionsbevis som jnhamtas fram tilldatumet
lor revisionsberattersen. Dock kan Iramtida handelser erer lorhallanden gora att ;^ f6*;iill;i;
langre kan Iortsana verksamheten.

' utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehaflet i arsredovisningen,
d6ribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktio"nema ochhandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

vi.maste inlormera styrersen om brand annat revisionens pranerade omrattning och inriktning samttidpunkten 16r den. vi maste ocksa inlormera om betyderseru[a iakttagerser urider revisionei,
daribland de eventuerra betydande brister iden interna kontrolen som vi adentifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra f6rtattningar
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16rBostadsrattsloreningen Grindstugeparken lor ar 2o2o samt av forsLget ti dispositioner Gtra"fia;deloreningens vinst eller f6rlust.

vi tillstyrker att f0reningsstamman behandlar lorlusten enligt lorslaget i forvaltningsberattelsen ochbeviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet lOr rakenskapsaret.

Grund ftir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed isverige- Vert ansvar entigt denna beskrivs narmare j
avsnittet Rev,rsorns ansvar. vi ar oberoende i forhafia;de lil roreningen enrigt goo revisorssed iSverige och har i ovrigt fullgjorl van yrkesetiska ansvar entigt dessa'trav.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f0r f0rslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
lorlust. vid lorslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om uidelningen ir
f0rsvarlig med hensyn till de krav som loreningens verksamhetsart, omlattning och risker ataller pe
storleken av loreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt_

styrelsen ansvarar lor Ioreningens organisation och f6rvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innerattar bland annat att lortlopande bedoma loreningens ekonomiski situatio-n oc.-h att tillse att
Ioreningens organisation ar urormad sa att bokforingen, medelslorvaltningen och f6reningens
ekonomiska angelagenheter iovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraflande revisionen av Iorvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarslrihet, ar aft
inhamta revisionsbevis ,or att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasenfligt avseende:

' ldrelagit nagon atgard efler gjort sig skyrdig ti nagon forsummerse som kan foranreda
ersaunjngsskyldighet mot loreningen, e er

. pa nagot annat sett handrat i strid med bosladsraftsragen, tilampriga delar av ragen om
ekonomiska f0reningar, arsredovisningslagen eller stidgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av loreningens vinst eller f6rlust, och
darmed van uttarande om detta, ar att med rimrig grad av sikerhet bed"oma o. roi.rrg"1i, 16i;iot
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti ror att en revision som utfors enrigt god
revisionssed i sverige alltid kommer att upptacka at6ard;r e er l6rsummelser som kan foranledi "
e-rsatningsskyrdighet mot foreningen, eler att ett foriag tiI dispositioner av torening-ns ;insilLr
forlust inte ar lorenligt med bostadsrattslagen.

som en der av.en revision enrigt god revisionssed r sverige anvander vi proressionelt omdome och
ll1::lg?lp::l:TIt-skeprisktnstailning under heta revisi-onen. Grinsr<ningen a, rorvartninjen ocnrorsrager rrI orsposrtroner av f0reningens vinst eller f6rlust grundar sig lramst pa revisioneniv
rakenskaperna. virka tilkommande granskningsatgard", .i, ,tiori or."ras pi vir proressioneIa

::::TIglll rls-ay_:eutl i.rlsk.och vase;lisiet. Der innebai itt vi ror<rsbrar s;ns[il!en p]
saoana atgarder. omraden och forhalanden som ar vasenfliga ror verksamheten o-"n oa, arit"g';hovenradelser skurre ha sarskird belyd_erse Ior roreningens sitiition.'vi gar igenom och prd;";';1;;
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Aigdrder och andril0rnalanoen som ar retevanta for van uttalandeom ansvarstrihet. Som underlag for vad uttalande om styrelsens forslag till dispositioner b"ratrrnO"-fOreningens vinst eler rorrust harvi granskal om forstag6t arforenrigt m:ed bosiadsrattstagen. - --

Stockhoh den 2O arf 2021
Ohrlings Pricewaterhouseioopers AB
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Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund lor vara
uttalanden.

Auktoriserad revisor
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