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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvéandas i féreningen.

= Nér en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rdkenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grindstugeparken . med site i Nacka kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Tollare 1:426 1 Nacka kommun.

Foreningen bestar av tre flerfamiljshus med 80 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) dr ca 5 559 kvm.
Foreningen har 71 garageplatser och sju MC-platser for uthyrning med separata hyreskontrakt.

Foreningen har en gemensamhetslokal/géstlagenhet som medlemmarna kan hyra.

Lagenhetsfordelning:
5st I rum och kok
22 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Moderna forsakringar inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilldgg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkéand pa ett slutméte den 27 oktober 2017.
Garantitiden ar fem ar “men ar jamkad enligt 6verenskommelse™ och 16per fram till den 30 augusti 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning.

Visentliga servitut
Boende 1 Brf Grindstugeparken har ritt att passera fastigheten Tollare 1:428 (Brf Tollare Torg) for att ta
sig in 1 det gemensamma garaget.



Brf Grindstugeparken 2(14)
Org.nr 769629-8574

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten ar delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar, GA avseende garage med 143 platser, portar

och belysning samt GA2 avseende omradesniit med fiber. Deltagande f: astigheter 1 GA1 ér Tollare 1:426
(Brf Grindstugeparken) och Tollare 1:428 (Brf Tollare Torg). Deltagande i GA2 ir samtliga anslutna
fastigheter i Tollare omradet. Forvaltning fér GA1 sker genom delagarforvaltning och GA2 genom
samfillighetsforening. Fn forvaltar Bonava Exploatering GA2.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2020 haft foljande sammansattning:

Ledamoter Samuel Silverdahl  (flyttat under aret)
Birgitta Ekstrom
Robert Bogardh
Andreas Karlsson
Jonna Edman

Suppleanter Andreas Lundgren
Briff Johansson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (9) sammantraden.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes f6ljande personer in 1 valberedningen:

Sammankallande Lilianne Harrysson
Sara Bylin

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 120 000 kr exkl. sociala
avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet giller fran ordinarie stimma 2020 till ordinarie
stimma 2021. Ersattning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsrittsarea och lokalarea exklusive arcor for garage. Eftersom
fastigheten ar nybyggd (virdear 2017) finns inget underhall planerat inom de ndarmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 18 oktober 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ar 159 580 tkr, varav byggnadsvarde édr 115 580 tkr och markvirde ar 44 000 tkr.

Virdearet ar 2017.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt ' .
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet.
Fastighetsskatt for lokaler ér for narvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.

Under aret har foreningen amorterat 412 500 kr. Extraamortering pa 700 000 kr har gjorts i samband med
att lan lades om vid arsskiftet 2020/2021.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 133 136
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 23 30
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -28 -33
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 128 133

Under aret har 16 (20) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4253 4 429 4912
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 311 -1 354 -754
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1 090 1 047 1 647
Soliditet, % 79 78 78
Arsavgifter/kvm, kr 613 613 613
Fastighetslan/kvm, kr 13 037 13112 13 444
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavegifter/kvm
Foreningens totala arsavgifier dividerat med bostadsrittsarea.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 190 052 249
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 190 052 249

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

81457751

81 457 751

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning Gverféres

Fond for
yttre

underhall

196 967

166 770

363 737

Balanserat

resultat

-920 485

-1520 549

-2 441 034

-2441 035
-1310 595
-3 751 630

166 770
-3 918 400
-3 751 630

Arets

resultat

-1353779

1353779
-1 310 595
-1 310 595

4(14)

Totalt

269 432 703

0
-1 310 595
268 122 108

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

D = W

2020-01-01
-2020-12-31

4252 521
4252521

-2 137303
-225917
-147 256

-2 400 600

-4911 076

-658 556

-652 039

-652 039

-1 310 595

-1 310 595

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

4 429 089
4 429 089

-2 267 285
-221 202
-195 815

-2 400 600

-5 084 902

-655 813

-697 967

-697 967

-1353779

-1353779
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2020-12-31

339258 200
339 258 200

339 258 200

1924 563

205516
2130079
2130079

341 388 279

6 (14)

2019-12-31

341 658 800
341 658 800

341 658 800

2645172
174 761
2819933

2819933

344 478 733



Brf Grindstugeparken
Org.nr 769629-8574

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9

9

10
11

2020-12-31

271 510 000
363 737
271 873 737

-2441 035
-1310 595
-3 751 630
268 122 107

37450 000
37 450 000

35025 000
120 126

91 600
178 571
400 875
35816172

341 388 279

7(14)

2019-12-31

271510 000
196 967
271 706 967

-920 485
-1353779
-2274 264

269 432 703

72 537 500
72 537 500

350 000
1625 585
94 320
59 449
379 176
2508 530

344 478 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-1310 595
2 400 600

1 090 005

0

-28 035
-1505 459
138 099
-305 390

-412 500

-412 500

-717 890

2596 652
1878 762

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-1353779
2 400 600

1 046 821

-388 110
396 813
1563 797
-569 409
2049912

-1 850 000
-1 850 000
199 912

2396 740
2 596 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 3123 648 3 408 000
P-plats och garage 750 830 740 233
Vattenintikter 102 681 71 950
Elintdkter 207 964 154 360
Overnattnings-/gastlagenhet 11280 31 660
Avgift andrahandsupplatelse 0 17 121
Ovriga intakter 56 118 5766

4252 521 4 429 090
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader
Snorgjning/sandning
Hisskostnader
Trivselatgéarder
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanliaggning |
Gemensamhetsanlaggning 2
Reparationer
Hissreparationer

Fastighetsel och hushallsel
Uppvarmning och varmvatten
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Bevakn kostn utryckning/jour

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Kontorsmaterial

Tryck arsredovisning
Ovriga poster

2020
165 084
165 182

60 475
17 239
36 780

1 485

4303
137 395
120 000

57 201
0

406 567
380 897
300421
213915
49 721

8384

4925

3467

3862

2137303

2020
45 800
4 464
6 500
5000
27 500
80 624
2 550
15 000
6 830
509
5084
26 056
225917

10 (14)

2019
306372
128 684

10 500
92 850
29 160

2 885

0
97 866
29 250
21243

2 899
419 095
404 069
248 168
249 483

46 220
98 384
75 449
4708

0

2267 285

2019
45 800
4374
5000
5400
16 875
77 252
2 000
25900
6 700
0

3 880
28 021
221 202
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat varde mark
Utgaende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde uppdelat pa bostader
Taxeringsvirde uppdelat pa lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
112 050
0
35206
147 256

2020-12-31
240 060 000
240 060 000

-4 801 200
-2 400 600
-7 201 800

106 400 000
106 400 000

339 258 200

115 580 000
44 000 000
159 580 000

155 000 000
4 580 000
159 580 000

2020-12-31
45 800
1878 763
1924 563

11 (14)

2019
76 000
73 000
46 815

195 815

2019-12-31
240 060 000
240 060 000

-2 400 600
-2 400 600
-4 801 200

106 400 000
106 400 000

341 658 800

115 580 000
44 000 000
159 580 000

155 000 000
4 580 000
159 580 000

2019-12-31
48 520
2596 652
2645172



Brf Grindstugeparken
Org.nr 769629-8574

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna vattenintékter
Upplupna elintakter
Gemensamhetsanldggning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,650
Stadshypotek 0,950
Stadshypotek 1,001
Stadshypotek 1,100
Stadshypotek 0.620
Stadshypotek 0,750
Stadshypotek 0,700
Stadshypotek 0,750

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

riintedindring

2020-12-30
2020-12-30
2020-07-09
2021-01-11
2021-12-30
2024-12-30
2023-12-30
2024-12-30

2020-12-31

20563
16 841
14 984
39 494
83 634
30 000

205516

Lanebelopp
2020-12-31

350 000
350 000

0

14 725 000
19 250 000
9 650 000
18 900 000
9250 000
72 475 000

35 025 000

12 (14)

2019-12-31

21906
16 039
6 830
85212
44 774
0

174 761

Lanebelopp
2019-12-31
28 500 000
29 562 500
14 825 000

72 887 500

350 000

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Not 10 Ovriga skulder

Skatt pa arvoden

Avrikning sociala avgifter
Utgaende moms, oreducerad
Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31

33615
35206
15 250
94 500

178 571

2019-12-31

27 450
28 749
3250
0

59 449
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel och hushallsel
Uppvirmning och varmvatten
Avfallskostnader

Stéadning
Gemensamhetsanldggning
Vintervighallning
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
38012
23200

7300
20 000
41 796
51306

3030

9225
57 831

4106

145 068
400 874

13 (14)

2019-12-31
69 616
23 200

7300
20 000
45 144
50 840

9262

0

38 725
0

115 089
379 176
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Nacka den /‘?/’j 2021

Andreas Karlsson
Ordforande

Ayﬁ‘é@) \edsson

Jonna Edman

—

Andreas Lundgren

//‘I(_?é// s L}4

14 (14)
2020-12-31 2019-12-31
75 000 000 75 000 000
75 000 000 75 000 000

Robert Bogardh

ot

Birgitta Ekstrom

g o>

Var revisiofisberittelse har lamnats ’ZO/ o =22

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Mi\\') r———

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Grindstugeparken, org.nr 768629-8574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grindstugeparken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
f@reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
IAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Grindstugeparken f6r ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens .vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angelégenhe;er.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller {érsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett torslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden 20O april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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