HSB brf Tiljan i Ostersund
Org.nr 716414-8780

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsforening Tiljan i Ostersund med site i Ostersund (org.nr
716414-8780) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Tiljan 1 och del av Stegnosen 1, byggd ar 1989 i vilken
man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsrétt) 3895
1 Kvarterslokal inkl vedbod (dgs 61%) 144
36 garage
10 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, samt en forfragan om vad medlemmarna
ansag om att kopa brf Fonstrets andel i Skogsmostugan.

Angdende paverkan av Covid-19; s holls drets foreningsstimma endast genom
postrostning. Arsredovisningen samt Revisionsberattelsen delades ut i samband med
dokument for att genomfora en postrostning.

Extrastimma holls 2020-12-14. Arendet pa extrastimman var inkop av Brf Fénstrets
andel i Skogsmostugan. Stamman beslutade att denna fraga fa tas i samband med
arstimma 2021.

Foreningen hade vid arets slut 37 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Tiljan i Ostersund
Org.nr 716414-8780

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Peter Ahs ordférande

Anna Hallgvist vice ordférande

Marie-Louise Johansson sekreterare

Hans Nilsson ledamot

Anne-Marie Karlsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Willy Runzell suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avg3 vid ordinarie féreningsstimma 4r Peter Ahs och Hans Nilsson
Styrelsen har under aret hdllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i férening. Peter Ahs, Hans Nilsson och Anna Hallgvist samt
fran HSB Anne-Marie Karlsson. -

. Revisor har varit Kenneth Stdlebring med Lillemor Rydow som suppleant valda vid

féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Lars Eriksson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.
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HSB brf Tiljan i Ostersund
Org.nr 716414-8780

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillaimpar K3-regelverket.
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 234 000 kronor och féljer faststalld

underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-10.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre

underhéllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Nya lasbara postlador

2017 Rengoring av hustak och byte av takpannor, ny lekplats

2018 Maélning av husfasaderna, byte av virmevéxlare och styrutrustning i
undercentralen, nya golv I Skogsmostugan: Byte av matta i bastun och
renovering av bastulavar

2019 Nya ledlampor pé garagelédngorna, lyktstolparna samt soprum. Ny
gungstillning, gallring av trdd inom bostadsomradet.

2020 Gérdsgard uppsatt mot Skogsbruksvigen, samt byte till LED lampor pa
samtliga forrdd

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Malning av Skogsmostugan och vedbod, byte av fuktskadad panel pa
garage

A
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HSB brf Tiljan i Ostersund
Org.nr 716414-8780

Forvdntad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1 %.

I budget for 2021 ingar 272 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 723 kr/m? 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 3 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 58 och
under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 57.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2870 2834 2825 2706 2676
Rorelseresultat i tkr 660 682 100 494 785
Resultat efter finansiella poster i tkr 354 367 -267 116 344
Balansomslutning i tkr 33390 33708 33902 34 865 35525
Soliditet % 31,3 29,9 28,7 28,6 27,8
Arsavgift/kvm* i kr 723 716 701 688 681
Driftskostnad/kvm i kr 308 283 279 252 264
Rantekostnad/kvm i kr 79 82 97 100 118
Bankskuld/kvm i kr 5713 5896 6 043 6224 6403

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten. [ driftskostnad ar
aven fastigheten pa Stegnosen 1 med, Skogsmostugan som ags till 61% av féreningen.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omkKlassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte ar mojligt.
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HSB brf Tiljan i Ostersund
Org.nr 716414-8780

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan &ren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid drets ingédng 3879003 3285566 2553539 366 892
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 366892 -366892
Innevarande ars avs/disp 234000 -234000
Arets resultat 354479
Belopp Vid arets slut 3879003 3519566 2686431 354 479

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

3285566
234 000
0
3519566

2686431
354 479
3040910

3040910

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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ol HSB brf Tiljan i Ostersund
O~ e it b Org nr 716414-8780

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 2 870 079 2834254
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 556 0
Summa rérelseintakter 2 876 635 2 834 254
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 242 666 -1 142482
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 505 -103 923
Underhall enligt plan Not 6 0 -44 640
Personalkostnader och arvoden Not 7 -87 889 -94 078
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -769 074 -766 731
Summa rorelsekostnader -2 217 135 -2 151 853
Rorelseresultat 659 500 682 401
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 3770 4138
Réntekostnader och liknande resultatposter -308 791 -319 646
Summa finansiella poster -305 021 -315 508
Arets resultat 354 479 366 892
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HSB brf Tiljan i Ostersund
Org nr 716414-8780

b-ﬁmu

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 30 502 085 31177410
Summa materiella anliggningstillgingar 30502 085 31177410
Summa anldggningstillgangar 30 502 085 31177 410

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 100 0
Avrédkningskonto HSB 1570 757 1233351
Ovriga kortfristiga fordringar 26 885 33317
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 101 454 79 431
Summa kortfristiga fordringar 1699 196 1 346 099
Bank Not 11 1188 545 1 184 990
Summa kassa och bank 1188 545 1 184 990
Summa omsiéttningstillgangar 2 887 741 2531089
Summa tillgangar 33 389 827 33 708 498
7



HSB brf Tiljan i Ostersund
Org nr716414-8780

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3879003 3879 003
Fond fo6r yttre underhall 3519566 3285 566
Summa bundet eget kapital 7 398 569 7 164 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 686431 2553539
Arets resultat 354 479 366 892
Summa fritt eget kapital 3040910 2920431
Summa eget kapital Not 12 10 439 479 10 085 000
Skulder
Lingfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut Not 13 21 544 399 22253619
Summa langfristiga skulder 21 544 399 22253 619
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 709 220 709 220
Medlemmarnas inre fond Not 14 200 532 204970
Leverantorsskulder 177 398 55315
Aktuell skatteskuld Not 15 5040 29 801
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 897 1567
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 312 861 369 006
Summa kortfristiga skulder 1 405 949 1369 879
Summa skulder 22 950 348 23623 498
Summa eget kapital och skulder 33 389 827 33 708 498
8
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HS8 - dir m3Jigheterna bor Org nr 716414-8780

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 557 851 kr.

ANC
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HSB brf Tiljan i Ostersund

HSB - d8r mifiighgtermna bor Org nr 716414-8780

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2 815 668 2787912
Hyresintdkt garage och bilplatser 18 000 18 000
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6 844 8342
Ovriga priméra intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 29 567 20 000
2870 079 2 834254

Forsdkringsersittning 6 556 0
6556 0

Reparationer -201 294 -97 004
El -45 821 -62 894
Uppvarmning -361 730 -398 280
Vatten -130 663 -113 548
Renhéllning -76 200 =13 775
TV, bredband, iptelefoni -58 845 -31 838
Serviceavtal -518 -426
Fastighetsskotsel och lokalvard -104 638 -101 919
Forsdkringar -54 704 -48 908
Fastighetsskatt -206 189 -206 189
Ovriga driftskostnader -2 065 -7701
-1242 666 -1 142 482

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9726 -9412
Forvaltningskostnader -69 600 -59 231
Kostnader dverlatelse och panter -6 857 -9127
Foreningsverksamhet 0 -8 104
Kontorsutrustning och -material -193 0
Konsulter -8 750 0
Forbrukningsinventarier -7579 -3 248
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-117 505 -103 923

Byte av utomhusarmaturer 2019 0 -44 640
0 -44 640

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -43 650 -43 610
Ovriga arvoden -27 139 -30 841
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -15 100 -16 002
Utbildning 0 -1 625

-87 889 -94 078

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader =758 507 -758 507

Markanldggningar -10 567 -8 223

Summa avskrivningar -769 074 -766 731
10
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-, HSB brf Tiljan i Ostersund

H8B - dfr mliighsterna bor Org nr716414-8780

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 37241220 37241220
Ingéende anskaffningsvérde mark 1 420 006 1 420 006
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 82235 82235
Arets investering markanliggning girdsgard 93750 0
38 837211 38 743 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 548 919 -6 790 412
Arets avskrivningar byggnader -758 507 -758 507
Ingéende avskrivningar markanldggningar -17 132 -8909
Arets avskrivningar markanliggningar -10 567 -8223
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 335 126 -7 566 051
Utgaende bokfort viirde 30 502 085 31177 410
Bokf6rda virden byggnader 28 933 794 29 692 301
Bokforda virden mark 1 420 006 1 420 006
Bokforda virden markanldggningar 148 285 65103
Fastighetsbeteckning: Tiljan 1 samt del av fastigheten Stegnosen 1 i Ostersund
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder sméhus 1999 23 412 000 3600 000 27012 000 27 012 000
Lokaler 1999 291580 68 320 359 900 359900
23703 580 3668 320 27 371900 27 371900

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 58 040 50901
Forutbetald kabel-TV och bredband 14712 14711
Forutbetald administration 13 819 13 819
Upplupen intdkt arsavrdkning Skogsmostugan 7183 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 700 0
101 454 79 431
Not11 Bank
SBAB 1188 545 1184 990
1188 545 1184 990
Insatser Fond yttre Balanserat

underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 3879 003 3285 566 2553 539 366 892

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 366 892 -366 892

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 234 000 -234 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 354 479

Belopp vid arets utgang 3879003 3519 566 2 686 431 354 479
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,46% 2022-12-01 18053619 184 220
Swedbank 0,99% 2023-06-21 4200 000 525 000
22253 619 709 220

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 21544 399
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 2 836 880
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 18 707 519

Stéllda sdkerheter
Kommunal borrgen

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 204 970 225 240
Uttag -4 438 -20 270
200 532 204970
Arets beriknade skatteskuld 5040 29 801
5040 29 801
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 436 826
Arbetsgivaravgifter 311 591
Ovriga kortfristiga skulder 150 150
897 1567
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 46 995 49 077
Upplupna riantekostnader 32014 33 494
Upplupen revision 9700 9412
Upplupen fastighetsforvaltning 19 730 27316
Forutbetalda arsavgifter och hyror 204 422 204 707
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 45 000
312 861 369 006
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Tiljan i Ostersund, org nr 716414-8780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utftrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tiljan i
Ostersund for ar 2020

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férentig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och-ait den ger en-rattvisande bild-enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i.
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

. vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser.eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tiljan i Ostersund for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qiyrolecane anevar
olyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revis

orns a var

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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