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ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2020

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens verksamhet

Féreningen dger fastigheten Margretero 7 i Stockholms kommun i vilken féreningen upplater
bostadsrattsldgenheter och lokaler. Féreningen har 134 bostadsratter fordelade pa 122
lagenheter och 12 stadsradhus om total BOA p& ca 10 087 m?samt 3 hyreslokaler avsedda
for kommersiella andamal. Foreningen hyr dven ut kallarforrad till medlemmar i féreningen.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Koncernstruktur

Féreningen har bedrivit verksamhet i ett heldgt dotterbolag (Margretero | Fastighets AB
org.nr: 556789-4893) i form av uthyrning av garageplatser till medlemmar och hyresgaster i
féreningen. Styrelsen fér dotterbolaget bestar av delar ur moderbolagets (féreningens)
styrelse.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 19:e maj 2020. P3 stamman deltog 21 medlemmar
varav 1 via fullmakt samt 12 deltog via telefon. P& grund av radande situation med covid-19
beslutade styrelsen att ha en digital stimma for att ta beslut pa punkter som styrelse enligt
lagkrav har plikt att besluta om. Syftet var att ta resterande punkter till en fysisk stdmma
senare under hdsten. Detta drog ut pa tiden men styrelsen kunde genomféra en
extrastimma den 26 november for de resterande punkterna. Stamman var digital med
méjlighet till postréstning. P4 staimmande deltog 21 rostberattigade via postrost, 20 deltog
via Microsoft teams och 1 deltog fysiskt.

Medlemmar och 6verlatelser

Overlatelser under aret kalenderéret: 15
Antal medlemmar vid kalenderarets borjan: 213
Antal medlemmar vid kalenderarets slut: 212

Styrelse och ovriga roller
P4 ordinarie stimma beslutade stimman om att ha samma upplagg av styrelse som 2019.
P3 extrastimman rdstades styrelsen fram enligt valberedningens forslag.

Ledamoter
Jenna Xiu Ordforande
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Claes Rosander Ekonomi
Roger Ahlbom Miljo & teknik
Bjorn Bjorklund Forrad & Garageansvarig
Peter Oscarsson Entreprenad
Anna-Maria Broman Ekonomi/entreprenad
Ek
Suppleanter
AT T e
Olle Pettersson Entreprenad
Hanna Norring Entreprenad
Douglas Folkesson Verksamhetsansvarig

Styrelsen har under aret sammantratt vid 13 tillfallen:
11 styrelsemoten
1 konstituerande styrelsemote
planerings-/strategimote

Revisor
Revisor har under aret varit Jonas Svensson fran Ernst & Young.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bo Larenius och Kerstin Ahlbom, sammankallande har varit Bo
Larenius.

Firmatecknare
- Firman tecknas av styrelsen
- Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Byggnader
Husen uppférdes under &ren 2012-2013 och &r beldgna pa Askangsbacken 4-56 samt
Béllstavagen 6-10.

Forvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning och fastighetsservice har skétts av HSB Stockholm.
Stadning i gemensamma utrymmen har skotts av HSB Stad AB. For skotsel av foreningens
gard har Rubb & Stubb anlitats.

Forsakring
Féreningens fastigheter ar forsikrade i Brandkontoret. Féreningen har tecknat en kollektiv
bostadsrattstillaggsforsakring.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Byte av stadbolag

Styrelsen har under en tid haft diskussioner med HSB stad angdende kvalitet pa stadning da
sdval styrelse som medlemmar inte varit tillfreds. D& HSB stdd trots ett flertal samtal om
forbattringar inte kunnat leva upp till vara forvantningar sa beslutade styrelsen om byte av
stadbolag. Det nya stadbolaget heter Stadia AB.

Ownit uppgradering

Under &ret har styrelsen férhandlat om avtalet med Ownit. Vi har nu bredbandhastigheten
250/250 Mbit/s istéllet for tidigare 100/100Mbit/s, vi har nu dven tillgang till Ownits
streamingtjénst, s& att du kan ta med dina kanaler till sommarstugan/semestern.
Kostnaden har vi dessutom fatt ned med ca 80 000 kr per ar.

Snorojning
Vi har bytt leverantoér fér snéréjning pa garden. Fran sdsongen 2020/21 &r det PEAB
Anlaggning AB som hjélper oss med det.

Entreprenadgruppen

Styrelsen beslutade att avveckla Entreprenadgruppen under 2020. Entreprenadgruppens
kanske viktigaste uppgift har varit att hitta fel i fastigheten. Detta arbete &r nu gjort och har
utforts pa ett mycket fortjanstfullt satt. Nu fokuserar styrelsen pa att driva de arenden som
Entrepenadgruppen hittat vidare till EM i samrad med externa specialister som kan stétta
styrelsen med oberoende bedémning.

Avgiftsjustering
Avgifterna i féreningen var oférandrade for medlemmar under 2020.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen bestdende av medlemmar i féreningen har tagit hand om var gard och
bland annat hjilp till med att ta hand om vara blommor och véxter. Alla

tradgardsintresserade eller de som vill engagera sig lite extra i féreningen ar vdlkomna till
tradgardsgruppen!
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Framtida utveckling

Under de kommande &ren (1-3 ar) ska féreningen omférhandla samtliga lan vilket med
hansyn till nuvarande rantelidge skulle innebéara en vdsentlig minskning av foéreningens
rantekostnader.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser ~ Uppl.avgifter ~ Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 410 050 000 1525000 1820090 -13844882 -1430797
Reservering fond yttre 775 000 -775 000
UH 2019
Iansprakstagande av fond 0 0
yttre UH 2019
Balanseras i ny rdkning - 1430797 1430 797
Arets resultat 339 592
Belopp vid érets slut 410 050 000 1525000 2595090 -16 050679 339 592
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning $1:312 11024 10 789 10 692 10 692
Resultat efter
finansiella poster 339 -1431 -1876 -2451 -2 362
Arsavgift*, kr/kvm 738 738 724 709 695
Drift**, kr/kvm 360 368 343 306 317
Belaning, kr/kvm 15522 15713 15 855 15 986 16 086
Soliditet, % 72 71 71 71 71
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Forslag till resultatdisposition
775 000 kr avsatts till fond for fastighetsunderhall
Resterande vinst balanseras i ny rakning.
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Totala kostnader

Personalkostnader
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Drift
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 11 112 495 11 024 264
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 628 380 -4 417 074
Ovriga externa kostnader Not 3 -187 088 -166 467
Personalkostnader och arvoden Not 4 -262 274 -287 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 124 240 -3 124 240
Summa rorelsekostnader -7 201 981 -7 995 315
Rorelseresultat 3910514 3028 948
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1881 2725
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 572 803 -4 462 470
Summa finansiella poster -3 570 922 -4 459 745
339 592 -1 430 797

Arets resultat
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 552 986 489 556 110 729
552 986 489 556 110 729
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 355 084 230 084
355 084 230 084
Summa anlaggningstillgdngar 553 341 573 556 340 813
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 208 169 123 411
Ovriga fordringar Not 9 2 835 693 1342 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 491 944 530 783
3 535 806 1997 152
Kassa och bank Not 11 698 300 255
Summa omsattningstillgdngar 3 536 505 2 297 407
Summa tillgdngar 556 878 078 558 638 220
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 411 575 000 411 575 000

Yttre underhallsfond 2 595 090 1 820 090
414 170 090 413 395 090

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -16 050 679 -13 844 882

Arets resultat 339 592 -1 430 797
-15 711 087 -15 275 679

Summa eget kapital 398 459 003 398 119 411

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 105 349 001 156 568 818
105 349 001 156 568 818

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av 1&ngfristig skuld Not 13 51 219 811 1931 635

I:everantérsskulder 252 283 500 926

Ovriga skulder Not 14 523 442 466 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1074 538 1 050 940

53 070 074 3 949 991
Summa skulder 158 419 075 160 518 809
Summa eget kapital och skulder 556 878 078 558 638 220
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 339 592 -1 430 797
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3124 240 3124 240
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3463 831 1 693 443
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3 207 -29 808
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -168 093 177 049
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 3 298 945 1 840 683
Investeringsverksamhet

Investeringar/férsiljningar av finansiella anldggningstillgdngar -125 000 -75 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -125 000 -75 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 931 641 -2 006 378
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 931 641 -2 006 378
Arets kassafléde 1242 304 -240 695
Likvida medel vid drets borjan 1 449 565 1 690 260
Likvida medel vid drets slut 2 691 870 1 449 565

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Q;q "
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Bostadsrattsféoreningen Margretero 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvérdet arligen och total livsldngd har bedémts till
120 &r fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr@n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av l8ngfristig karaktér och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvdrdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 7 467 168 7 467 169
Individuell matning vatten 233578 242 482
Hyror 3361 968 3238 530
Ovriga intakter 81 231 97 253
Bruttoomsattning 11 143 945 11 045 434
Avgifts- och hyresbortfall -31 150 -21 050
Hyresforluster -300 -120
11112495 11 024 264
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 482 281 587 899
Reparationer 610 358 661 032
El 714 943 722 700
Uppvarmning 539 114 711077
Vatten 164 679 186 333
Sophdmtning 151 787 166 838
Fastighetsforsakring 126 030 117 953
Kabel-TV och bredband 373 244 507 175
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 198 240 194 400
Férvaltningsarvoden 224 041 201 595
Ovriga driftkostnader 43 664 59 115
Planerat underhall 0 300 958
3 628 380 4 417 074
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 70 222 27 487
Administrationskostnader 82 791 85 690
Extern revision 25 625 45 000
Medlemsavgifter 8 450 8 290
187 088 166 467
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 002 179 998
Ovriga arvoden 23 333 40 000
Sociala avgifter 58 939 60 710
Ovriga personalkostnader 0 6 827
262 274 287 536
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 805 544
Ovriga ranteintakter 1076 2181
1881 2725
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 3572 545 4462 470
)/ Ovriga rantekostnader 258 0
3572803 4 462 470
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Bostadsraittsféoreningen Margretero 1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 374 908 750 374 908 750
Ingdende anskaffningsvarde mark 200 053 750 200 053 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 574 962 500 574962 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 851 771 -15 727 532
Arets avskrivningar -3 124 240 -3 124 240
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 976 011 -18 851 771
Utgdende redovisat varde 552986 489 556 110 729
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 197 000 000 197 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 224 000 2 224 000
Summa taxeringsvirde 329 824 000 329 824 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 230 084 155 084
Akiteagartillskott 125 000 75 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 355 084 230 084
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 131 486 180 611
Skattefordran 13 036 13 037
Avrakningskonto HSB Stockholm 2691172 1 149 311
2835693 1 342 959
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalda kostnader 239 928 300 123
Upplupna intakter 252 016 230 660
491 944 530 783
7 4
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt (e
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar. i -
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Org Nr: 769621-6436

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 698 300 255
698 300 255
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23265656 3,87%  2022-07-01 54 629 000 0
SBAB 23265672 0,60%  2021-08-09 49 260 827 1 600 000
SBAB 23265680 0,69%  2023-05-09 52 678 985 358 984
156 568 812 1958 984
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 146 773 892
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 349 001
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 163 887 500 163 887 500
Not 13 Skulder till kreditinstitut, kortfristig del av 1angfristig skuld
kortfristig del av l&ngfristig skuld, 1n som omsatts under dret 49 260 827 0
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, amortering under nésta &r 1 958 984 1 931 635
51 219 811 1931635
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 84 944 101 931
Kallskatt 38 498 43 497
Ovriga kortfristiga skulder 400 000 321 061
523 442 466 489
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 873 331 701 528
Ovriga upplupna kostnader 201 207 349 412
1 074 538 1 050 940
e
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder U
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande ar. -
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Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 16 Visentliga hiindelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den &/ = 207 (
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Margretero 1, org.nr 769621-6436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Margretero 1 for rédkenskapsaret
2020:01<01 = 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

v

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om I[dmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
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samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomisk
situation och att tillse att féreningens organisation ar utforméd
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den /7 & 2021
Ernst & Young AB
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