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HSB Brf Loke i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
324 kr/kvm

Q
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
8% 87 krikvm

——
[-] [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 691 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

—

SKULDSATTNING
9169 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fireningens planer framat.
Jamfar gama med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fir pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Loke i Karlstad
Orgnr 716411-2752
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad kommun far harmed avge redovisning for féoreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR
2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Loke 4,
som stod fardigstélld ar 1990. Fastigheten bestar av ett hus med 39 bostdder pa totalt 2 821,5 m’i2
trappuppgéngar pa Varmlandsgatan 9-11. Det finns dven 3 uthyrningslokaler pé totalt 230,5 m2.
Foreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende &t foreningens medlemmar. Brf Loke &r en av 6 medlemmar i samféllighetsféreningen for P-
décket Loke.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011, version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2020. Under verksamhetséret
har 8 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Maxim
Khokhlov med Borje Holmberg som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Maxim Khokhlov ordférande i tur att avga
Borje Holmberg vice ordforande itur att avga
Marieanne Malm sekreterare 1tur att avga
Lisa Karltun vice sekreterare

Ake Jansson ledamot

Jennifer Johansson ledamot, utsedd av HSB Vérmland
Pontus Blomberg suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Maxim Khokhlov, Bérje Holmberg, Lisa
Karltun och Pontus Blomberg, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Ann-Cathrine Andersson och Petrus Olofsson.

Revisorer: Revisorer har varit Poul Hovgaard, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Foreningens forvaltare/vicevérd har varit Thomas Pedersen,
HSB Viérmland.
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Férsdkring: Foreningens fastighet ér fullvirdesforsékrad i Foksam och bostadsrittstilldgget ingar i
fastighetsforsakringen.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomi, underhall och energiférvaltning, forvaltartjénst
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Bredband
Folksam Fastighetsforsékring

Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stérre renoveringar:

Atgiird Ar
Byte av cirkulationspump. Installation av elysator 2016
Forbattring takséikerhet, isolering av vind 2015
Ombyggnad yttre miljo innergarden 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts under éret.

Underhall: Belysning i trapphus, 15 tkr. Service Elysator (virme) 12 tkr.
Péaborjat lasbyte och installation av taggsystem.

Framtida underhdll : 2021 lasbyte och installation av taggsystem for entrédorrar, forrad och soprum,
berdknad kostnad 164 tkr. Byte konsoll vattenmditare och timer varmesystem, ca 8 tkr.
Malning av tvéttstugan och byte belysning, berdknat ca 35 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéallsplan som &r upprittad av HSB Varmland och
uppdaterad september 2020.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 691 kr/m2 och ir samma som
foregdende ér. Styrelsen har beslutat om ofordndrade avgifter for &r 2021. [ ménadsavgiften ingar
inte hushallsel.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 775 tkr. Under aret har féreningen
amorterat 308 tkr. Nésta ars ordinarie amortering uppgar till 333 tkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 bostadsrétter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 52 st varav rostberéttigade medlemmar 40 st (varav HSB Véarmland utgor en
medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

HSB Bostadsrattsforening Loke i Karlstad
Org nr 716411-2752

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid éarets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2292 2288 2 287 2292
Resultat efter finansiella poster, tkr 633 333 536 507
Soliditet, % 45% 43% 42% 41%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 691 691 691 691
Léaneskuld kr/kvm totalyta 5169 5244 5363 5449
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 285 377 324 306
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 5999 996 2 544 561 3643518 333033
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 333 033 -333 033
Avsittning framtida underhall enligt
plan 250 000 250 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 27100 27100
Arets resultat 633 365
Belopp vid
arets utgang 5999 996 2767 461 3753 651 633 365
Resultatdisposition
Balanserat resultat 3976551
Disposition ur underhallsfonden motsvarande &rets underhéllskostnad 27100
Avsittning till underhéllsfonden* -250 000
Arets resultat 633 365
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 4 387 016
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 4387016

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med upprittad plan, exkl stammar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

HSB BRF LOKE | KARLSTAD
Org nr 716411-2752

20200101  2019-01-01
20201231 2019-12-31
2291912 2 288 059
2291912 2288 059
=759 496 -1029 736
-249 730 -235 848
-109 514 -126 634
-329 901 -329 903
1448641 -1722121
843 271 565 938
3238 2555

-213 144 -235 460
-209 906 -232 905
633 365 333 033
633 365 333 033
633 365 333 033
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 13 26 651 127 26 981 028
Pagaende nyanldggningar Not 8 87 500 0
Summa materiella anliggningstillgingar 26 738 627 26 981 028
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 673 193 673 193
Summa finansiella anliggningstillgangar 673 193 673193
Summa anldaggningstillgdngar 27 411 820 27 654 221

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1163
Ovriga fordringar Not 10 1439 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 96 172 91712
Summa kortfristiga fordringar 97 611 92 929
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 988 294 1307 661
Summa kassa och bank 1 988 294 1307 661
Summa omsattningstillgangar 2 085 905 1400 590
Summa tillgangar 29 497 725 29 054 811
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HSB BRF LOKE | KARLSTAD
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

5999 996 5999 996
2767461 2 544 561
8767 457 8 544 557
3753 651 3643 518
633 365 333 033
4387016 3976 551
13 154 473 12 521 108
10 493 936 15 775 365
10 493 936 15775 365
5281393 307 884
161 994 91 623
9731 7337
3400 5551

392 798 345 943
5849316 758 338
16 343 252 16 533 703
29 497 725 29 054 811
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 90 ar. Avskrivning sker med 0,7 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1d&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddémning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskottsavdrag uppgéende till 17 122 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1948 512 1948 512
Hyresintikt lokaler 286 704 286 704
Hyresintdkt garage och bilplatser 46 000 43 250
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 646 9293
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovriga intikter 50 100
2291912 2 288 059
Reparationer -82 589 -76 078
El -83 571 -75 594
Uppvéarmning -110 147 -136 070
Vatten =72 910 -80 648
Renhéllning -55 684 -53 332
TV, bredband -25229 -25162
Serviceavtal -670 -650
Hissar serviceavtal & besiktning -9 167 -8 891
Fastighetsskotsel och lokalvard -140 376 -146 383
Forséakringar -64 192 -60 610
Fastighetsskatt -76 971 -74 943
Periodiskt underhall -27 100 -272 011
Ovriga driftskostnader -10 890 -19 365
-759 496 -1 029 736
Externt revisionsarvode -9 900 -9 350
Forvaltningskostnader -191 046 -170 045
Kostnader 6verlételse och panter -9 855 -8 258
Foreningsverksamhet 0 -3 495
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 900 -2 680
Konsulter bygg -7 875 0
Forbrukningsinventarier -3258 -18 780
Medlemsavgifter HSB -19 575 -19 575
Stdimma och styrelse -4 321 -3 665
-249 730 -235 848

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -73 973 -76 181
Loner foreningsarbeten -11 463 -20 860
Ovriga arvoden -3 086 -4 265
Bilersittning -74 -426
Revisionsarvode -1 904 -1 860
Sociala avgifter -19014 -23 043

-109 514 -126 634

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -270 893 -270 895
Markanldggningar -59 008 -59 008
-329 901 -329 903
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 35434 928 35434 928
Ingéende anskaffningsvérde mark 1732 500 1732500
Ingéende anskaffningsvédrde markanlédggningar 1 600 245 1 600 245
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 38767 673 38767 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -11 609 129 -11 338 234
Arets avskrivningar byggnader -270 893 -270 895
Ingédende avskrivningar markanldggningar -177 516 -118 508
Arets avskrivningar markanliggningar -59 008 -59 008
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 116 546 -11 786 645
Utgiende bokfort virde 26 651 127 26 981 028
Bokforda virden byggnader 23554 906 23 825799
Bokforda virden mark 1732 500 1732500
Bokforda virden markanldggningar 1363 721 1422729
Fastighetsbeteckning:
Loke 4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1990 26 000 000 15400 000 41400 000 41 400 000
Lokaler 1 553 000 571 000 2 124 000 2124 000
27553000 15971000 43 524 000 43524 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagédende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 87 500 0
Utgédende virde pagdende nyanldggningar 87 500 0

Péagdende anldggningar avser lasbyte och installation av taggsystem, klart 2021.

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Andelar i Lokes samfallighetsférening 672 693 672 693
673 193 673 193

Skattekonto 1439 54
1439 54

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 68 651 64 192
Forutbetald TV, bredband, telefon 6 002 6001
Forutbetald hyra samfilligheten 12 600 12 600
Forutbetald sno/is rjning avtal 8919 8919
96 172 91 712

SBAB 638 590 746 466
Swedbank 1349 704 561 195
1988 294 1307 661
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Not 13 = Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2.47% 2021-09-13 5048 441 100 358
SBAB 0,80% 2022-10 11 5048 111 100 358
SBAB 0,80% 2022-10-11 5678 447 132 594
15775 329 333310
Langiristiga skulder exklusive korttristig del 10 493 936
Genomsnittsréintan vid drets utgang 1.36%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1631607
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 810412
Stidllda sdkerheter

Panter och dirmed jiamfiorliga sikerheter som har stillts fér egna skulder och avsditningar
Fastighetsinteckning 28 296 000 28 296 000
varav i eget forvar -8 280 000 -8 289 000
Summa stiillda sikerheter 20 007 000 20 007 000

Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 0 2151
Depositioner garagebrickor 3400 3 400
3 400 5551
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 48 812 59 605
Upplupna sociala avgifter 10457 14 806
Upplupen el, virme, renhallning, snérijning 29 575 33133
Upplupen revision 9750 9350
Upplupen reparation och fastighetsskotsel 0 12 151
Upplupet underhall 15 350 26 200
Upplupen faktura pigéende arbeten 87 500 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 191 354 186 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3896
392 798 345943

39 o
Karstadden €4 7 OY 2021

) ‘_./( #
o Ry

3 A

Maxim Khokhlov ]S‘oxje oimlTerg P Marieanne Malm
7/ -4 /
. Attt \v k \\k C ;40{% ﬁd 12E8h

Ake J anssgn

Llsa Karltun

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021 - C"\i- ,Z?

IANT ey A

Poul Hovgaard

Revisor vald av foreningsstémman

[(rz=

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Utsedd av HSB Riksforbund

10

é’enmfé Jo}@éon



Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Loke | Karlstad,
org.nr. 716411-2752

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utford en revision av Arsredovisningen for HSB
Eostadsréttsforening Loke | Karlstad for &r 2020.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden 1&flvisande bild av fGreningens finansislia stalining
per den 31 december 2020 ach av dass finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar
forenlig med &reredovisningens Gvriga dalar.

Vi tillstyrkar darfdr att féreningsstémman faststéller
rasultatrakningen och balansrdiningan fr foreningen,

Grund for witalanden

Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansver enfigt denna sed beskrivs nérmere i
avanitten Den auldorissrade revisorns ansvar och Dex
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade raviscrn har fullgjort
sitt yrkesafiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de ravislonsbevis vi har inh&mtat ar tifréckliga och
indamélsenliga som grund fér véra uttalandan.

Amnan information ¥n drsredovisningsn

De#ta dokument innehifler aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvarat for denna
andra information. Fére den formelia &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsratiskollen,

Vit uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbringet ultalande med bestyrkande
avseende denna andra infermation,

| sambarid med vér revision av Arsredovisningen ar det varl
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig ulstrickning dr oftrenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
dan kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionan samt
haddmer om informationen i twrigt verkar innehalla visentliga
felektigheter.

O vi, baserat pA det erbete som har utférs avsesnds denna
infermation, drar slutsatsen aft den andra informationen
innehaller en vasenilig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i dat avseendet.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittae och att den ger en rétivisands bild enligt
Arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intermna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for atf uppratta en
arsredovisning som inte innghéller n&gra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens farmaga ait forlséitta
vetksamheten. De upplyser, ndr s& &r tillampligt om
forhdllanden som kan pAverka formagan ait forisstta
verksamheten och aft anvénda antagandet om fortsalt drift,
Antagandet om forlsalt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade rovisorns ansvar

Jay har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (13A) och god revisionssed | Svedge. Mill mél 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsrecovisningen som helhet inte nnehéller nagra vasentliga
felaktighstar, vara slg dessa beror pa oegentligheter ller
misstag, och aft 1amna en revisionsberdttelse som innehaller
véra ultalanden. Rimlig sakerhat 3r en hiyy grad av sékerhet,
men &r ingen garanti ¢ att en revision som uiférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentig felaktighet om en sédan fims. Felakligheter kan
uppsta pé grund av oagentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller Hlisammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision anligt|SA anyander jag professionallt
omdome cch har en professionelit skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer fag riskemna for vasantliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller misstag, uthormar och
utfér granskningsétgarder bland annat ulifran dessa
risker ach inh&mtar revisionshevis som &r tilrAckliga
och &ndamalsenliga for att utgra en grund fr mina
uttalanden. Risken for attinte upptécka en visentlig
felzkiighet till ld av oegentiigheter &r hagre an for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom osgentligheter kan innefalta ageranda i
maskopi, farfaiskning, avsiklliga uteldmnanden,
felakig information eller &sidosattande av infem
kontroll.

skaffar jag mig en firsthelse av den del av
féreningens interna kontroll sem har betydelse fér
min ravision or at! utforma granskningsétgérder
som 8r [Ampliga med hansyn til omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effekiiviteten i den
interna kontrollen.

utvrderar jag l&mpligheten | de
redovigningsprincipar som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsan
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprétiendet av arsredovisningen, Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i ¢e inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionaberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aleryer de underligyande Uansaklionema och
héndelsema p4 ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god ravisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Loke i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget tll dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forveltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nArmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill fareningen enligt god
revisarssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska anavar enligt dsssa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konselideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att illse att foreningens organisation &r utformad
54 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseends:

foretaglt n&gaon atgard eller gjort sig skyldig till
n&gon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagat annat satt handlat i strid med
hostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig arad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisarn professionellt omdéme
och har en profassionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som uncerlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen.

Karlétay\frg?’f L( 4 ~2021
iz e,

Urban Johansson

Paul Hovgaard
Auktoriserad revisor Av féreningen vdld revisor
Av HSB Riksiorbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



