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STADGAR

Bostadsritisforeningen
Stationslunden 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Stationslunden 1.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader, och i forekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nvitjande
utan tidsbegransning. Vidare att i fdrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rdtt i
foreningen pa grund av upplitelse utan begrdnsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt sdte | Hibo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

23

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem { féreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pé séit styrelsen bestammer,

3§

Medlemskap i fdreningen kan beviljas person som Svertar bostadsritt | {Greningens hus eller som
fdreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsrdtt har Svergdtt till fr inte vigras medlem-
skap i foreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Den som
har forvarvat en andel | bostadsritt far vigras mediemskap i fdreningen om inte bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar efler sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall

tillampas.

En dverlatelse av bostadsratt d¢ ogiltig o den som en bostadsrdlt Gverldtits tilf inte antas till mediem
i foreningen,

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som e fBrvirvar bostadsritt.
INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen,

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar arsavgift till féreningen,
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna | forhallande till I3genheternas andelstal,
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Styrelsen kan dock besluta att j drsavgiften ingdende erséttning [or virme, varmvatten, vatien,
sophamining, elektrisk strém, fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, férvaltning och/eller forsékring
skall erldggas utifrdn uppmitt fdrbrukning och/eller uppskattad forbrukning. Sadan ersédttning kan
dven i tilldmpliga fall erlidggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd tiil hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hégst 1% av det prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten for ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten f&r underrittelse om pantsittning. Overldtelseavgifien betalas
av férvirvarna och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgiften f6r andrahandsupplatelse 3r f&r en lagenhet arligen motsvara hégst tio procent av det
prisbasbelopp som entigt socialférsdkringsbalken giller vid tidpunkten fGr ansékan om
andrahandsupplilelsen. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Avgiften far
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmilsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran fGrfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739} om ersdttning f&r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

53

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara {or lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrétishavaren svarar for det Jopande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar fr avlopp, virme, gas, el, vatten och ventijation som féreningen
forsett ldgenheten med och som betjdnar fler n en ldgenhet,

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, viarme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler dn en ldgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstrdmsanldggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjanar fler 4n en |dgenhet;

- elledningar fran lgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inkiusive
undercentral;

- ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rokgangar;
- ddrrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till l3genheten horande mark;

- til] lagenheten hoérande forrad;




Om ligenheten 3r utrustad med uteplats/altan/ takterrass efler balkong svarar bostadsréttshavaren 6r
renhillning och sndskottning samt skall se till att avrinning f8r dagvatten inte hindras.

Bostadsritislagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f5r lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgédrd besiuta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar iSr.

7§

Bostadsrattshavaren far foreta férdndringar i l3genheten. Foridndring som innefattar ingrepp |
barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan
visentlig forindring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig
rattshavaren att ansdka om bygglov eller att gra en anmilan.

8§

Nar bostadsrittshavaren anvinder Jgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts f6r stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan cller annars forsdmra
deras boendemiljé att de inte skiligen bér tdlas, Bostadsrattishavaren skall Sven 1 Gvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta ailt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eiler hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa
iligganden fullgdrs ocksd av dem som hor till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts i
lagenheten eller ndgon som fr hans eller hennes rakning utfor arbete i [dgenheten.

98

Firewrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att {8 komma in i ligenheten nir det behdvs for tilisyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utitra, Nar bostadsritten skall
siljas genom tvdngsforsiljning eller nir bostadsrétishavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pd ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltride till lagenheten, nér foreningen har rdtt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

108

En bostadsritishavare som ar fysisk person far upplta sin ldgenhet i andra hand tiil fysisk person f6r
sjdlvstindigt brukande som bostad hégst ett &r i taget efter anmdlan Ul reningen tvd veckor i
férvig med uppgift om namn och personnummer pd andrahandshyresgisten. Foreningen dr skyldig
att bevilja en bostadsrittshavare som &r juridisk person rdtt att upplata sin ligenhet i andra hand,
efter anmilan till féreningen tvd veckor i férvag med uppgift om namn och personnummer pd
andrahandshyresgisten, under forutsdtining att foreningen inte genom andrahandsupplatelsen




riskerar att taxeras som s k odkta bostadsféretag i skattehdnseende. Bostadsrittshavare som dr fysisk
person fir vid varje tidpunkt endast uppldta en ligenhet i andra hand. | bostadsritislagen anges vissa
situationer ddr samtycke inte erfordras. Samtycke kan ocksa ges i form av innehéll i upplatelseavtal
eller annat avtal.

11§

Bostadsritishavaren far inte anvdnda ldgenheten fGr nagot annat &ndamél in det avsedda.

i2§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrinsiagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem,

lagenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

o

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drbjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat s3tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosdtter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den sorn ligenheten upplatits till |
andra hand vid anvdndningen av denna dsidositter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattishavare,

7)  bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrade till 1agenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvédnds f6r naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovédsentlig del ingér brottsligt fdrfarande eller fér tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

i3§

Bostadsrittslagen innehaller bestémmelser ora att bostadsrdttsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse innan fSreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.




14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilylining har féreningen ratt till ersdttning &r
skada,

15§

Har bostadsritishavaren blivit skild frdn lgenheten till f8ljd av uppsigning skall bostadsréiten
tvangsfdrsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrétishavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Med undantag for fSrsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter véljs av
fireningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av freningens hus genomférts har Gar-Bo Forsakring AB, som utfdrdat sakerheter
f5r insatser mm, ratt att utse en fedamot och en suppleant. Ledamoten behdver inte vara medlem |

fareningen.

Tili styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan f6rutom
medlem viljas dven make eller sambo till bostadsrdtishavare eller annan
med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende person.

Intill ordinarie féreningsstdémma som intrdffar ett &r efter godkéind
stutbesiktning av samtliga ldgenheter kan dven icke medlem véljas 6l
Styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordfGrande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas foérutom av styrelsen pa det sétt styrelsen bestdmmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordfSranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

188§

Styrelsen 4r beslutfdr nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger haiften av
sarntliga ledaméter. Som styrelsens beslut giiler den mening for vilken mer &n halften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér
fér beslutférhet minsta antalet ledamdter r ndrvarande erfordras enhdllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnads-

atgdrder av sadan egendom.

208§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser [6ra medlems- och lagenhets-
férteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter pd sitt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har rdtt att pd begiran & uldrag ur
[igenhetsforteckningen avseende sin bostadsritisldgenhet.




RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér, Senast sex veckor fére ordinarie fSreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse, resultatrikning och balansrikning,

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer ach

revisorssuppleanter viljs pd fGreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tv8 veckor fére

foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstdmma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt site eller i Stockholm,

26§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast { mars och senast fére juni manads utgdng.

27 §
Medlem som &nskar ldmna férslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§
Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas

behandlat pa stdmman.

29§
P& ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2} Faststallande av rostlangd

3} Valavstimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
5)  Godkénnande av dagordningen

6)  Val av tva justeringsman tillika rgstrdknare

7)  Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8)  Faststdllande av rostlangd

9)  Foredragning av styrelsens &rsredovisning




10)  Féredragning av revisorns berdttelse

11} Beslut om faststillande av resultat- och balansrdakning

12} Beslut om resultatdisposition

13)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
15} Val av styrelseledaméter och suppleanter

16} Val av revisorer och revisorssuppleant

17)  Vval av valberedning

18)  Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av fSreningsmedlem anmadlt drende

19)  Avslutande

3085

Kallelse till féreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning, e-post eller
postbefordran tidigast sex veckor och senast tvd veckor {6re ordinarie- och extra féreningsstimma.

315
vid féreningsstamma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rist,

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot {éreningen enligl dessa stadgar
elter enligt fag.

328
Medlem far utbva sin rdstritt genom ombud. Aven annan 4n medlem, make, sambo eller nirstiende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrida mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett &r fran

utfardandet.

Medlem far pd féreninesstimma medfSra hdgst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make
P g 8 2
sambo, annan nédrstiende eller annan mediem far vara bitride.

Den som inte dr medlem i féreningen har ritt att nirvara vid féreningsstémman om denne med
enkel majoritet viljs till ordférande vid féreningsstimman samt § Gvrigt vid enhdlligt
foreningsstimmabeslut darom.

338§

Fareningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rsterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat besfutas av stimman innan valet

forrattas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 16, 31 och 33 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krivs att stadgedndringsférsiaget, vid sidan av beslut pé en féreningsstémma ddr Sreningens
samtliga rostberittigade enat sig om beslutet, bitrdds av r&ster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalet rGster pd tv& pd varandra foljande stimmor.

| Svrigt géller vad som anges | lagen om ekonomiska freningar och bostadsrattslagen for dndring av
stadgar.

~J



348
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning f6r tiden intill dess nista ordinarie férenings-

stdmma hallits.

35§
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgdngligt f5r medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom freningen ska bildas en fond f&r yitre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhdliet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall drligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfatining. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstdila behdvliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till fonden 6r yttre underhall ska drligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. F&r féreningens forsta
verksamhetsédr gors avsitining enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gér
avsdttning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre
underhdll for samma rikenskapsdr, minskas i motsvarande mdn.

Det dver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsdttning
till fonden 6r yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

38§
Om {Greningen uppldses skall behallna tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste

rdkenskapsdret.




