Stadgar for

HSB Bostadsrittsforening Spinnrocken i Jéirfilla kommun
Stadgarna #r baserade pa HSB kort normalstadgar.

Foreningens firma och iindamal

§1
Foreningens firma #r HSB bostadsrattsfdreningen Spinnrocken i
Jarfalla.

Foreningen har till 4ndamdl att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas " ekonomiska intressen. Vidare har fore-
ningen till &ndamai att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka igrghrrll:;nskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, ja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fireningens siite
§2
Foreningens styrelse har sitt site i Jarfilla kommun.

Samverkan

3

Foreningen skall vara medlem ?en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intrade i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att  bitrég foreningen i fOrvaltningen av  foreningens
angeligenheter och handhavandet av dess rakenskaper och
medelsforvaltning.

Allminna bestiimmelser om medlemskap i féreningen
4

Intrdde i foreningen kan bevil%as den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i
foreningens hus eller

2. dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvarvat
bostadsrtt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§5
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast,. normalt inom en mianad frin det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
provningen kan freningen komma att begdra kreditupplysning
avseende sokanden.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt m m
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3 ; att till fir inte vigras intrade i
ﬂ)remngen, om de villkor for medlemskap som beskrivs j § 4 4r
uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att
bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen i enlighet
med recﬁlermgen i § 1 ratt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte forvagras pa diskriminerande d sésom t ex
ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, bvertygelse eller
sexuell laggning.

Den som en bostadsritt 6ver§g

§7

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens make
far maken veﬁxas medlemskap 1 foreningen endast om maken inte
#r medlem i HSB. Vad som nu sagts 4ger motsvarande tillimpning
om bostadsratt till bostadslagenhet Overgatt till annan narstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet
skall beviljas medlemskap galler att bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

Rikenskapsér och drsredovisning

8
Foreningens rakenskapsér omfz?ttar tiden 1/1 till 31/12 varje &r.
Fore mars manads utgang varje &r skall styrelsen till revisorerna
avlamna d4rsredovisning. Denna bestdr av resultatrikning,
balansrakning och frvaltningsberattelse.

Foreningsstimma

§9
Ordinarie foreningsstdimma skall hallas inom sex ménader efter
utgéngen av varje rakenskapsar.

Kallelse till stimma
§10

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall nnehalla uppgift om de 4renden som
skall fsrekomma pé stamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfirdas senast tvd veckor Ibre ordinarie och senast en vecka fore
extra st4mma. Kallelse utfirdas genom anslag p& lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avséndas till varje medlem vars postadress ar kind for foreningen
om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna. eller

2. foreningsstdmma skall behandla friga om
a) foreningens forséttande i likvidation eller
b) foreningens u%)gaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p&
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§11
Medlem, som Onskar visst #rende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmila #rendet till styrelsen
fore februari manads utging.

Dagordning
12

§
P4 ordinarie stdimma skall forekomma:
1. val av stimmoordforande
2. anmélan av stimmoordftrandens val av protokollftrare
3. godkdnnande av rostlangd
4, faststillande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte ordfdranden justera protokollet
samt val av rostraknare.
6. fraga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens érsredovisning
8. revisorernas berittelse
9. beslut om faststallande av resultatrikningen och
balansrékningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststallda balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. friga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer och andra
fortroendevalda, samt principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelseledamoter.
13. Val av styrelseledamdter och ersittare
14. Val av revisor och ersittare
15. Val av valberedning
16. erforderligt val av fullmaktige med ersittare och dvriga
representanter 1 HSB
17. Ovriga anmalda #renden.

P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra drenden
#n de som angivits 1 kallelsen.

Réstning
§13
Rostbersttigad #r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fdreningen.

Ombud o:h bitriide

§1
En medlems ritt vid foreningsstdmma uttvas av medlemmen
personligen eller den som & medlemmens stillfdretradare enligt
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lag eller %enom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett ir
fran utfirdandet. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem far p4 foreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person ialler att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, sambo, foraldrar, syskon eller barn far
vara bitréide eller ombud.

Beslut vid stimma
1

§ 15
Om ett beslut inneb4r att foreningen begir sitt uttriaide ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tvd pd varandra foljande
foreningsstammor och p4 den senare stimman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen  skall  foresld = kandidater  till  de
fortroendeuppdrag till vilka val skall frrattas pd foreningsstimma.

Styrelse

§17

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva ledamoter med lagst
tvd och hogst fyra ersittare. Av dessa utses en ledamot och en
ersttare for denne av styrelsen for HSB; Ovriga ledamoter och
ersattare valjs pa foreningsstimman.

Styrelseledamoter och ersattare valjs for hogst tvd ir. Ledamot
och ‘ersiittare kan viljas om. Om_helt ny st?'relsq v?s pa
foreningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal
nérmast hogre antal, vara ett &r.

Konstituering och firmateckning

§18
Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordfdrande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie och
fritidsverksamheten inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet
§19
Stf'relsen 4r beslutfor nar fler 4n halften av hela antalet
styrelseledamdter 4r narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordfdranden bitrader. Nar minsta antal ledamoter 4r
nérvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

Avyttring, till ellze(;' ombyggnad m m

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhanda fbreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forindringar av foreningens hus eller mark sdsom
vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom utan
foreningsstimmans bemyndigande.

Vad som giller forindring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka. om inteckning eller

annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
o §21
Revisorema skall vara minst tvd och hogst tre samt hogst en
ersittare. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden
intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen ar
avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast den 15:¢ april.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie stimma
over av revisorerna i revisionsberdttelsen gjorda anmérkningar .
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fbre den
foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas

Avgifter till foreningen

§22

Insats, 4rsavgift och andelstal for lagenhet faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s4 att den i forhéllande till l4genhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte Arsavgifien betalas i ratt tid utgdr drojsmélsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen
till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift  enligt forordningen om ersittming  for
inkassokostnader mm..

I arsavgifien injf.ende ersdttning for varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning,

§23

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efler beslut av styrelsen. For arbete vid Overging av
bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas overlitelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbelopﬁ;at enligt lagen
(1962:381) om allmin rsafmng vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsratt fir av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
Eﬁsbasbelo;;gst vid tidpunkten for ansokan om medlemskap.
odreningen fdr i Gvrigt inte ta ut srskilda avgifter for dtgarder som

foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhills‘?lan mm
2

§

Styrelsen skall uppritta underhdllsplan for genomforande av
underhdllet av foreningens hus och drligen budgetera samt genom
beslut om érsavFﬁens storlek sikerstalla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse
att foreningens egendom besikt;ﬁas i lamplig omfattning och i
enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fonder

§25

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet
med antafen underhéllsplan enligt § 24.

Bostadsrattshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre
underhdll anvinda sig av pa la%enheten belopande del av inre
fonden. Storleken av pd bostadslagenhet belopande del av inre
fonden skall hirvid bestimmas efter forhdllandet mellan
andelstalet for laﬁenheten och de sammanlagda andelstalen for
foreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for
gjorda uttag.

Det over- eller underskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

Bostadsriittshavarens r;ittigheter och skyldigheter
6

Bostadsrdttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla
lagenheten i gott skick. Det innebidr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhdlla som reparera lagenheten och att
bekosta dtgirdemna. Fnrenir;’fen svarar for att huset och foreningens
fasta egendom i 6vrigt 4r val underhdllet och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar det
underhdlls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar, for det fall inte bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till formén fSr bostadsrattshavaren.
Forutsattningen for att bostadsrattshavaren ska kunna ta denna
forsikring i ansprak 4r att bostadsrittshavaren svarar for sjalvrisk
och i fsrekommande fall for kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som fdreningen
lamnar betraffande installationer avseende avlopp, vérme, el,
vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. For
vissa tgirder i lagenheten kravs styrelsens tillstind enliFt g 0. De
itgarder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten skall alltid utforas
fackmannamaéssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

e Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krdvs for atf anbringa
ytskiktet p4 ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innerviggar.

o Inredning i ligenheten och ovriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sisom Kyl/frys och tvattmaskin; Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstingningsventiler
och i forekommande fall anslutningskopplingar péa
vattenledning till denna inredning.

. enhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister, l4s inklusive nycklar mm;
bostadsrattsforeningen  svarar dock for mélning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall
den nya dorren motsvara de normer som vud utbytet galler
for brandklassning och ljuddampning.

o Glas i fonster och dorrar samt sprjs pa fonster,
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e Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,

Eangjam, tatningslister mm samt malning;
ostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utiff
synliga delar av fonster/fonsterdorr.

+ Malning av radiatorer och véirmeledningar,

» Ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsoverfoning till de delar de 4r synliga i 1agenheten
och betjanar endast den aktuella ligenheten,

o Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m mﬁ
inklusive packning, avstingningsventiler ocl
anslutningskopplingar pé vattenlednin;

o Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

o Koksflakt, kolfilterflakt, spiskga, ventilationsdon och
ventilationsflakt, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhdllsansvar enligt sista stycket. Installation av
anordning som péverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand enligt § 30,

o Gruppcentral/sakringsskdp och darifrdn utgaende synliga
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e Brandvarnare,

o Elektrisk golvvéirme, som bostadsrattshavaren forsett
l4genheten med,

o Handdukstork; om bostadsrattsfdreningen forsett 1agenheten
med vattenburen handdukstork som en del ligenhetens
varmeforsorning  ansvarar  bostadsrattsforeningen  for
underhélletr,egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenlednings-
skada (skada pad grund av utstrbmmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren i bgﬁransad ~omfattning 1 _enlighet med
bostadsratts!algen. Detta giller 4ven i tillampliga delar om det finns
finns ohyra i lagenheten.

Ingdr i upplatelsen  forrdd, pgarage eller  annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta galler #ven mark som #r uppliten med
bostadsriitt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som 4r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrattshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong
altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om l4genheten 4r utrustad
med takterass skall bostadsrittshavaren darutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att fblja foreningens anvisningar
gillande skotsel av marl en/uteglatsen..

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadmittsﬁreninlgen svarar for reparationer av ledningar for
aviopp, virme gas, elektricitet och vatten, om_foreningen har
forsett lagenheten med ledningarma och dessa tjanar fler 4n en
lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har ddrutover underhdlisansvaret for ledningar for
avlopp,  elektricitet,  vatten och  anordningar  for
informationstverforing som foreningen forsett ligenheten med och
som inte 4r synliga i [dgenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare f5r underhail av radiatorer och viarmeledningar 1 lagenheten
som foreningen forsett 14genheten med. Foreningen svarar ocksd
for ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med
samt_1 aven for spiskapa/koksflakt som utgor dela av husets
ventilation.

§27
Bostadsrattsforeningen fir ta sig att utfora sidan reparation
samt byte av inredning och utrustninF vilken bostadsrittshavaren
enligt '§ 26 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd
foreningsstimma och fir endast avse 4tgdrd som foretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus
och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Foreningens Atgirder enlig denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§28
Bostadréttshavaren svarar gentemot foreningen for sédana
atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
gostadsrt%ten, sasom reparationer, underhall och installationer som
enne utfort.

29
Om fbreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot  bostadsrittshavare for  lagenhetsutrustning eller
&etsonl.igt losore skall ersittningen berfiknas utifrdn gillande
rsakringsvillkor.

§30
Bostadrattshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten
utfvra dtglird som innefattar:
1. ingrepp i en béarande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, eller
vatten eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

_ Styrelsen fir inte végra medge tillsténd till en atgird som avses
i forsta stycket om inte Atgirden ar till opétaglig skada eller
olagenhet for foreningen.

Sirskilda regler3ﬂ$r giltigt beslut

§31
For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av
styrelsen for HSB och sévitt géller p 3 4ven av HSB riksforbund.

1. Beslut att avhiinda fdreningen dess fasta egendom eller
tomtratt

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya
stadgarna Overensstimmer med de av HSB riksforbund
rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

3.  Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

4.  Beslut om 4ndring av stadgar skall godkdnnas av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgama inte

Overensstimmer med av SB iksforbund
rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Upplésning

Om foreningen uj XllOses slgall behallna tillgingar tillfalla
medlemmarna i forhallande till 14genheternas insatser.

Harmed intygas att ovanstiende stadgar antagits vid ordinarie foreningsstdmma 2008-04-23 och vid extra

féreningsstimma 2008-10-22.

Olof Clementz
Styrelsens ordférande
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Hékan Malmgqvist
Vice ordftrande
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