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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMEKOK

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Dammkéok org. nr 7696376404, som registrerats hos Bolagsverket 2019-07-05
har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bosta-
der och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostads-

ratt kallas bostadsréttshavare

Bostadsrittsféreningen har for avsikt att genom ett forvary samt slutférande av en pabérjad entreprenad
uppféra parhus samt friliggande attefalls hus om totalt 21st lagenheter som upplats med bostadsratt
samt tre bostader som féreningen skall upplata med hyresrétt. Bostadsarean kommer for bostadsratterna
uppga till 1565 m? men totalt i féreningen till 1 880 m2. Upplatelsen &r berdknad att ske under kvartal 4
2020 och inflyttningen ar beraknad till kvartal 1 2021. Byggnaderna ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Entreprenaden ar upphandlad med totalentreprenad hos Uber Nordic AB.

Bostadsrittsféreningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett sd kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrdttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r

kinda vid tidpunkten fér planens uppréattande.
2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Nykvarn 1:57 samt 1:510 - 1:517

Adress: Lilla Dammkoksvagen 12-14 A-C samt 17-27 A-C
Kommun: Nykvarns kommun

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 9857 m?

Ligenhetsarea: 1880 m?

Antal lagenheter:

21 st bostadsréatter, 3 st hyresréatter

Byggnadsar: 2020-2021

Byggnadstyp: Parhus och attefallshus

Detaljplan: Hékmossen-farfars udde Del 1A akt: 0140-P08/0618
Servitut: Inget servitut finns pa fastigheten

Gemensambhetsanldggning:

Samfillighet:

Inga gemensamhetsanliggningar finns pa fastigheten

Nykvarn $:4-10, 5:12
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMKOK

Aktuell status: Bygglov beviljades 2019-07-03

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund: Platta pa mark

Stomme: | Tra

Bjalklag: Tribjalklag

Yttertak: Tatskiktsmatta (takduk)
Fasad: Trafasad

Fénster: 3-glas fonster

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning:  Franluftsvarmepump i parhusen och direktverkande el for Attefalls husen

Ventilation: Mekanisk franluft

Tv, tele, dator:  Stadsnat (fiber)

Uteplats: Dack av tra

Forrad: Féreningen har 25 st férrad i en fristdende byggnad
Sophantering:  Utvdndiga avfallsbehdllare fér hushallssopor och matavfall

Cykelforrad: Cykelforrad finns ej

Parkering: Féreningen har totalt 28st parkeringsplatser. Till husen pa 105 kvm ingar p-plats i

avgiften.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Hall: Klinkergolv enl ritning i évrigt parkettgolv, malade vaggar och tak.

Kok: Parkettgolv, malade viggar och tak. Diskmaskin, spishall, kyl & frys, ugn.
Vardagsrum: Parkettgolv, malade viggar och tak.

Badrum: Helkaklade viggar och klinkers pa golv. Handfat med skap och spegel. WC, dusch.
Sovrum: Parkettgolv, méalade véggar och tak. Garderob till férvaring.

Tvittstuga: Klinkergolv med malade véaggar och tak. Tvattmaskin, torktumlare samt varme-

pump.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMKOK

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden dr helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhélisfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvd rdeforsikrad inklusive styrelseforsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen ar
2018-2020, har taxeringsvardet uppskattats till 28 296 000 kr varav bostader 19 272 000 kr.

Vid berakningen av taxeringsvirdet har fastigheten antas £ typkod 220. Eftersom byggnaden dr
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 4r. Rr 16 kommer fastighetsskatt att erlaggas, se bilaga 1 Prognos och

kinslighetsanalys.

. Bostidder
Taxvarde byggnad 19 272 000 kr
Taxvirde mark S 024 000 kr
Totalt taxvirde 28 296 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet sker genom att Brf Dammkok forvirvat samtliga andelar i den ekonomiska
forening som agde fastigheterna Nykvarn 1:57, 1:510 — 1:517. Den ekonomiska féreningen skall
sedan uppgd i Bostadsrattsféreningen Dammbkak genom en fusion. Féreningen kommer upplata
ligenheter med bade hyresrétt och bostadsritt. Fastigheterna kommer utnyttjas som sikerhet for
féreningens lan.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling Andelar® 33 296 000 kr

48 500 000 kr

Entreprenadkostnad®*

Summa anskaffningskostnader 81 796 000 kr

Kassa 50 000 kr
81 846 000 kr

Summa att finansiera

* varav det skattemassiga virdet 11 500 000 kr
** Entreprenadform: Totalentreprenad
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMKOK
4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 81 796 000 krien
garantiutfastelse fran Nykvarnshem AB org nr. 559187-9514, Bolaget garanterar dven forvarvet av

eventuella osdlda bostadsratter.

Bostadsrittshavarna svarar sjalva for det invéndiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa ldngre sikt kommer att lanefinansieras vilket da

medfér en hojning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nigra kostnader fér andra dtgérder av betydelse &r inte kinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya lan med snittranta 1,4%* 27 051 000 kr

Medlemmarnas insatser vid forvarv 45 700 000 kr

Upplatelseavgifter 9 095 000 kr

Summa 81 846 000 kr

* Sakerhet for [Anen utgbrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen planerar att férdela kommande Ian pa |&ptider fran 1-3 &r. | kalkylen r ekonomin base-
rad pé en ranta om 1.4 % i snitt. Enligt denna ekonomiska plan amorteras lanet arligen med 1%.
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7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut drsavgifter for att tiacka avskrivningar. Féreningen gér linjér avskrivning med 1% (600 000 kr)
pa byggnadens virde. Inre underhall ligger bostadsrattshavarna. Fastighetens I6pande
renoveringar finansieras genom avsittningar och ianspréktagande av underhéllsfonden.

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad 1.4 % 378714

Amortering 1% 270510

Planenlig avskrivning™® 600 000 kr

Driftkostnader** 215000

Administration 50 000

Fastighetsskotsel 20 000

L&p underhall 30000

Sophdmtning 50 000

Forsakringar 40 000

Ovrigt 25000

Fastighetsskatt 0

Avsittning underhall (40 kr/m?)*** 75200
939424

Summa kostnader

*D3 avskrivningar 3r en bokforingsteknisk kostnad &r den inte medréknad.
** Driftkostnaderna dr uppskattade och jimférda med likvardiga objekt. | berdkningen ar dven hansyn tagen till att tre

hus upplats med hyresratt.
##*£nigt foreningens stadgar § 47 ska en arlig avsétining ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet.

7.2  FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 407 644
Hyresintakt 464 580
Parkering 67 200
935424

Summa intakter
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMEKOK

_ lgh  Rum&  Area  Andelstal  Insats  Upplatelse Totalt  Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr kr/man
1 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
2 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
3 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
4 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
5 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
6 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
7 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
8 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
9 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
10 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
11 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295 000 25282 2107
12 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295 000 25282 2107
13 4 ROK 105 6,2020% 2 900 000 395 000 3295000 25282 2107
14 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1 495 000 9 872 823
15 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1495 000 9872 823
16 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1495 000 9872 823
17 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1495 000 9 872 823
18 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1 495 000 9872 823
19 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1495 000 9 872 823
20 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1495 000 9 872 823
21 1 ROK 25 2,4217% 1 000 000 495 000 1 495 000 9872 823
21 1565 100,00% 45 700 000 9095 000 54 795 000 407 644 33970

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, hushallsel, tele/kabel-TV/ bredband samt
hemforsakring ingar inte i arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsréattshavare ansvarar for egen

hemforsakring med bostadsréattstillagg.

Hyresratter Ytaca| Arshyra inkl. fastig-

m? hetsavgift
Hus 22 105 m? 154 860 kr
Hus 23 105 m? 154 860 kr
Hus 24 105 m? 154 860 kr
Summa 315 m? 464 580 kr

| dagslaget ar samtliga hus uthyrda men vid eventuella vakanser kommer arsavgiften pa
bostadsratterna paverkas negativt.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DAMMKOK

Uppskattade 6évriga kostnader per ligenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Varmekost- | Hushallsel Vatten| Forsakring

Area nad kr/méan kr/man| kr/manad kr/man
105 569 420 263 525
25 135 100 63 125

Kostnaderna kan variera och ar bland annat beroende av hushallets konsumtionsmonster.
Kostnader ovan galler férbrukning, abonnemang och natkostnader ingar ej.

7.3 NYCKELTAL

Insats/upplatelse snitt per m? 35013 kr
Driftkostnad i snitt per m? 137 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 260 kr
Anskaffningskostnad per m? 52 266 kr
Foéreningslan per m? 17 285 kr
Avsattning underhéllsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 383 kr

40 kr

Kassafléde per m?
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9

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s8,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa

lagenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

Ligenheternas area dr uppmatt p3 ritning enligt géllande métregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre fordndringar avses hogst
4 % och for mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| Gvrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De i denna ekonomiska plan [imnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens uppréttande kdnda

kostnader och &r preliminéra.

Nivan pa driftkostnader forutsatter att medlemmarna tar aktiv del i foreningens férvaltning.

Den slutliga kostnaden fér foreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrittslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sirskild ersittning halla bostdderna tillgidngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning elfler nedséttning av drsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten p3 eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nykvarn den

Bostadsrattsféreningen Dammkok

Viktoria Barba Sannelli

...........................................

Adriano Sannelli
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Dammkok med organisationsnummer 769637-6404. Vi

avger hdrmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 21 bostadsritter. Bostdderna ér placerade sa att andamdlsenlig
samverkan kan ske mellan bostidderna. Forutséttningarna for registrering enligt I kap. 5§
bostadsrittslagen 4r dirmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stdmmer
overens med innehéllet i de handlingar som ir tillgingliga och i Gvrigt med férhéllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r pélitliga och den
ekonomiska planen framstér som hallbar. Var bedémning avser bedémd kostnad. Det &r var
beddmning att bostadsritterna kan uppltas med bostadsritt med héansyn till ortens bostadsmarknad.
Nigot platsbestk har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska minst ticka 16pande
kostnader, rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna,
réantorna eller amorteringarna foréindras kan det pdverka foreningens utgifter. Likasd foréndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avsattningar for framtida underhll,
amorterar pa sina 1&n och de boende ansvarar for det inre underhéllet, beddmer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vért generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Dammkdk, daterad 2020-12-10.

- Stadgar for Brf Dammkdk, registrerade hos Bolagsverket 2019-07-05.

- Registreringsbevis for Brf Dammkdk, daterat 2019-07-05.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Nykvarn Nykvarn 1:57 & 1:510-517, daterat 2020-11-23.
- Overlételseavtal andelar ekonomisk f6rening, daterat 2020-11-18.

- Fusionsplan, daterad 2020-11-18.

- Revisorsyttrande Gver fusionsplan, daterat 2020-11-18.

- Bygglov, daterade 2019-07-03.

- Startbesked, daterade 2019-08-06.

- Entreprenadavtal, daterat 2019-05-03.

- Intyg projektomkostnader, daterat 2020-12-06.

- Garanti osilda bostadsritter och anskaffningskostnad, daterad 2020-12-04.

- Offert finansiering, daterad 2020-11-25.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Miklarstatistik for Nykvarns kommun, daterad 2020-12-08.

Linkoping, datum enligt digital signering.

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsékring.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: h31e38e47eha386137aadi3797432e2f26eb0f9bah4385935feeh3a6344048478d803638652h04f4d24b111 502¢11019700c0446d3524dc2af4f0ef83b15ac2d



Signaturcertifikat

Dokumentets namn:
Intyg Brf Dammkok

Unikt dokument-id:
1d84e1e3-9¢93-441e-9554-c6916566

Dokumentets fingeravtryck:

bh31e38e47eba386137aadf3797432e2f26eb0f9bab4385935feeb3a634d048478
d803638652b04f4d24b111502¢1f019f00c0446d3524dc2af4f0ef83b15ac2d

Undertecknare
I Undertecknad med BankID : DANIEL
Da al el Ka I’I sSson KARLSSON (198006262037)
E-post: daniel.karlsson@hsb.se Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome 86.0 on Windows 10 (dator) 2020-12-17 08:57:04 UTC

IP nummer: 51.124.61.85
IP Plats: Amsterdam, North Holland, Netherlands

i i Undertecknad med BankiD :
@ Fredrlk erf FREDRIK WIRF (197703231956)
E-post: fredrik.wirf@afry.com Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome 87.0 on Windows: 10 (dator) 2020-12-17 13:53:29 UTC

IP nummer: 165.225.192.125
IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:
2020-12-17 13:53:29 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.

Sida1/ 2



