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Forvaltningsberittelse |
Styreisen for Brf Julivallen f8r hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-05-01—2021-04-30.

Verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Arets resultat uppgar till -180 261 kr (-44 773 kr).

Foreningen har haft kostnader for vatten, fastighetsforvaltning, revisor, stimma, bolagsverket samt en liten
kostnad fdr reparationer (det har varit staket samt galler som behdvts atgdrdats) samt inkdp av
bevattningsvindor.

Under aret har det varit en tvd drsbesiktning fastigheterna. Denna kostnad gér under konsultkostnad.

Nytt ar att styrelsen hyr ett styreiserum och har inskaffat lite inventarier dit, bland annat en dator. Foreningen
har en hemsida och dr medlemmar i Riksférbundet Bostadsratterna.

Foreningen har fem lan pa Nordea bank, varav ett kommer att amorteras klart under 2021. Under
verksamhetsaret har ett ldn omférhandlats. Detta 1&n har fatt en lagre ranta 4n tidigare. Féreningens planerade
amortering ar 424 000 kr /ar.

Foreningens kassafldde &r positivt, det vill séga att intédkterna récker till foreningens kostnader samt
amortering av lan.

Fastighetsuppgifter
Féreningen bildades under 2016.

Foreningen &ger fastigheterna Hogands Kulan 1, Laktaren 2, Léparen 1 och Ménstorp 36. P3 fastigheterna finns
29 radhus, med adress Norra Manstorpsvagen 5-25 och Anton Egons gata 4-34 i Hoganis.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Hogands Kulan 1, Laktaren 2, Léparen 1 och Ménstorp 36
Byggnadsar: 2019

Vardedr: 2019

Antal bostadshus: 29

Bostadsyta, BOA: 3262,5 kvm

Tomtyta: 6 364 kvm

Part Fastighetsforvaltning AB har hjalpt féreningen med den ekonomiska férvaltningen enligt avtal.

Féreningen har under aret hallit stimma 17 september 2020 samt extra stimma 10 oktober 2020 dir beslut
om nya stadgar godkéndes. Styrelsen har under verksamhetsaret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantriden.

Teknisk status
For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 029 kr.
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Efter senaste stamman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioner

Styrelseledamdter mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Hjort, ordférande 2020/2021
Stefan Bolin 2020/2021
Camilla Johannesson 2020/2021
Sara Nilsson 2020/2021
Fredrik Wihlborg . 2020/2021
Joakim Mbller 202072021
Suppleanter

Pierre Andreasson 2020/2021
Daniel Ovgren 2020/2021
Melinda Trabjerg 2020/2021

Valda t.0.m &r for verksamhetsar 2020/2021.

Revisor
Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2020/2021
HMG Revison AB

Valberedning
Carnilla Bolin 2020/2021
Petra Hjort 2020/2021

Visentliga hdndelser under och efter riikenskapsiret
Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkat féreningens ekonomi pé ett sitt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin,

Medlemsinformation

FOreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Vid rikenskapséret utgdng var samtliga
bostadsrétter placerade.

Antalet medlemmar &r 49 vid rikenskapsarets slut. Under dret har tva éverlatelse skett.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrattstilldgget samt hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Det &r viktigt att teckna bostadsrattstilligget eftersom den frsikringen ticker foreningens egendom om det
hlir ndgon skada.
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Flerarsoversikt
, 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsdttning 1586184 1 586 454 47 992
Resultat efter finansiella poster -180 261 -44 773 47 992
Balansomslutning 105 782 197 106 473 317 130 168 075
Soliditeti % 60 60 49
Beldning / kvm (BOA) 12 555 12 677 12 996
Genomsnittlig rsavgift / kvm (BOA) 486 486 486
Rénta /kvm (BOA) 180 190
Driftskostnad (BOA) 95 55
Jamforelsetalen for ar 2018/2019 giller att férkortat rikenskapsar.
Forandring av eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Inbetalda Underhallsfond | Balanserat Arets resultat

insatser resultat
1B 64 150 000 35831 12 161 -44 773
Disposition -44 773 44773
Avsgttning till 32422 -32 422
Underhéllsfond
lansprakande av
Underhallsfond
Arets resultat -180 261
us 64 150 000 68 253 -65 034 -180 261
Resultatdispositon
Medel att disponera:
Balanserat resultat -32612
Arets resultat -180 261
Avséttning till underhailsfond -32 422
Summa -245 295
Forsiag till disposition:
Styrelsens forslag att balanseras i ny rikning
Balanserar i ny rakning -245 295

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2020 - 05-01 2019-05-01
2021-04-30 2020-04-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 586 604 1 586 454
Summa rérelseintékter 1586 604 1586 454
Rorelsekostnader
Driftskostnader -308 893 -180 424
Personalkostnader -46 464 -5000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -825 000 -825 000
Summa rorelsekostnader -1180357 -1010 424
Rorelseresultat 406 247 576 030
Finansiella poster
Riniekostnader och liknande resultatposter -586 508 -620 803
Summa finansiella poster 586 508 -620 803
Resultat efter finansiella poster -180 261 -44 773
Skatt pa& drets resultot - -
Arets resultat -180 261 -44 773
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BALANSRAKNING

2021-04-30 2020-04-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark 104 905 000 105 730 000
Summa materiella anidggningstillgangar 104 905 000 105 730 000
Summa anldggningstillgangar 104 905 000 105 730 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 132 362 141 298
Skattekonto 876 237 864
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35233 34042
Summa kortfristiga fordringar 168 471 413 204
Kassa och bank
Kassa och bank 708 726 330113
Summa kassa och bank 708 726 330113
Summa omséttningstillgangar 877197 743 317
SUMMA TILLGANGAR 105 782 197 106 473 317
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2021-04-30 2020-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 150 000 64 150 000
Fond fér yttre underhall 68 253 35831
Summa bundet eget kapital 64218253 64185 831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32 612 44 583
Avsittning till underhallsfond -32422 -32422
Arets resultat -180 261 -44 773
Summa fritt eget kapital -245 295 -32 612
Summa eget kapital 63972958 64153 219
Langfristiga skulder
Fastighetslan 40 954 500 41 352 000
Summa langfristiga skulder 40 954 500 41 352 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 64 291 3081
Kortfristig del av langfristiga skulder 424 000 424 000
Skattekonto 0 235098
Arvode, sociala avgifter 46 464 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 319984 305 919
Summoa kortfristiga skulder 854 739 968 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 782 197 106 473 317
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Anl3ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Typ Antal ar

Byggnad 120ar

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden &r linjir (rak) och att avskrivningar pabdrjas
efter avrékningsdagen.

For att tillmétesga BFN (bokféringsndmnden) men dndd inte skapa en overksam kassa tillimpas rak avskrivring
enligt ovan. Detta innebdr att det normalt uppkommer en bokféringsmassig forlust i foreningen, dvs. ett
negativt resultat. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokféringsmissigt negativt resultat utan att nigot hander.
Det som &r viktigt att beakta &r att foreningens kassaflode gar ihop och det &r berdknat utifran det faktiska
underhallsbehovet.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fodringar

Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.
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Not 1 Avgifter och hyror

Avgifter
Paminnelseavgifter
Oresutjamning

Not 2 Driftskostnader

Reparationer

Forsakringar

Vatten

Fastighetsférvaltning
Forbrukningsmaterial finventarier
Revisionskostnad

Stdmma

Bankkaostnader
Konsultkostnader

Ovriga kostnader

Not 3 Byggnader och mark

hgaende virde byggnad

Ingdende varde mark

Anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Byggnad

Arets avskrivningar
Byggnad
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Utgéende redovisat varde

Byggnad
Markanlaggningar

Taxeringsvérden
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden &ndras vart tredje ar. Taxeringsvéarden &r fran ar 2020

Not 4 Férutbetalda kostnder och upp intakt

Férutbetald forsakring

Not 5 Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortiristig del av lan

2020-05-01 2019-05-01
2021-04-30 2020-04-30

1586184 1586 125

420 359

) -30

1586 604 1 586 454
2020-05-01 2019-05-01
2021-04-30 2020-04-30
1029 0

45 787 43 312
73292 70108

37 344 36 492

16 013 0

19 875 15000

8 525 2 500

4 579 4 396

77 138 0
25310 86186

308 893 180 424
2021-04-30 2020-04-30
98 778 450 98 773450
7776 550 7 776 550
5000

106 555 000 106 555 000
825 000 0
825 000 0
825 000 825 000

1 650 000 825 000
104 905 000 105 730 000
97 128 450 97 953 450
7776550 7776 550
26 071 000 19 060 000
6 923 000 4 487 000
2021-04-30 2020~04-30
35 233 34 042

35233 34042
2021-04-30 2020-04-30
41 378 500 41776 000
424 000 - 424 000
40 954 500 41 352 000
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Lan Lanebelopp Lanebelopp

Rénta Slut forfallodag Amortering  2021-04-31 2020-04-30
Nordea 1,89% 2021-04-21 26 500 26 500 10 494 000
Nordea 1,55%  2022-04-20 106 000 10 388 000 10 494 000
Nordea 0,90% 2025-04-16 106 000 10 288 000 10 394 000
Nordea 0,82% 2024-04-17 106 000 10 288 000 10 394 000
Nordea 0,79% 2026-04-15 106 000 10 388 000 0
Forfaller fastighetslan 2021-04-30 2020-04-30
Forfaller inom 1 ar fran balansdagen 424 000 424 000
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen 1 696 000 1 696 000
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 39 258 500 39 656 000
41 378 500 41 776 000
Not 6 Upplupna Kost. och férutbetalda intikter 2021-04-30 2020-04-30
Forutbetalda avgiftssintakter 264 364 264 364
Upplupna rantekostnader 38 620 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 000 41 555
319 984 305919
Not 7 Stillda sdkerheter och eventual forpliktelser 2021-04-30 2020-04-30
Fastighetsinteckningar 43 400 000 43 400 000
Eventual forpliktelser Inga Inga

Underskrifter:

Héganas 2021-0F-0%
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Stefan Bolin
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Camilla Johannesson Joaklm Moller

frtl //M/T

Sara Nilsson Fredrik Wihlborg

Min revisionsberattelse betriffande denna arsredovisning
har anlVItS Halmstad 2021-0)%-0%

Johan Liljencf"antz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Bostadsriittsféreningen Julivallen
Org.nr 769632-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Julivallen for rikenskapsaret
2020-05-01 - 2021-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Julivallens finansiella stéllning per den
2021-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till Bostadsrattsforeningen Julivallen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka férmégan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Julivallen, Org.nr 769632-1079
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Julivallen for rakenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Bostadsréttsféreningen Julivallen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittstoreningen Julivallen, Org.nr 769632-1079
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelse!edamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad 2021- 03 bg

T e —

Johan Liljefictantz
Auktoriserad revisor
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