201103112391

93848/11
1(9)

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LANSEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Lansen

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska mfiressen genom att i

Styrelsen har sitt s#te Jakobsberg, Jarfilla kommun i Stockholms Ian,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt sverlas . YU
; Sratt overlatits eller Svergatt til] inte
medlem i féreningen, g antas som

Bostadsrittshavaren ir skyldig teckna hemf'drséikring med bostadsriittstillﬁgg for
liigenheten,

styrelsen.
Registrerades av Bolagsverket 2011-03-29
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

6§ :
Arsavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 1opande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslégenheterna i forhéllande till 1dgenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund fér andelstalsberdkning skall fattas av

féreningsstémma.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplételse i andrahand far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppga till hogst 2,5 % och pantsitmingsavgiften
till hégst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som géller
vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om

pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

En avgift for anslutning till porttelefon tas ut.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér dréjsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt padminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

78§
Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven

mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplételsen.
Bostadsriéttshavare svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
l?igenheten och inte tjédnar fler 4n en ligenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdtrrens
yttersida

- }cke béraéld?i inner;rﬁgg;r samt ytbeldggning pi rummens alla véggar, golv och tak
Jamte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa yibelggoni 4
fackmannamissigt sitt; 84 yibelgeningen pi et

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- eh;;@atorer; ifréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavare endast fr
malning

- elekFrisk och vattenburen golvvirme, som bostadsrittshavare forsett lagenheten med

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dérifran utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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i 14 i ) d tillhérande beslag,
las och bagar i ligenhetens ytter- och mnerfoyster_ me e b ;
lglandtag, lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all milning fGrutom

utvindig malning och kitining,

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavare dirutéver bland
annat dven for

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn .
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- elektrisk handdukstork

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavare for all inredning och utrustning
sésom bland annat

- vitvaror
- ventilationsdon, kolfilterflakt ' i -
- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstiingningsventiler

Bostadsréttshavare svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavare
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelsema i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavare ar skyldig att till foreningen anmla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som f6reningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten &4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavare endast
for renhallning och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavare 4ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Hor till lagenheten fSrrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavare
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme,

8§

Om bostadsrittshavare forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sidan utstréckning att
annans sﬁkerhet aventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador p4 annans egendom
har féreningen, efter uppmaning om rittelse, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

9§

Bostadsréttshavare svarar for sidana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.
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10§ o
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisétgérd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l4genheten som
medlemmen svarar for.

11§ . )
Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i liigenheten. Foljande atgirder fir dock

inte foretas utan styrelsens tillstand.

1. Ingrepp i birande konstruktion.

2. Andring av befintlig ledning fér avlopp inklusive golvbrunn, virme, el eller

vatten.

3. Annan visenilig fordindring av ligenheten
Styrelsen fir endast viigra tillstind om atgiirden ir till pataglig skada eller oliigenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhills. Forindringar ska alltid utforas p3 ett fackmannamissigt

sétt.

12 §
Bostadsrittshavare &r skyldig att néir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sérskilda ordningsregler som giller i foreningen. Bostadsrittshavare skall
halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushall eller giéstar
honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for hans
rikning,

Féremél som enligt vad bostadsrittshavare vet 4r eller med skél kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

13 §
Foretrddare for foreningen har ritt att komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 8 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavare skyldig att lata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Qm bostadsréttshavare inte [&munar foreningen tilltride till ldgenheten, nar féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handréickning.

14§

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand 6i] annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bost;isrﬁit:lliavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke tll upplételsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall p3 4 samt ti
lagenheten skall upplatas. prgs samtull e

Bostadsréittshz.ware far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfsra
men f6r foreningen eller annan medlem,

15§
Bostadsréttshavare fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.,
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16 §
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsréttshavare drdjer med att betala arsavgift

- ligenheten utan styrelsens samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavare inrymmer utomstiende personer till men for férening eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

- bostadsréttshavare eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsl6shet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavare inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavare inte limnar tilltriide till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

- bostadsrittshavare inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
frfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavare till last &r av ringa
betydelse.

17 §
Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att fSreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsritishavare att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavare inte skiljas fr&n ldgenheten,

18§
t(‘)'m lf(‘dr(;aningen sdger upp bostadsrittshavare il avilyttning har foreningen ratt till ersittning
or skada.

19§
Har bos.i'tad"m:élttshavare blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsritten
tvé.ngsff)rsaljas sé“ snart som mdéjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavare och de kiinda
borgenérer vars ritt berdrs ay fOrséljningen kommer Gverens om nagot annat. F Orsdljningen

STYRELSEN

20§

Styrelsen bestr av minst tre och hogst fem ledaméter med lagst tva och hogst fyra
suppleanter,

Styrelseledaméter viljs av fSreningsstimman for hogst tva &r och suppleanter f6r hogst ett 4r .
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r

bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas for
utom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i forening.

21§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordforanden och

ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt
och foras i nummerfsljd.

22 §
Styrelsen 4r beslutfSr néir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger halften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn halften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut krivs enhillighet nér f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

23§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsétgérder av sadan egendom.

24 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
légenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhbet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

25§
F .6ren.ingens rékenskapsér omfattar kalenderdr. Senast tvd ménader fore ordinarie
fbrenmg§st§1mna skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

26 §
Fdre.ningsstéimma skall vilja minst en och hdgst tv4 revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
ndsta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godk#nd.

278§
Revisorerna skall ldmna revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstémman.
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g?y%clsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

29 § . » . o -3
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen fore maj ménads utgéng.

30 .
Meglem som Onskar anméla &renden till stimma skall anméla detta senast den 1 april eller

inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

31 . o
Ext%a féreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Gnskas behandlat pa stimman.

32§
P4 ordinarie freningsstimma skall fsrekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfsrande

Anmélan av stimmoordfsrandens val av protokollforare

Val av tvd justeringsman tillika réstriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berttelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Valav valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutande

RN b L~

33§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdémman, Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tv4 veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
fSreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

34§

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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35§ '
Medlem far ut6va sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte fSretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett &r firin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fér pa foreningsstimma medfsra hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fér vara bitriide.

Avhalls féreningsstdimma fore det att foreningen forvérvat och tilltréitt fastighet kan dven
nérstadende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
foreningsstimma fretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som néirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses &ven den som 4r syskon eller
slékting i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ér besvagrad med honom eller
henne i réitt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene &r gift med den andres syskon.

36§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.
37§

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie
foreningsstimma hallits.

38§

Protokoll frén féreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

398

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning,
FONDER

40 §
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall,

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprttat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
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VINST

41§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M.

42 §

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

43 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie fSreningsstdimma den 26 maj 2010

och extra foreningsstimma den 13 december 2010.
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