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Fireningens firma och dndamat

18§

Fereningens firma &r Bostadsréttsfareningen Viksjs Torg. Sirskilda bestimmelser

2§ 38

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska Styrelsen skall ha sitt séte { Jarfalla.
wintressen genam att | féreningens hus upplita bostadsldgenheter

och lokaler under nyitfanderdtt och utan tidsbegrinsning. 4§

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning &l
foreningens hus, om marken skall anvédndas som kompiement tili
bostadslagenhet eller lokai. Bostadsratt &r den r&tt i foreningen
som en mediem har pd grund av upplatelsen. Medlem sont innehar
bostadsraft kalfas bostadsratishavare.

Ordinarie freningsstiimma hélls en gang om aret fre
juni manads utgéng, Jfr 17 §.

Rikenskapsar

53
Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 /1 - 31/ 12.
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Medlemskap
6§

Fréga otn att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrattstagen (1991 G14).

Styrelsen skall srarast, narmalt inom en manad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fdreningen, avgéra
fragan am medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur fGreningen, s& &nge han
innehar bhostadsratt.

Anmélan om utirdde ur freningen skall gdras skriftligen och
handlingen skall vara fdrsedd med medlemmens bevitthade
namnunderskrift.

For bostadsrdtten utgaende insals och Arsavgit faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid besiutas av
foreningsstamma.

Styreisen kan besiuta att i drsavgiften ingdende ersattning fér
varme ach varmvatien, renhalining, konsumtionsvaiten, elektrisk
strdm efler kabeltv -skall erliaggas efter forbrukning vyia, eller
idgenhet,

Om inte rsavgiften betalas I ratt tid, utgdr drdjsmalsranta enligt
réntelagen (1975:635) pd den abetaida avgitten frin forfallodagen
till dess full betalning sker.

Uppiatelseavgift, dveridtelseavaiff och pantséttningsavgift kan
tas ut effer beslut av styrelsen.

F&r arbete med Gvergang av bostadsritt fir dverlatelseavgiit
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbas-
beloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring,

Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt svarar normalt
fér aft dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséftning av bostadsrift fr pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om aliman farsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifier skall betalas pa det saft styrelsen bestimmer.
Betaining far dock allfid ske genom postanvisning, postgiro efler
hankgira.

Avsiftning och anvdndning av &rsvinst
i o5

Avsattning for fBreningens fastighetsunderhall skall géras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst G,3% av taxeringsvérdet f6r fdreningens
hus. .

Den vinst som kan uppstid pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor
104§

Styrelsen bestér av minst tre ach hégst fem ladamdter samt minst
en ach hégst fyra suppieanter, vitka samtidigt valis av fiireningsn
pa ordinarie stdmma 3r tiden intil dess nasta ordinarie stimma
hallits.

Med undantag fiir forsta styckets regel om att samtliga valjs av
foreningen, galler aft under tiden intif den ordinarie farenings-
stimma som infaller ndrmast efier det sluffinansieringen av
fireningens hus genomfénts utses en ledamet och en suppleant av
AB Bostadsgaranti ach viljs dvriga lecamdter och suppleanter av
féreningen pa ordinarie fdreningsstamma. Ledamot och suppleant

utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nédr samtliga i den ekonomiska planen
férutsedda fastighetslan utbetalats.

11§

Styrelsen kanstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar hesfutsfdr nar de vid sammantradet narvarandes
antal dverstiger halften av hela antalet ledamater. Fér giltigheten av
fattade besiut fardras, d3 f6r beslutsfarhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tvd av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i frening eller av en av
styreisen dartill utsedd styreiseledamot i férening med annan av
styrelsen dartill utsedd person.

13§

Slyrelsen far furvalta féreningens egendom genam en av styrelsen

utsedd vicevérd, vilkken sjilv inte behdéver vara medlem i

féreningen, eller genom en fristdende frvaltningserganisation.
Vicevarden skall inte vara ordfirande i styrelsen.

14.§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande fir styreisen eller firma-
tecknare, inte avhidnda féreningen dess fasta egendom eller
tomirdtt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&dan egendom
ellsr tomiratt.

15 §

Styreisen aligger

att avge redavisning f6r forvaltningen av féreningens angeldgen-
heter genom att avidmna arsredovisning som skall innehalla
beraditelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for féreningens intdkier och kostnader under
dret (resultatrakning) och fér stillningen vid rakenskapsdrets
utgang (balansrikning),

att uppratta hudget och faststilla arsavgifier for det kommande
rékenskapsaret,

&t minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera dvriga tilgangar och |
forvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydsise,

att minst en mdnad fére den fsreningsstdmma, pa vilken &rs-
redovisningen ach revisionsberittelsen skafl framldggas, filf
revisorema lamna  arsredovisningen fér det forflutna
rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla
medlemmama kopia av Aarsredovisningen och revisions-
berdttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant vilis av ordinarie féreningsstémma féir

tiden intili dess nasta ardinarie stamma hallits.
Revisor dligger:

att verkstalla revision av fireningens &rsredovisning
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fére ardinarie freningsstdmma framlagga
revisionsherztielse.

jamte

Fareningsstdmma
17§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om &ret vid tidpunkt som
framgéarav 4 §.

Extra stamma hélls da styreisen finner skal tiil det och skall av
styrelsen dven utlysas di defta for uppgivet &ndamal hos styreisen
skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade mediemmar.

Kallelse till fareningsstdmma och andra meddeianden till
fdreningens medlemmar skall ske genom anstag 4 I&mpliga piatser
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inom féreningens hus. Kallelse i stdmma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall skriftigen kallas under uppgiven eiler eljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall
utfdrdas senast tvd veckor fire ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stamma. :

18§

Medlem som dnskar f& eft drende behandiat vid stdmma skall
skriftligen framstsfla sin begfran hos styrelsen i sa god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall frakemma féllande drenden

a) Ugpprattande av férteckning over parvarands medlemmar,
ombud och bitrdden (r&stlangd).

b} Val av ordfdrande vid stamman.

¢} Val av justeringsman.

dy Friga om kailelse till stdmman behérigen skett,

é) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberatielsen.

g). Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelsen.

i} Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
férlusi.

I} Fraga am arvoden.

k) Valav styrelsefedaméter och suppleanter.

I} Valav revisor och suppleant.

Cvriga &renden, vilka angivits i kailelsen.

P23 extra stimma skail férekomma endast de arenden, for vilka

stémman utlysts ach vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokell vid foreningsstamma skall foras av den stimmans
ordfrande utsett dariill. | friga om protokollets innehall géller
1. attristiingden skall tas in eller biliggas pratokoliet,
<. aft stimmans besiut skall foras in i profokollet samt
3. om amrastning har skett, att resultatet skall anges i protokoflet.
Protokall skall férvaras betryggande.
Vid stdmma St protokall skail senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgédngligt f6r medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har vafe mediem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rgst. Réstberattigad 4r endast den mediem som fullgjort
sina firplikielser mot féreningen.

Bostadsréftshavare far utéva sin rdstratt genom befullmiktigat
ambud som antingen skall vara mediem | foreningen, skta make,
sambo elier nédrstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Ombud skall farete skrifllig, dagtecknad fullmakt. Full-
makten galler hdgst et ar fran utfardandet.

Ingen f&r pd grund av fullmakt rdsta fr mer &n en ennan
rostherattigad.

En medlem kan vid fdreningsstimma medfora hdgst eft hitride
som antingen skall vara medlem i freningen, make, sambo sller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker Gppet om inte nér-
varande rgstherattigad pakallar siuten omréstning.

Vid fika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening galler som hitrads av ordfdranden,

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dar
sarskild rostdvervikt erfordras f8r giltighet av beslut behandias |
Skap 16, 12 ach 23 §§ i bostadsréttsiagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
fireningsstdmma som infaller ndrmast efter det sluifinansieringen
av féreningens hus genomforts, mdste godkinnas av AR
Bostadsgaranti for att dga giltighst.

Uppiatelse och &vergang av bostadsréitt
22§

Bostadsratt upplats skriftigen och fir endast upplitas 4t medlem i
fdreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ldgenhet upplatelsen avser, dndamaiet med upplitelsen samt de
belopp som skall betaias som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadseatt dvergatt fill ny innehavare, fir denne utéva
bostadsrétten endast am han 4r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person sem 4r medlem i fareningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverldtelse férvérva
bostadsratt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostads-
rétishavare utva bostadsritten. Efter tre ar frén dddsfallet, far
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsréatten ingatt i badelning efler arvsskite med anledning av
bostadsréatishavarens ddd eller att ndgon, som inte far vdgras
intréde § foreningen, fSrvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte [akttas, far bostads-
rétten tvangsfirsiljas fér dédsbosts rakning.

Utan hinder av farsta stycket fir acks# en juridisk parson uttva
bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsidlining eiler
vid tvlngsiarsdlining och da hade pantratt i bostadsratien. Tre &r
efter férvarvet f&r fdreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte f&r
vigras intrdde | fSreningen har férvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte filis, far bostadscatten tvangsforsdljas for
den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt il far inte vigras intrade i
féreningen om de villkar sem féreskrivs | stadgarna ar uppfyllda ach
féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvdrvat en bostadsritt il en
bostadsiagenhet far vagras intride i féreningen dven om de i férsta
stycket angivna forutsaitningarna fér medlemskap &r uppfylida,

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make
fir maken vagras intride | ftreningen endast dd maken inte
uppfyller av fireningen uppstdilt sérskit stadgevillkar for
mediemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfylier
sadant villkor. Detsamma géller ocksd nar en bostadsritt &l en
bostadslgenhet dvergatt till ndgon annan nédrstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifraga om f&rvdrv av andel i bostadsratt sger farsta och tradie
styckena filldmpning endast om hostadsriften efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pa vilkka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma ham skail tilldmpas.

258

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodeining, arv, testan'i_entg,
bolagsskiftte elfer Jknande férvary och forvarvaren inte antaglts ikl
medlem, f&r fSreningen anmana innehavaren aft inom sex manadey
frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i
fareningen, férvdrvat bostadsritten ach sékt medlemska_p. lakitas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten

tvangsforsalias f&r farvrvarens rakning.

26§

Ett avial om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall upprattas
skriftfigen ach skrivas under av séljaren och kdparen. | avialet skall
den lagenhet som overtdtelsen avser samt kipeskillingen anges.
Motsvarande skail galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dvertatelseavtaiet skall tillstéllas styrelsen.
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Avsigelse av hostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare r avsidga sig bostadsratten tidigast efter
tvd &r fran upplételsen cch dérigenom bl fii fran sina forplikteiser
som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratien till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar nédrmast effer tre manader &an
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyidigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pA egen bekostnad till det inre halia
l&genhaten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta gélter
dven marken, om sadan ingéar i upplatelsen.

Till [Agenhetens inre rdknas:

®* ummens vaggar, golv och

fuktisolerande skikt,

* inredning ach utrustning i kék, badrum och svriga ufrymmen i
l&genheten sdsom ledningar och dvriga installationer fér vatten,
avlopp, vdme, gas, ventilation ach el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

® glas ach bagar i lagenhetens yier- och innanfanster,

® lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

® svagstrémsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterd&rrar och inte heller fér annat
underhdil 4n maining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frén stamiedningar fr aviopp, vérme, gas, elekiricitet,
vatten, rékgangar och ventilation som fdreningen farsett lagenheten
med.

Bestadsratishavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eiler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit gencm
eget vallande eller genom vérdslishet eller férsummelse av nagen
som har till hans hushall efler som gastar ronam eller ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som ddr utfdr arbete {6r hans
rakning. lfriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat gdller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
nrustit | den omsorg och tillsyn sem han bort aktta.

Fidrde stycket fdrsta meningen galler i tillampliga delar om det
finns ahyra i ldgenheten.

tak samt underliggande-

29 §

Bostadsrattshavaren fir inte géra ndgon vésentli frandring i
lagenheten utan tillstand av- styrelsen.

30§
Bostadsratishavaren &r skyldig att nér han anvdnder |3genheten

‘iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick

inom eller utanfér huset, Han skall ratta sig efter de sdrskilda regler
som fdreningen | dverensstimmelse med ortens sed meddetar,
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar f8r enligt 28 § farde stycket.

Gods som enligt vad hostadsrattshavaren vet ar aller med skl
kan misstinkas vara behsftat med ohyra far inte foras in |
ldgenheten,

31§

Féretrddare far bostadsrattsféreningen har rdtt att 3 komma in i
lagenheten nar det behdvs fir tilsyn eller f8r att utféra arhete som
foreningen svarar fr. N&r hostadsrdtten skail tvangsforsiljas 4r
bostadsréttshavaren skyldig att lata IGgenheten visas pa {amplig tid.
Fdreningen skall se til att bostadsritishavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet &n nddvéndigh

2§

En bostadsrattshavare far uppidta hela sin i8genhet [ andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsrait har férvirvais vid exekutlv forsaljning eller
tvangsforsdlining av en juridisk person sem hade pantratt i
bostadsritten ach som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2. am lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styreisen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samiycke fill en andrahands-
upplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin 13genhet
i andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvidnda
lagenheten och hyresnamnden lamnar tillsténd 6l uppiatelsen.
Sédant tillstdnd skall ldmpas, om bostadsrétts-havaren har
beaktansvarda skil for upplételsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke, Eift tillstdnd kan begransas tiil en
viss tid och foreras med viilkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat
&ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevard betydelse fr féreningen eller nagen
annan medlem i fGreningen.

34§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende persorler i
[dgenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nagon
annan medlem i fireningen.

35§

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som titltratts 4r forverkad och fdreningen saledes berattigad att
s&ga upp bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frAn det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller am bostadsréttshavaren dréjer med
att betala drsavgift utiver tva vardagar efter firfallcdagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstand

upplater I2genheten i andra hand,

om |dgenheten anvands i strid med 33 aller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som [dgenheten upplatits till i

andra hand, genom véardsidshet &r véllande till att det finns

ohyra | ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genem att inte
utan askdligt drgjsmal underritta styrelsen om atf det finns
chyra | [4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om |Agenheten pa annat satt vanvéardas efler om bostadsritts-
havaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand
asidoséfter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
l&genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som eniigt
samma paragrar dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte &mnar tlltrdde till [Egenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giitig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
freningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ldgenheten heit eller till vdsentlly del anvénds fir
naringsverksamhet efler darmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brotistigt

Pl

férfarande, eller for tillfdlliga sexuella fOrbindeiser mot
ersittning. )
Nyitjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger

hostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avsas i forsta styckst
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

lfrdga em en bostadsidgenhet far uppségning pa grund av
forhallande som avses | flirsia styckef 2 inte heiler ske om
bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Qm foreningen sager upyp bosiadsrattshavaren till avlyttning, har

fdreningen ratt till ersédtining for skada.
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QOvriga bestimmelser
36§

Vid fdreningens uppldsning skali foifaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behslina tilgangar skall férdelas
mellan bostadsréttshavarna efter lgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
stadgas | hostadsrattsiagen {1991:614) och andra tiltampiiga lagar.

Tilligg i 8 § andra stycket
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