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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sjodalen i Huddinge
Org.nr. 716420-0623
Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-08-01

Fastigheten &r fullvirdesférsiakrad i Folksam. | foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsréttstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Repstegen 2 i Huddinge kommun vilken man upplater lagenheter och

lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 2018.

Liégenheter och lokaler
Foreningens lgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benimning Total yta (kvm)
81 bostider (bostadsratt) 5236

5 lokaler (hyresréatt) 415

1 foreningslokal 30

2 p-platser

49 garageplatser

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-25. Pa stimman deltog 27 rostberattigade medlemmar.
Stimman genomférdes med postrdstning pga. pandemin. Ddrav det ldga antalet inkomna roster.
Féreningen hade vid arets slut 82 réstberéttigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn ar en medlem

Yo
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Styrelse

Margaret Bergstrom ordférande

Kristina Jonsson vice ordférande, avgick som styrelseledamot 2020-12-01
Peter Sunnvisson sekreterare

Zlata Music ledamot

Adnan Habibija ledamot

Marianne Lindberg ledamot

Mats Sundberg ledamot utsedd av HSB Sédertorn

Styrelsen har valt att inte ha styrelsesuppleanter.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Knut Olov Axelsson med Sandro Seiki som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anders Palm som ordférande, samt Concettina Balsamo och Pamela

Hanna.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertérns fullméaktige har varit Zlata Music med Margaret

Bergstrom som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har inte haft ndgon studie- och fritidsverksamhet under 2020.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under rets skétts av HSB Sodertdrn ek for till en

kostnad om 340 tkr. Renhallning har skétts av SRV till en kostnad om 204 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 167 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertoérn Teknisk forvaltning
Entelios AB Elavtal

Sodertorn Fjarrvarme  Fjdrrvarme
Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering

Telenor Sverige AB Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar
Alldoor portar AB Garageportavtal
Stadhuset Sthim AB Stddavtal

Kone hissar Hissavtal

Parkeringsservice AB  Parkeringsavtal

Yy
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Garantibesiktning har utférts i samtliga lagenheter, lokaler, utvéndigt samt gemensamma utrymmen.
Besiktningen skulle fran bérjan ha utférts i april-maj. Men pa grund av pandemin blev den
framforflyttad till oktober-november. Atgarder av besiktningsanmarkningar kan ej utféras pa grund
av pandemin och skjuts darfoér pa framtiden med férhoppning om att detta kan genomforas under

varen 2021.

Underhall och investeringar
HSB Brf Sjddalen &r en nybyggd férening, darfér finns det inga underhallsatgérder eller investeringar i

féreningen.

Dock finns besiktningsanmarkningar som rér fastighetens allmanna utrymmen, dér garaget och de
utvindiga trapporna &r en stor del. Dessa dtgérder kommer inte att belasta féreningens ekonomi da
det 4r ett garantidrende. Dessa arbeten pabdrjas preliminért under véren -21.

Fdreningen har en 30-arig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan dr kommande storre planerade atgarder 244 tkr under den

kommande 5- &rsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 OVK-besiktning 32 tkr
2022 0 tkr
2023 Avloppsledningar, dorrar 120 tkr
2024 OVK-besiktning, ventilation 92 tkr
2025 0 tkr

Kostnader for planerade &tgérder belastar féreningens ekonomi.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 650 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2021

upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot darfor att Iata arsavgifterna

vara oférandrade.
Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god och ddrmed ar inte en hojning av arsavgiften

nodvandig i dagslaget.
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 80 889 250 kr. Under dret har féreningen

amorterat 165 100 kr.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Brf Sjdalen beddms som en stabil forening i avseende att det i dagslaget inte finns nagra vasentliga

risker.

Visentliga avtal
Féreningen har inte upprattat ndgra nya avtal under det gangna éret.ﬂ
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Aktiviteter

Org. nr 716420-0623

P4 grund av restriktioner till f5ljd av pandemin med covid-19 har Brf Sjédalen under dret pausat all
planerad verksamhet avseende aktiviteter for boende.

Miljé-, energi- och klimatarbete
Styrelsen har bérjat underséka méjligheterna om inférande av solceller pa byggnadstaken, eftersom

det kan vara en l6nsam ekonomisk investering langsiktigt. Styrelsen invantar offerter fran externa

aktorer.

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 126.

Flerarséversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 971 954 598
Resultat efter finansiella poster, tkr -1092 -1448 -1411
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 650 650 469
Energikostnad/m? totalyta, kr 140 163 106
Rintekostnad/m? totalyta, kr 184 202 149
Fastighetslan/m? totalyta, kr 14 238 14 267 14 296
Saldo fond for yttre underhall, tkr 863 265 0
Soliditet % 74,2 74,3 73,8
Sparande kr/m? 302 236 119
Réntekanslighet 23,8 23,8 33,1
Férandring i eget kapital
sat Uppl. | ¥Yitreub |Balanserat| Arets .
s avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 241 470 000 o 265 000 |-1 697 182 | -1 447 598 | 238 590 220
Resultatdisposition 20159
Reservering till yitre fond 2019 252000| -252000
lansprakiagande av yitre fond 2019 o 0
Arets resultat balanserad i ny riknin -1447598 | 1447508
Resultatdisposition 2020
Reservering till yitre fond 2020* 364000| -3564000
lanspraktagande av yitre fond 2020% -17 734 17 734
Arets resultat 2020 -1901 945
Belopp vid drets slut 241 470 000 0| 263266|-3743046|-1901 945 | 236688 275

*) Bokfort 2020-12-31 dd styrelsen enligt stadgar dr beslutande organ
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning

Org. nr 716420-0623

-3 743 046
-1901 945
-5 644 991

-5 644 991

Viio
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Not 2 5487 954 5417 557

Not 3 18 425 0
5506379 5417 557

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 467 589 -2 700 205
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 685 -158 689
Underhéll enligt plan Not 6 -17 734 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -167 046 -79 866
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -2 783 368 -2 783 369

Summa rérelsekostnader -5 561422 -5722 128

Rérelseresultat -55 043 -304 571
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1737 135
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 038 039 -1 142 562
Ovriga finansiella poster Not 9 -600 -600

Summa finansiella poster -1 036 902 -1 143 027

Arets resultat -1 091 945 -1 447 598

iy
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2020-12-31

Org nr 716420-0623

2019-12-31

Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10, 14
Not 11

Not 12

Not 13

315125167 317905 833
8 105 10 807
315133272 317 916 640
500 500
500 500
315133 772 317917 140
1683 1863
60 295 64 855
4721907 2990 277
847 938
211242 262 802
4995974 3320735
4995974 3320735
320129746 321237 876
Vo



Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

HSB Brf Sjodalen i Huddinge

2020-12-31

Org nr 716420-0623

2019-12-31

241 470 000 241 470 000
863 266 265 000
242 333 266 241 735 000
-3 743 046 -1697 182
-1091 945 -1447 598
-4 834 992 -3 144 780
237 498 274 238 590 220
80 724 150 53789 250
80 724 150 53789 250
165 100 27 265 100
296 339 394 627
301 820 150910
450 398 437 239
693 665 610 530
1907 322 28 858 406
82 631472 82 647 656
320 129 746 321 237 876
ip
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HSB ~ dir mijligheteraa bor

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar &rsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allminna r&d BENAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens

bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till

bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 95 ar.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,0 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt
Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvddet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter

avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter
Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller véarme, utan kompenserar sig endast for den

kostnad som uppst8r i respektive ldgenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s8 har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation

redovisas pa respektive intdktskonto.

Férvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen forvarvade 1 september 2016 samtliga aktier i S&ngfageln 2 Mark AB vilken &gde fastigheten
Huddinge Repstegen 2, fér 49 568 678 kronor. HSB Bostadsrattsforening Sjodalen férvdrvade 2 september 2016
fastigheten Huddinge Repstegen 2, av S&ngfégeln 2 Mark AB.

Bolaget S&ngfageln Mark AB likviderades under 2018.

I slutet av 2016 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsréttsforeningars forvarv av fastigheter
via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvérv, vilket inte medfér nedskrivning som
belastar resultatet och gér det enklare att férstd foreningens stélining. Enligt det alternativa séttet Gverfors dvervardet

for aktierna direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemédssiga vardet med 49 476 000 kronor.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstér en skatt om
10 884 720 kronor. D& féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Vo
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Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.v‘



Noter

Not2 Nettoomsattning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Sjodalen i Huddinge
Org nr716420-0623

Arsavgifter bostider 3403116 3403 116
Hyresintikt lokaler 1029 648 994 942
Hyresintikt garage och bilplatser 544 705 532775
Hyresintikt dvrigt 8400 2 900
Hyresrabatter -60 000 -120 000
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 96 441 98 080
Arsavgift konsumtionsavgift el 163 351 249 087
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 202 176 202 176
Intikt andrahandsupplételse 22 467 15414
Overlatelse- och pantfoérskrivningsavgifter 30239 28 464
Ovriga fakturerade kostnader 45 675 5946
Ovriga primira intéikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 1736 4 657

5487 954 5417 557

Not 3 Ovriga rorelseintédkter
Forsakringsersattning 18 425 0
18 425 0
Reparationer -55 847 -64 382
El -252 601 -338 725
Uppvéarmning -352 048 -381 494
Vatten -184 626 -199 221
Renhallning -204 341 -208 517
Bevakningskostnader -2 994 -5738
TV, bredband, iptelefoni -196 837 -206 534
Serviceavtal -55 811 -45 796
Hissar serviceavtal & besiktning -17 655 -17 565
Fastighetsskotsel och lokalvérd -432 983 -464 418
Férvaltningskostnader -349 434 -390 966
Forsékringar -54 085 -56 221
Fastighetsskatt -150910 -150 910
Ovriga driftskostnader -157 417 -169 718
-2 467 589 -2 700 205
Externt revisionsarvode -9331 -9 125
Kostnader 6verlételse och panter -31 700 -26 369
Féreningsverksamhet -11 813 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 172 -4 784
Konsulter -7 661 -25 021
Forbrukningsinventarier 0 -27 450
Medlemsavgifter HSB -41 570 -41 570
Stdmma och styrelse -19 438 -24 370
-125 685 -158 689

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall installationer

-17 734

c H

-17 734

\%11
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@ HSB Brf Sjodalen i Huddinge
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Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -121 148 -52 556
Ovriga arvoden -4 300 -1 600
Ovriga personalkostnader 0 -3 704
Revisionsarvode -6 000 0
Sociala avgifter -35598 -15 506
Utbildning 0 -6 500

-167 046 -79 866

-2 780 667 -2 780 667

Byggnader
-2702 -2 702

Inventarier
-2 783 368 -2 783 369

Not9 Ovriga finansiella poster
-600 -600

Aviavgifter rantebetalningar

-600 -600

W
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 266 944 000 266 944 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 55 828 000 55 828 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 322772 060 322 772 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 866 167 -2 085 500
Arets avskrivningar byggnader -2 780 667 -2 780 667
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 646 833 -4 866 167
Utgéende bokfort virde 315125167 317 905 833
Bokforda virden byggnader 259297 167 262 077 833
Bokforda virden mark 55 828 000 55828 000
Fastighetsbeteckning: Repstegen 2
Taxeringsvirde Virdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2018 96 000 000 34 000 000 130 000 000 130 000 000
Lokaler 13 000 000 2091 000 15 091 000 15 091 000
109 000 600 36 091 000 145091 000 145 091 000

Not 11 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14  Skulder till kreditinstitut

13 509 0
0 13 509

13 509 13 509
-2702 0
-2702 -2 702
-5 404 -2 702
8105 10 807
500 500
500 500
211242 262 802
211242 262 802

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,91% 2025-06-22 27 100 000 0
SEB 1,99% 2022-06-20 26 687 250 165 100
SEB 0,68% 2023-06-28 27 102 000 0
80 889 250 165 100
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 724 150
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 81 302 000 81302 000
Obelénade pantbrev 0 0
Summa stillda séikerheter 81302 000 81 302 000\0
Yo
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Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 301 820 150910

301 820 150 910
Mervirdeskatt 61 646 53298
Personalens kéllskatt 3738 0
Arbetsgivaravgifter 3915 0
Ovriga kortfristiga skulder 381 099 383 941

450 398 437 239

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 115769 119 628
Upplupna réntekostnader 5344 6191
Forutbetalda arsavgifter och hyror 572 552 477 786
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6 925

693 665 610 530

Not 18 Eventualforpliktelser
Inga

Not 18 Visentliga hiandelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser av vikt finns att notera.

Huddinge ~ . J /5 2021

et o %a« Nall

Adnan Habibija

Margaret B%rgstréry

Mats Sundberg” Peter Sunvisson

Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- 05. 12

Knut Olov Axelsson v BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjodalen i Huddinge, org.nr. 716420-0623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sjddalen i
Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stétining.

Y’/o
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjgdalen i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2020 samt av frslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tiliréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e - " .

) e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de k[av som foremnﬂgen‘s verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en

professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,

omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den (2 15~ 2021

a ni Knut Olov Axelsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Daniel Yousif
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



_
TiimEE |
B [ 1]




