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Styrelsen for Brf Sommarroparken i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Rosenborg 11 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre
vaningar med totalt 36 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Den totala boytan dr 2 029 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesfrsikrad hos Dina Forsdkringar Vist. Bostadsrittsforsikring ingdr.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
enligt antagen underhéllsplan. Fonderade medel skall técka planerat underhéll pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga viirde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av

hoéjda rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid érets slut 45 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplatna. .

Tiden gér fort och vi kan ldgga ytterligare ett ar i féreningens historia till handlingarna.
Styrelsen bestér frdn och med &rsstdmman, i mars 2020, av ordférande Zuzana Solcanska,
ledaméterna Rikard Axinger, Birgitta Moll, Martin Eriksson och Alma Réding, som férutom
arsstimma haft fyra styrelseméten samt ett antal mer informella méten och mailkonversationer
for att 16sa uppkomna problem.

6 ldgenheter har under &ret salts och prisbilden dr fortsatt mycket god.

Vi har tecknat ett femarigt energieffektiviseringsavtal med HSB, som fortsatt 16per pé for att
minska vara driftskostnader. Vi kan oksa se att under &ret har detta gett positiva resultat med
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minskade el-och energikostnader.
Vi har under &ret snyggat till utomhusmiljén genom att félla en del trdd bade vid sopkérlen samt

vid grillplatsen
Ekonimin i féreningen &r stabil och ser bra ut.

En av parkeringarna (nr 14) dr fortfarande géstparkering.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdémma, 2020 pafsljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Zuzana Solcanska Ledamot Ordftrande
Martin Eriksson Ledamot
Rickard Axinger Ledamot
Birgitta Moll Ledamot
Alma Roding Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit sex protokollfoda sammantréden samt 16pande moten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 30 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsdkringar Vist..

Revisorer
Anders Eliasson Ordinarie
Urban Johansson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-02-09.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan #r placerade till féljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

_ sats till 2020-12-31 ar 2020
SEB 1,22% 2022-02-28 4 500 000 0
SEB 1,12% 2023-02-28 5 000 000 0
SEB 1,26% 2021-01-28 3 812 445 83 340

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférédndrade for 2020. Genomsnittlig avgift &r ca 576 kr per m2.

Kommunal fastighetsavgift
Ombyggnadsér 2012. Den kommunala fastighetsavgiften f6r flerbostadshus uppgér till
1 429 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerférvaltning Arsredovisningen dr upprittad i
svenska kronor, SEK.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1249 1250 1248 1254
Resultat efter finansiella poster -74 -102 27 -174
Soliditet (%) 67,6 67,6 67,6 67,4
Balansomslutning tkr 42 225 42 375 42 514 42 584

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 29149171 270 000 -686 721 -101 696 28 630 754
Avsittning yttre fond 54 000 -155 696 101 696 0
Arets resultat -74 348 -74 348
Belopp vid arets utgang 29 149171 324 000 -842 417 -74 348 28 556 406

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -842 417
arets forlust -74 348
-916 765

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 54 000
i ny rikning Gverfores -970 765
-916 765

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

e

2020-01-01
2020-12-31

1248 832
1248 832

-790 750
-41 526
-328 000

-1 160 276
88 556

-162 904
-162 904
~74 348
-74 348

-74 348
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2019-01-01
-2019-12-31

1249 968
1249 968

-819 466
-38 258
-328 000

-1 185 724
64 244

-165 940
-165 940
-101 696
-101 696

-101 696
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Ry

Not

2020-12-31

40739 171
40 739 171

40 739 171

6
94 134
94 140

1397339
1397 339
1491 479

42 230 650
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2019-12-31

41067 171
41 067 171

41 067 171

510
64 860
65 370

1242 823
1242 823
1308 193

42 375 364
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
A

2020-12-31

29149 171
324 000
29473 171

-842 417
=74 348
-916 765
28 556 406

13312 445
13 312 445

129 579
101 016
131204
361 799

42 230 650
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2019-12-31

29149 171
270 000
29419171

-686 721
-101 696
-788 417
28 630 754

13 395 785
13 395 785

110 760

97208
140 857
348 825

42 375 364
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

w%\,

2020-01-01
-2020-12-31

-74 348
328 000

253 652
-28 770
18 819

-5 845
237 856

-83 340

-83 340

154 516

1242 823
1397 339
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2019-01-01
-2019-12-31

-101 696
328 000

226 304
-42 359
48 444

-2 083
230 306

-83 340
-83 340
146 966

1095 857
1242 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokféringsndmndens allménna rad) samt K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR2016;10).

Foreningens kassaflode &r positivt.

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till
den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning fér
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma
sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan till 0,76% av anskaffningsvérdet.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Nettoomséttning
2020 2019
Arsavgifter bostider -1 168 104 -1 168 054
Hyresintékter p-platser -64 400 -67 450
Ovriga intékter -16 328 -14 464
-1 248 832 -1249 968

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Arvode for teknisk forvaltning 44 595 43 500
Rep och underhall 55 337 175295
El 21 694 30983
Energioptimering 28 155 27309
Virme 160 287 190 400
Vatten och avlopp 62 665 54.783
Renhéllning 33 352 30 006
Snéréjning 3 686 33 876
Fastighetsforsikring 25 079 26 517

%*\
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Tomtrittsavgild

Comhem

Fastighetsavgift
Tradgardskostnader

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Comhem

Vinerforvaltning AB

Avgild

Just 2020

W

179 552
27931
51444

3554
22 263
12 475
46 500
12 181

790 750

2020

30 000
2 400
9126

41 526

2020-12-31

43 149 171
43149 171

-2 082 000
-328 000
-2 410 000

40 739 171

19 800 000
7 400 000
27200 000

2020-12-31

25 940
6429
11 625
44 888
5252
94 134
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48 588
30157
49 572
538

13 543
10 613
47616
6170
819 466

2019

30000
8258

38258

2019-12-31

43 149 171
43 149 171

-1 754 000
-328 000
-2 082 000

41 067 171

19 800 000
7400 000
27 200 000

2019-12-31

2 001
6 646
11325
44 888
0

64 860
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

11 (11)

LAnebelopp
2020-12-31
4500 000

5 000 000

3 812 445
13 312 445

-83 340

2019-12-31

2300
88 529
14 527
28 000

5000

2 500

140 856

2019-12-31

15 000 000
0
15 000 000

Rintesats Datum for
. Léingivare % rinteiindring
SEB 1,22 2021-02-28
SEB 1,12 2023-02-28
SEB 1,26 2021-01-28
Kortfristig del av langfristig skuld
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna réntor 2300
Forskottsbetalda avgifter . 90 161
Revision . 14 527
Virme 21216
EL 3 000
Hyra 0
131 204
Not 9 Stiillda siikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000
Eventualférpliktelser 0
15 000 000
Karlstad o'@ JJ b 3 / é ) le
T Mk 5.2
Zuzana Solcanska Martin Eriksson i z
Ordférande Ledamot
Lo 'éﬁ(j Lt |-
Rickard Axinger Birgitta Moll
Ledamot Ledamot
//‘
Alma Réding

Ledamot

W 2
Wsi fisherittelse har limnats &3 gl’ll
detsY Hliasspn

Auktoriserad revisor



AELIAS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Sommarroparken i Karlstad
Org.nr. 769621-4605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Sommarroparken i Karlstad for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat dr tillréickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan
att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

74
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden g6ra att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

D
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sommarroparken i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ,

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjbrt sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen. ' ' ’

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. ' 4 '

| )72,\
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

caisdaaod Mz 202
v

Anders Eliasso
Auktoriserad revisor
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