Stadgar for
Bostadsrattsféreningen
Vastermalms Atrium

Féreningens firma och dndamal

18§

Fareningens firma dr Bostadsrattsféreningen
Véastermalms Atrium.

2§

Fareningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
féreningens hus upplata bostadslagenheter
och/eller Iokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement tilt bostadslagenhet
elier lokal. Bostadsratt ar den ratt | féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate
3%
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun

Rakenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen
om annat inte féljer av 2 kap 10 $
bostadsratislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig ait snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgra fragan
om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen sa lange hen
innahar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratts-
havare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen far st kvar som
medlam.

Avgifter
7§

1) Tilldgg enligt Bilaga 1

324391/18

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift
liksom bostadsrattens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erfaggas arsavgift for den
l6pande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i 8 § angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas efter

bostadsrétternas andelstal och betalas ménadsvis i
férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat. Utgangspunkt for styrelsens berakning av
andelstal 2 skall vara beroende av den
upplatelseavgift bostadsrattshavaren erlégger vid
upplatelsen av lagenheten.

Andelstal 1 fardelar kapitalkostnader och
amorteringar fdr samtliga 1dn med undantag for de
ian som skall fordelas enligt andelstal 2. Pa
andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader,
avsattningar, skatter, dvriga féreningskostnader,
ranteintakter samt eventuella intakter fran lokaler,
garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och
amorteringar fér de lan som motsvarar summan av
de av styrelsen beslutade maximala
upplatelseavgifterna och som aterstar efter det aft
foreningens mediemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende
andelstal 2 skall faststallas senast i samband med
att styrelsen upprattar ekonomisk plan och skall
framga i densamma.

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den
bemdrkelse som avses i 46 kap. 7 §
inkomstskattelagen kan goras av
bostadsrattshavare efter bestut av styrelsen i
samband med att féreningens laneskuld forandras.
Styrelsen beslutar vilket totalt belopp av underfaget
for andelstal 2 som gors tillgangligt for frivilligt
kapitaltillskott. Frivilligt kapitaltiliskott fran
bostadsrattshavare ska alitid motsvara hela det
helopp som vid varje tillfalie utgor bostadsrattens
andel av underlaget for andelstal 2 som enligt
styrelsebeslut gjorts tillgangligt fér frivilligt
kapitaltillskott.

Frivilligt kapitaltiliskott och omrakning av andelstal
2 medfér ingen foréndring av insatserna och kraver
inget stAmmobesiut.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for varme och varmvatten, renhéaiining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband
ochieller telefoni skall erlaggas efter forbrukning
och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall
erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
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den cbetalda avgiften frAnférfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattnings-
avgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut avstyrelsen.

Far arbete med Gvergang av bostadsratt far
tverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet eniigt lagen
(1962:381) om allman férsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt évergatt
svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.
For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962.381) om allman férsakring.

Pantsattningsavgift betalas av panisattaren.

For arhete med andrahandsupplatelse av
bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas
ut med eft belopp som maximalt per lagenhet och
ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgarder som fdreningen skall vidta med
aniedning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8%

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall
gbras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst

30 kr per m2 hostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
98§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem
ledaméter samt minst en och hagst fyra
suppleanter, vilkka samtidigt véljs av féreningen pa
ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om aft
samtliga valjs av foreningen, galler att under tiden
intill den foreningsstamma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus

1) Tilldgg enligt Bilaga 1

genomforts utses en ledamot och en suppleant av
Skanska Nya Hem AB och véljs 6vriga ledamoter
och suppleanter av féreningen pa
foreningsstdmma. Ledamaot och suppleant utsedda
av Skanska Nya Hem AB behgver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den
ekonormiska planen férutsedda fastighetsian
utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfoér nar de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamoter. Fér giltigheten av fattade besiut
fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdéter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen,
av tva av styrelsen dartill utsedda styrelse-
ledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill
utsedd styrelseledamat i férening med annan av
styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning

128
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem | féreningen, eller genom en
fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§
Utan féreningsstammas bemyndigande far
styrelsen ellerfirmatecknare, inte avhanda
fareningen dess fastaegendom eller tomtratt,
Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller torntratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av
féreningens angel8genheter genom att avldmna



arsredovisning som skall innehaila berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningshersttelse)
samt redogérelse fér féreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrékning), fér
stallningen vid rakenskapsarets utgang
{balansrakning} och, dar sa erfordras, for de medel
som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststilla &rsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besikliga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och férvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fére féreningsstdmma, pa
vilken arsredovisningen och revisionsbersttelsen
skail framltaggas, till revisorerna lamna ars-
redovisningen for det gangna rakenskapsaret samt

aft senast tvd veckor innan ordinarie
féreningsstdmma tillstaita medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisicnsberattelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hogst tvd revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
respektive revisor, valjs av ordinarie férenings-

stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
halits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens
Arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens

forvaltning samt

alt senast tre veckor fére ordinarie
foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse,

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret
fore juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skall till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begaris
av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga
réstberattigade mediemmar.

Kallelse till stdimma

17 §

1} Tilldgg enligt Bilaga 1

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
stamma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bori
foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven elier eljest fir styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens mediemmar
delges genom anstag pd 1amplig plats inom
féreningens fastighet efler genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stamma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stdmma och tidigast sex veckor och
senast tvd vecka fore extra stdmma. Galler extra
stdmman stadgeandring, likvidation, eller fusion,
galler dock samma tidsfrist som vid ordinarie
stdmma. 1)

Motlonsritt
18 §

Medlem som dnskar f4 ett drende behandlat vid
stdmma skall skrifttigen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i
xallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa orcinarie foreningsstamma skall forekomma
féljande drenden

1} Upprattande av forteckning 6ver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).

2} Beslut om utomstaendes nérvaroratt

2} Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokollforare
4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika réstréknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
7) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst
eller tackande av foriust

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamédter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Qvriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de
arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits | kallelsen till densamma. 1)




Protokoll
208§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
sté&mmans ordférande utsett dartill. Ifraga om
protokollets innehall géaller

1. att réstlangden skall tas in eller bilAggas
protckollet,

2. att stammans beslut skall foras in i
protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resuftatet skall
anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom ftre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
mediemmarna.

Rostning, ombud och hitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid féreningsstamman utbvas av
medlemmen perscnligen eller av den som ar
medlemmens staliforetradare

enligt lag eller genom befulimaktigat ombud. Ar
medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte ar medlem. Cmbud
skall foreta skriftlig, dagtecknad fulimakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en
annan rostberattigad.

En mediem kan vid féreningsstamma medfdra
hégst ett bitrade.

Omréstning vid fereningsstdmma sker dppet om
inte narvarande rastberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa
stadgar - dar sérskild réstovervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i9 kap 16 §p 1, p 3-4
och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614). 1)
Formkrav vid upplatelse och Gverlatelse

22 §

1) Tilldgg enligt Bilaga 1

Bostadsratt dvertats skriftligen och far endast
upplatas till mediem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den lagenhet upplatelsen avser, ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uitas, skall aven denna anges.

Ett avial om ¢verlatelse av bostadsratt genom kép
skall upprattas skriftiigen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen skall
innehalla uppgift om den [Agenhet som
tverlatelsen avser samt am ett pris.

Motsvarande skall gélla vid gava eller byte.

Kopia av ¢verlatelsen skall tillstallas styrelsen.
Rétt att utdova bostadsritten
23§

Har bostadsratt svergatt till ny innehavare, far
denne utéva bostadsraiten endast om han ar eller
antas {ill medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dadsfallet, far féreningen dock
anmana dodshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att nagon, som inte far vagras intrade i fdreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt | kap. bostads-
rdttslagen (1981:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk
person utdva bostadsratten utan alt vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsélining
eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1981:614) och da hade pantratt
i bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska perscnen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vagras intrade i foreningen har férvérvat
bostadsratien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, f&r bostadsratten
tvangsforsaljas enligt | kap, bostadsréttsfagen
(1891:614) for den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsratt har dvergtt till far inte

vagras intrade § foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen



skallgen bér godta honhom som
bostadsrattshavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt
till en bostadslagenhet far vagras intréde |
fareningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt ti
hostadsratishavarens make far maken vagras
intrade i féreningen endast da maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sarskilt

stadgevillkor f&ér medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en
bostadslagenhet dvergétt till nagen annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsratishavaren.

Ifraga om forvary av andel { bostadsratt ager forsta
och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, ar
sédana sambor pd vilka sambolagen (2003:376)
skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt évergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far fdreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intréde i féreningen, frvarvat bostadsratten och
sbkt medlemskap.

Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsférsiljas enligt 1 kap.
bostadsratislagen (1991:614} for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda [Agenheten
for nagot annat &ndarnal an det avsedda,
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for foreningen elfer
nagon annan medlem i f{éreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd far
fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas
for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med
foreningen.

278%

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utfora atgard | lagenheten som innefattar

1) Tilkigg enligt Bilaga 1

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp,
varmer gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i
ansiutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsatta
arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran borjan férsetts med halkong
far bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast
efter styrelsens godkdnnande och i da enlighet
med styrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsratthavaren vill

lata satta upp markiser, eller liknande solskydd,
utanfér lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i
sadant fall for underhallet av inglasning och
markis. Skulle behov féreligga att demontera
inglasning eller markiser pa grund av féreningens
underhall eller ombyggnad av huset eller beslut av
myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att

pa egen bekostnad demontera och eventuellt
atermontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten
— och som inte utgor tillbehdr till fastigheten - &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan
egendom kvar efter det att bostadsrattshavaren
bverlatit bostadsratten ansvarar den nye
bostadsritishavaren for egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem |
foreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
skall hen se till att de som bor i emgivningen inte
utsatts for stérningar som [ sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen boér talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i &vrigt

vid sin anvdndning av [agenheten iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Hen skall ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen |
dverenstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hafla noggrann tillsyn
gver att dessa aligganden fullgérs ocksa



av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §
fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet
som avses | forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsageise att se till
att storningen omedelbart upphdr och
2. om det ar frAga orn en bostadsléagenhet,
underrétta socialndmnden i den kommun
dér lagenheten &r belagen, om
stérningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen sager upp
bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i tagenheten.

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand {ill annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler
dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt harférvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsfarsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanent-
hoende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en
upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samiycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
anda upplata hela sin lAgenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall 1dmnas, om bostadsratishavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
hefogad anledning ett vagra samtycke. Tillstandet
skall begransas till viss tid.

| friga om bostadsldgenhet som innehas av
juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas
med viltkar.

1) Tilldgg enligt Bilaga 1

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halia
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.
Till lagenheten raknas;
» [Agenhetens vaggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,
s lagenhetens inredning, utrustning,
ledningar och ¢vriga installationer,
» rbkgangar
» glas och bagar i lagenhetens fénster och
dorrar,
s lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
* svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for annaft
underhall an malning av radiatorer, anordningar for
varme, vatten, armaturer eller ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Detsamma galier
rékgangar och ventilationskanaler om dessa {janar
fler an en |Agenhet,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for maining
av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1 hens egen vardsloshet eller férsummelse
eller
2 vardsldshet elter forsummelse av

a) nagon som hér till hens hushall eller
som besdker hen som gast

b} nagon annan som han eller hon inrymt
i lAgenheten eller

¢) nagon som for hens rakning utfor
arbete i lagenheten. Far reparation pa
grund av brandskada som uppkommit
genom vardsldshet eller forsummelse
av nagon annan an hostadsratts-
havaren sjalv &r dock denne ansvarig
endast om hen brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten,

Féreningens rétt att avhjalpa brist
338§
Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér
[Agenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning

att annans sakerhet dventyras eller finns det risk
for omfattande skador pa annans egendom och



inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick s& snart som maojligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lAgenheten
34§

Feretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att
fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for
eller har latt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsratts-
havaren avsagt sig hostadsratten enligt 35 § efter
nar bostadsratten skall tvadngsforsaljas enligt B
kap, bostadsratislagen (1981,614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata 1agenheten
visas pa l8mplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nodvandigt,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttianderatten som féranleds av
nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset
eller p4 marken, dven om hans eller hennes
l&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde fill
lagenheten nar foreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild
handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

Vid en avsdgelse dvergar hostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffat
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjianderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§,
forverkad och foreningen séledes berattigad att
séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tvé veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift 16r
andrahandsupplatelse, nar det galler
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen,

1} TillAgg enligt Bilaga 1

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten | andra hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 26
eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att chyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsréattshavaren asidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid
anvandandet av lagenheten eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna 8sidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten enligt 34 § och hen
inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han eller
hon skall gora enligt bostadsrattsiagen
{1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt elter till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for fillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forvarkad, om det som
ligger bostadsratishavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i
36 § 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i
30 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmal anscker om filistand till upplételsen
och far ansodkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet
enligt 36 $ 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden
har underrattats enligt 29 § 2 st p 2. Ar det fraga
om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet galler
vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar
far uppségning som galler en bostadslagenhet ske



utan féregaende underrattelse till socialnamnden.
En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till
Socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningar intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pd satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte
stycket skall betraffande bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4, vilket faststallts genom
férordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bastadsrattslagen (1991,614).

388§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av
forhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller
han darefter inte skiljas fran tagenheten pa den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader frdn den dag da féreningen

fick reda pa férhalande som avses i 36 § b eller 8
eller inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pé férhallande som avses i 36
§ 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga
rétielse.

39§

Ar nytfjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupptatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren
till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas frAn laggenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en
bostads-lagenhet - betalas inom tre veckor
fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt

som anges | bostadsrattslagens
{1991.614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om majligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid och
b) meddelande om uppsagningen och
anledningen tilt denna har l&mnats fill
socialndmnden iden kommun
lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal
- betalas inom tva veckor fran det att

1) Tilldge enligt Bilaga 1

hostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mojligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattsinnehavare inte heller skiljas fran
lagenheten om hen har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pé grund av sjukdorn eller Eknande

oftrutsedd omstandighet och &rsavgiften har
betalats s& snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
titlfallen inte betala arsavgiften inom den tid som
angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forplikielser i sa
hog grad att hen skaligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 a skall
betraffande enbostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b
skall betraffande bostadsidgenhet avfattas enligt
formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2
skall betraffande lokal avfattas enligt formuldr 2.
Formular 1-3 har faststallts genom foérerdningen
{2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsratislagen
{1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avfiytining av
nagon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar
nen skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak
som anges i 36 § 3,4 eller 8 far hen bo kvar fifl det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte ratten
alagger hen att flytta tidigare. Detsamma

galler om uppsagningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket ar
tillampliga. Vid uppsagning i andra fall av orsak
som anges i 36 § 2 tilldmpas &vriga bestammelser
i398.

Uppsédgning
418
En uppségning skall vara skriftlig.
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till

avflyttning, har féreningen ratt till erséatining for
skada.



Tvangsforsdlining
42 §_

Har bostadsraltshavaren blw:t skild fran
fagenheten till folid av uppsagning 1 fall som avses
i 36 §, skali bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsratislagen (1991:614) s& snart som
maijligt om inte foreningen, bostadsratishavaren
oeh de kanda borgenater vars ratt berdrs av
forsaliningen kommer Gverenis o ndgot annat.
Fars3liningen far dock skjutas upp till dess ait
brister soim bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid fireningens upplosning skall forfaras enligt 8
kap 29 § bostadsritislagen {1991:614). Behallna
tillgéngar skall fordelas melian
bostadsraitshavarna enligt foljande:

I forsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplateiseavgifter. Eventuellt tverskott harutdver
skali fordelas | forhallande Bl hostadsratts-
havamas ertagda insatser och upplatelseavgifter.

a4 §

Utéver dessa stadgar galier for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1981:614} och andra tillampliga lagar.

Unidertecknade styrelseledamiter intygar att
féljande stadgar bivit antagna av féreningens
medlemmar péd .

f;ﬁ@%iscgmk’iaﬂf!;} Per Aspeg ren .
«%% \ b L %ng /{/éffv;»

VN
E@ﬁgna ﬁfeiiman Oscar Nordbrandt

Nikfas Andersson

1) Tilaesg enligt Biiaga 1




Biaga 1

Tillagg till stadgar for Bostadsriftsidreningen Vistermalms Atrium

Foreningen avser att tréffa avial om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem AB, nedan kalfat Skanska,
vilket féranfeder tilldgy til stadgar enligt féljande.

TiNs§

Skariska ager ratt, att efter forvary av bostadsratt enligt Bostadsrattsgaranting bli antagen som medlsm i
toreningen,

THi 9§

Skanska skall kunna utdva insyn § féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
foraningsstammaor, styrelsesammantrdden och hesikiningar. Vid styrelsesammantréden och
foreningssidmmor ager rapportoren ratt att vacka férslag och fa sin mening antecknad i

protokell, Skanskas insyn skall utdvas under sju ar frin dagen for entreprenadens godkénnande vid
shitbbesikining av respekiive lAgenhet | fireningens fastighet.

Tl 13§

Styrelsen skall understalia Skanska intecknings- och/eller beldningsirende fér godkannande.
Til14 §

Det aligger styrelsen att dels uppraita och fortidpande revidera sarskild plan for féreningens

intakter och kostnader for den tid Bostadsrattsgarantin géailer, defs underratta Skanskas

Fapportor om varje atgard av hetydelse for foreningeh skonomi élier for Skanska, vari ingar att tilhandahalia
harfér erforderligt material.

THA7 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstamma.

Till19.§

P4 ordinarie foreningsstamma skail bland Gvriga arenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportor och fdrehingens forhdlande till Skangka,

Tili 21§

Beslut rérande stadgeandring under den tid bostadsratisgarantin galler skall godkdnnas av
Skanska for alt dga giltighet.
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