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Inledning

Planhandlingar

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i tva delar, storlek Al i skala 1:1000
e Fastighetsforteckning

Utredningar och program

e Arkeologisk utredning (ArkeoLogistik rapport 2014:23, 2014)

e Arkeologisk forundersokning i avgransande syfte (ArkeoLogistik rapport
2017:35, 2017)

e Naturvardesinventering (Enetjarn natur, 2014)

e PM Geoteknik-markforhallanden och grundlaggning, karta samt bilaga 1
(Structor, 2014)

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik samt bilaga 1
Jordprovsanalys (Rambdéll, 2016)

e Kagghamra dagvattenutredning (Tyréns, 2019)

e Trafikutredning Grodinge, Grindstugan och Kagghamra (WSP, 2019)

o Botkyrka bla véarden — vattenprogram for Botkyrka kommun (2017)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ar en omvandlingsplan som syftar till att mojliggéra
aretruntboende samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut i
omradet. Omvandlingen ska ske med hansyn till omradets forutsattningar och
karaktar. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas till befintlig
terrédng och storre markingrepp ska undvikas.

Inom delar av kvartersmarken finns viktiga flodesstrak vid skyfall (100-
arsregn). Vid markarbeten inom dessa fastigheter ar det av vikt att sekundara
avrinningsstrak sakerstallas. Vid behov anlaggs avskiljande dike for avledning
av vatten till dike for avrinning till naturmark. Det for att inte riskera att det
uppstar instangda omraden eller att vatten leds in pa annans fastighet med
Oversvamning som foljd.

Planférfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900) fore den 2 januari 2015. Planen
genomfors enligt normalt forfarande da forslaget ar forenligt med
Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten och inte antas
medfdra en betydande miljopaverkan.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget norr om Kaggfjarden i Grodinge och omfattar
fritidshusomradet Kagghamra, del av fastigheten Dalsta samt del av
Kaggfjarden. Omradet ar cirka 109 hektar stort, varav cirka 10 hektar ar
vattenomrade. Planomradet omfattar cirka 200 privata fastigheter inom
Kagghamra fritidshusomrade samt del av fastigheterna Kagghamra S:1 och
Dalsta 4:1. Natur-, vag- och vattenomradet inom Kagghamra tomtomrade
(Snéckstavik 3:2, Kagghamra 2:1) &gs av Kagghamra tomtégarforening.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Den sydvastra delen av planomradet omfattas av riksintresse for kust, turism
och friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap. | vaster gransar planomradet till
Graodinge centralbygd som ér riksintresse for kulturmiljovarden enligt
miljobalkens 3 kap. Strax norr om planomradet finns en kraftledning som ar av
riksintresse for energiforsdrjningen enligt miljobalkens 3 kap. Den nord- och
sydostra delen av planomradet avvattnas till Kagghamraan som ingar i
riksintresse for naturvard enligt miljobalkens 3 kap.

Strandskydd

| gallande detaljplan ar strandskyddet upphéavt for kvartersmark och
vattenomrade, men galler pa allman platsmark. | och med att en ny detaljplan
nu tas fram intrader strandskyddet 100 meter fran strandlinjen pa land och pa
vatten. Strandskyddet behdver darfor upphévas for de delar som redan ar
ianspraktagna.

Regional utvecklingsplan

| Regional utvecklingsplan 2050 pekas omradet ut som befintlig bebyggelse
och landsbygd inom en gron kil. Lokalisering av ny bebyggelse ska ske med
anknytning till redan bebyggda omraden dar hallbara tekniska forsorjnings-
system kan uppnas. Utspridd bebyggelse ska undvikas och ny bebyggelse som
bryter av eller forsamrar de grona kilarnas funktion och vérden ska undvikas.
Bebyggelsen ska anpassas i vardefulla natur- och kulturmiljoer efter platsens
karaktar.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att Kagghamra &r ett av de omraden dar en
utveckling och omvandling bejakas. | samband med att fastigheterna inom
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omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp vill kommunen préva
mojligheten till storre byggratter och avstyckningar. Landsbygdskaraktaren
och vardefulla natur- och kulturmiljévérden ska tas tillvara.

Planprogram

Ett program for utvecklingen av omradena Kagghamra, Sibble och Eldtomta,
godkandes av kommunstyrelsen i mars 2014. Syftet med programmet ar att ge
forutsattningar for en forbattrad miljo- och halsa i omradet. Det genom att
bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omradet. | Kagghamra foreslas
kvartersmarken utvidgas genom att ta delar av naturmarken i ansprak. Den
befintliga karaktaren i omradet ska bevaras. Planprogrammet ar vagledande for
denna detaljplan.

Detaljplaner och férordnanden

For Kagghamra tomtomrade galler tva byggnadsplaner, B75-2 faststalld 1962
och B75-3 faststélld 1963. Planerna medger fritidshusbebyggelse. Huvudbygg-
naden har en hogsta byggnadsarea (BYA) pa 80 kvm och hogsta byggnadshéjd
pa 3,5 meter. Vid minsta tomtareal pa 2000 kvm medges ett uthus pa max 35
kvm och vid minsta tomtareal pa 1800 kvm medges ett uthus pa max 25 kvm.
Byggnaderna far uppforas i en vaning och vind far inte inredas. Omradet dster
om Kaggharma tomtomrade, Dalsta ar inte detaljplanelagt.

| faststéllelsebeslut till de bada byggnadsplanerna fastslogs ett férordnande en-
ligt 113 § byggnadslagen. Férordnandet innebar att samtliga fastighetségare,
utan erséttning, fick ratt att anvanda den allméanna platsmarken, dvs végar och
naturomraden. Enligt évergangsbestammelserna i plan- och bygglagen (PBL
2014:900) upphorde forordnandet att gélla den 1 januari 2019. Den allménna
platsmarken som ingick i forordnandet har ersatts av en gemensamhetsanlégg-
ning.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Vid en planéndring ska kommunen undersdka om genomférandet av andringen
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Underskningen ska utga fran
de kriterier som finns i miljobalkens sjatte kapitel.

Sammanfattning

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och kraver darfor
inte att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
utfors.
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Hansyn bor tas till de naturvarden som aterfanns i de tre naturvardesobjekten
(Naturvardesinventering) och atgarder vidtas for att minska paverkan i enlighet
med naturvardesinventeringen. Avstyckning av tomter bor goras sa att inte
friluftslivet hindras att réra sig inom omradet mellan tomterna. Det &r av stor
vikt att tillgangligheten till utsiktsplatsen i vastra delen av omradet inte
forsamras. Landskapsbilden sett fran Snackstavik i vaster, riskerar att paverkas
om hus tillats att uppforas narmare tomtgrans an vad dagens regler medger. En
bullerutredning bor utforas for att sékerstélla att bullerriktvardena klaras for
planerade bostader langs vag 570. Nérheten till 440 kV-kraftledningen i norr
bor beaktas och inga nya hus bor tillkomma narmare an 130 m fran
kraftledningen. Vidare bor inga byggnader uppféras narmare dn 20 m fran 70
kV-ledningen som gar mellan norra och sédra delen av Kagghamra
tomtomrade. En anslutning av omradets hushall till kommunalt vatten och
avlopp beddms som mycket positivt for nérliggande recipienter.

Forutsattningar

Landskapsbild, mark och natur

Planomradet &r belaget pa en hog hojd norr om Kaggfjarden och bestar av
Kagghamra fritidshusomrade samt en mindre del av Dalsta akermark. Pa var
sida om hojden i vast och st I6per tva djupa dalgangar, Snackstavik och
Kagghamra i nord-sydlig riktning. Hojdnivaerna varierar fran ca +0 till +80
meter dver havet. Marken utgors till storsta del av naturmark i form av berg i
dagen, trad, buskar och lag undervegetation. Traden bestar framst av tall, gran,
bjork i norr med inslag av ek och hassel i sodra delen av omradet. | faltskiktet
finns blabar, lingon och olika ormbunkar. Centralt i omradet finns jordbruks-
mark samt i sydvast ingar en del av Kaggfjarden.

Bebyggelsen varierar fran enkla fritidshus till villor for aretruntboende. Bygg-
naderna ar placerade en bit in pa fastigheterna som upplevs som grona da
manga trad finns kvar pa fastigheterna och langs vagarna. | anslutning till
byggnaderna finns mindre anordnade tradgardar med grasmattor och plante-
ringar.

Fran delar av planomradet finns goda utsiktsforhallanden, vilket dven innebar
att omradet ar synligt fran hall. Sett fran Snackstavik i vaster domineras
landskapsbilden av skogshorisonten och enstaka fritidshus gar att skymta
mellan traden.
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Sett fran Snackstavik domineras landskapsbilden av skogshorisonten. Enstaka byggnader gar
att skymta mellan traden.

N o

Foton fran fritidshusomradet samt den centralt belagna akermarken.

Naturvarden

Snackstavik, som &r belaget vaster om planomradet ar utpekat i kommunens
naturvardsprogram som kulturmiljo med lokalt naturvarde. Inom omradet finns
en restaurerad vatmark, en sumpskog samt lovrik barrnaturskog. Den I6vrika
barrnaturskogen &r belagen inom omradets véstra del och &r klassad som natur-
vardesobjekt av skogsstyrelsen.

Tre objekt med ett visst naturvarde har identifierats inom omradet; en skogbe-
vuxen sluttning, en lovrik skog samt ett skogskarr. De bada skogsbestanden
(a, b) har ett storre 16vinslag och det forekommer en del element av betydelse
for biologisk mangfald som adellovtrad, barande buskar, bergbranter och
héllar. Inom de bada skogsbestanden har trad avverkats och artvardet bedoms
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Identifierade natufvardena: a) skogbevuxen sluttning', 'b) 16vrik skog, c) Skogskérf d)'lbvrik
barrnaturskog.

som obetydligt. Skogskarret (c) har i stort sett naturlig hydrologi samt
vegetation och bidrar trots sin ringa storlek till variation i landskapet. Tréd har
avverkats langs karrets kanter. Artvérdet ar obetydligt.

Rekreation

| naromradet finns strovomraden i skogarna som enkelt nas via stigar. Strax
nordvast om planomradet finns Grodingeleden som ar en natur- och kultur-
vandringsled. Tva utsiktsplatser finns inom omradet, en vid Jakobsbergsvégen
och en vid Bergfalksvagen. Bada platserna har utsikt 6ver Snackstaviksdalen
och Kaggfjarden och &r valbesokta av boende och besdkare. Centralt finns fot-
bollsplan, gronytor och badplats.

Bebyggelseomrade

Bebyggelsen inom omradet bestar i huvudsak av fritidshus och villor av skif-
tande karaktar och storlek. Bebyggelsen ar uppford mellan 1960 till 2010.
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Kulturmiljo

Snackstavik som ar belaget vaster om planomradet ingar i riksintresse for kul-
turmiljovarden (AB14 Grodinge kommun). Omradet ar en gardsmiljo fran
1800-talet och ar beldaget inom ett fornlamningsrikt kulturlandskap med stora
sammanhangande akermarker som omges av skogkladda bergskullar. Enligt
kommunens kulturmiljoprogram ska kulturlandskapets 6ppna karaktér med
boljande akerfalt som inramas av skogskladda bergskullar bevaras.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre fornlamningar, RAA 155:1, objekt 5 och 11.

RAA 155:1 utgér lamningar efter garden Trulltorp och objekt 5 &r en
forhistorisk boplats fran bronsaldern. Objekt 11 &r en fossil aker bestaende av
ett tiotal sma rojningsrésen som sannolikt utgjort en del av torpet Snackvikens
akermarker. Inga lamningar fran torpet har patraffats. Lamningarna &r
skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap.

© ¢ kmluchistonsk Emning
~

Hoz.umdmddn.ﬁnumy(.oeh
objekt ma pA Fastighetskartan,

“'skala 4:400000. (7~ ]

Tre fornlamningar aterfanns inom planomrédet; ett réjningsroseomrade (objekt 11),
garden Trulltorp (RAA 155:1) och en boplats fran bronséldern (objekt 5).
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Service

Kommunal skola och forskola finns i Varsta, ca 8 km norr om planomradet.
N&rmsta samlade serviceutbud finns i VVarsta centrum samt i Tumba centrum.

Gator och trafik
Gator, gang och cykel

Planomradet nas via vag 570 med anslutning till vag 225 i dster och vag 569 i
vaster. Bada vagarna ansluter till Varsta. Trafikmangden pa véag 570 ar forde-
lad pa 260 fordon/dygn vaster om Kagghamra fritidshusomrade och 580 for-
don dster om omradet. Hastighetsbegransningen ar 70 km i timmen. Genom-
fartstrafik for tyngre transporter ar inte tillatet. Trafikverket ar vaghallare for
vag 570, 225 och 569. Inom omradet finns ett mindre vagnat som ansluter till
fastigheterna. VVagarna ar smaskaliga med vagbredder pa 3 till 4 meter och med
en beldggning av asfalt, oljegrus eller grus. Ingen gatubelysning finns.

Omradet saknar separata gang- och cykelvagar. Gaende och cyklister anvander
befintliga vagar samt vag 570 till busshallplatserna vid vag 225 eller vag 569.

Parkering

Parkering sker inom de egna fastigheterna, langs vagarna samt pa nagra av de
gemensamma parkeringsplatserna inom befintligt fritidshusomrade.

Kollektivtrafik

Idag saknas kollektivtrafik langs med vag 570. Narmsta busshallplatser finns
vid vag 225 och vag 569. Vid vég 225 trafikerar busslinje 783 mellan
Sddertalje centrum— Nyndshamns station. Turtdtheten ar cirka en buss i
timmen. Vid vég 569 trafikerar busslinje 727 mellan Tumba station -
Skanssundet. Turtatheten ar cirka en buss varannan timme. Bada busslinjerna
finns inom ett avstand pa tva kilometer fran planomradet, vilket &r inom det
rekommenderade gangavstandet till kollektivtrafik pa landsbygden.
Pendeltagsstation finns i Tumba och Tullinge. Vid bada stationerna finns
infartsparkering for resenédrer med SL.

Vattenomrade

En mindre del av Kaggfjarden ingar i planomradet. Inom Kagghamra
strandomrade finns badstrand, gemensamma bryggor med plats for cirka 100
batar, batuppstallningsplats samt foreningslokal for tomtagarforeningen.
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Mark- och vattenforhallanden
Geotekniska forhallanden

Marknivan inom planomradet varierar fran ca + 3 till ca + 80 meter 6ver havet.
De hogre partierna bestar till storsta del av berg i dagen. Berggrunden utgors
frdmst av gnejs med inslag av gnejsgranit i nordvést. Mellan héjderna norr om
vag 570 bestar marken av postglacial finsand ovan berg och mellan hojderna
sder om vag 570 bestar marken av sandig moran ovan berg. Akermarkerna
bestar av postglacial sand ovan berg. Marken mellan den centralt belagna
akern och Enrotsvagen bestar av friktionsjord ovan berg. Enligt framtagna
geotekniska undersdkningar &r all mark som planeras for bostader lampad for
bostadsbebyggelse.

Jordarter (SGU)

- Organisk jordart
|:| Svamsediment
|:| Lera-silt

D Postglacial sand-grus
D Isalvssediment
D Vatten

D Moran

m]] Fyllning

- Urberg

= R ]
Jordarter inom planomradet. Kalla SGU.

Risk for ras och skred

Enligt SGU:s karta finns aktsamhetsomrade for skred vid den sodra delen av
Nybodavéagen samt inom akermarken vid Dalsta. For att skred ska kunna
intraffa kravs att marken bestar av lera och/eller silt och att marklutningen &r
>1:10. Ingen risk for ras finns inom omréadet. F6r Nybodavéagen har en
markteknisk undersokning, MUR tagits fram infor projekteringen av vagarna.
Undersokningen visar inte pa nagon risk for skred. Vid aterstallande av vagen
har gallande foreskrifter foljts for anldggningsarbeten och I6sning anpassats
efter markens forutsattningar. Akermarken vid Dalsta klassas enligt PM
geoteknik som fastmarksomrade val lampad for byggnation. Grundlaggning
kan utforas pa fasta jordlager och pa fyllning efter bortschaktning av jord.
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Avvattning och dagvattensituation

Planomradet &r belaget inom tillrinningsomrade for recipienten Kaggfjarden
via Snackstaviksbacken och Kagghamraan. Kaggfjarden SE590550- 174540
har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Utslappskallor
av naringsamnen till Kaggfjarden med betydande paverkan ar bland annat ur-
ban markanvandning, enskilda avlopp, jordbruk, skogsbruk och hastgardar.
Malet &r god ekologisk och kemisk ytvattenstatus ar 2027. Kagghamraan
SE656155-161871 har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Utslappskallor av naringsamnen med betydande paverkan ar bland an-
nat urban markanvandning, enskilda avlopp och jordbruk. Malet ar att uppna
god ekologisk och kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Kagghamraan_polygon
V. Kaggfjarden_polygon
Tomtmark

Vagar

BKaggfjiarden ‘ > : _ Vattendrag
o g

Dagvatten dster om vattendelare rinner till recipient Kagghamraén och dagvatten
vaster om vattendelare rinner till Kaggfjarden.

g Kaggfjarden

Dagvattnets omhandertas idag lokalt inom respektive fastighet och/eller med
avrinning till 6ppna diken langs med végarna. Standarden pa dikena langs med
végarna varierar inom omradet och ar i manga avsnitt obefintliga. | samband
med att kommunalt vatten och avlopp byggs ut anldggs nya diken och trummor
ldngs med vagarna.
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Enligt kommunens dagvattenstrategi ska:

e En naturlig vattenbalans efterstravas och naturliga grundvattennivaer
bibehallas.

e Dagvatten ska omhandertas nara kallan i méjligaste man och aterforas
till mark, sjéar och vattendrag utan att férorena dessa.

e Dagvattenhantering ska klimatanpassas sa att den kan hantera framtida
forvantade klimatférandringar och extrem nederbdrd.

e Dagvattensystemet ska utformas sa att skador pa byggnader,
anlaggningar samt natur- och kulturmiljoer undviks.

e Lokalt omhandertagande och avrinning i 6ppna system ska prioriteras
fore ledningssystem.

o Flodet till nedstroms liggande partier ska utjamnas genom férdrdjning.

e Avrinning till ledningsnat eller omgivande mark ska inte 6ka efter
exploatering.

Strax vaster om planomradet finns ett aktivt markavvattningsforetag,
Marieberg och Snackstavik mfl (AB_2_1682). Vid dkad avrinning fran
planomradet kan en omprévning av markavvattningsforetaget vara aktuellt.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Idag forsorjs omradet med enskilda brunnar och avloppsanlaggningar. Flera av
avloppsanlaggningarna uppfyller inte géllande krav och paverkar bade
grundvattnet samt Kaggfjarden och Kagghamraans vatten negativt.

El- och teleforsorjning

Inom omradet finns elnat utbyggt anpassat for fritidshusboende.
Omvandlingen till aretruntbostader innebar att kapaciteten i omradet behover
utokas.

Energiférsorjning
Energiforsorjning och uppvarmning sker idag huvudsakligen med el.

Avfall

Inom planomradet har alla hushall mojlighet till sophdmtning vid fastighet.
Narmsta atervinningsstation finns i Rosenhill, cirka 5 kilometer norr om
planomradet.

14 [33]
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Halsa och sakerhet
Radon

Norr om véag 570 &r marken klassad som normal- och hégriskomrade for
markradon. | 6vrigt ar planomradet klassat som normalriskomrade.

Trafikbuller

V&g 570 hade ar 2015 en arsdygnstrafik pa cirka 840 bilar, férdelad pa 260
fordon/dygn vaster om Kagghamra fritidshusomrade och 580 fordon Gster om
fritidshusomradet. Enligt kommunens uppmatta varden ar ekvivalent ljudniva
< 50 dBA vid fasad och ekvivalent ljudniva for uteplats ar < 30 dBA som
hogst. Enligt forordning (2015:216) bor inte buller fran vagar 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.
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Buller fran vagar. Ekvivalent ljudniva for dygn i dB(A) 2006.
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Elektromagnetisk stralning

Kraftledningar och basstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning. En-
ligt forsiktighetsprincipen bor inte nya byggnader dar ménniskor mer &n tillfal-
ligt vistas Overskrida ett genomsnittligt varde pa 0,4 mikrotesla (uT). Norr om
planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - stlig riktning. Enligt led-
ningséagaren bor ett skyddsavstand om cirka 60 meter hallas for befintlig be-
byggelse for att inte 6verskrida det genomsnittliga vardet for elektromagnetisk
stralning. Genom fritidshusomradets centrala del, mellan Sjobacken och Skor-
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devagen passerar en 77 kV luftdragen hogspanningsledning i vast - dstlig rikt-
ning. Denna kommer att fa en ny lokalisering i samband med att den spanning-
hojs till 130 kV kraftledning. Genom den norra delen av tomtomradet passerar
en 20 kV hégspanningsledning i vastostlig riktning. Rekommenderat avstand
mellan yttersta ledande fas och ny byggnad &r 10 meter. Cirka 150 meter soder
om Enrotsvagen, dster om den centralt belagna akermarken finns en basstation
for mobiltelefoni. For basstationer avtar elektromagnetiska féltet snabbt med
avstand fran sandaren. Bedémningen &r att basstationen ar belagen pa en sadan
hojd och avstand att den inte paverkar befintlig och ny bebyggelse inom plan-
omradet.

Brandskydd

Insatstiden, vilket &r tiden det tar for rdddningstjansten att komma till
olycksplatsen ar cirka 25 minuter for Kagghamra.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor en omvandling fran fritidshus till aretruntboende samt
en mindre fortdtning med bostédder. Omvandlingen och fortatningen ska ske
med hansyn till landskapets karaktér, den kuperade naturmarken. De kvaliteter
som omradet har idag, i form av hojdpartier och uppvuxna trad ska ses som en
tillgang nar ny bebyggelse tillkommer. Byggnadernas placering och
utformning ska anpassas till befintlig terrdéng samt markarbeten undvikas. Det
ar inte tillatet att schakta, spranga eller fylla ut kuperade tomter for att skapa
platder for exempelvis grasmattor. Inom delar av kvartersmarken finns viktiga
flodesstrak vid skyfall, inom dessa fastigheter ska sekundéra avrinningsstrak
sékerstallas.

Kvartersmark
Bebyggelse, fastighetsstorlekar och utnyttjandegrad

Detaljplanen medger uppforande av friliggande smahus (B1). Minsta
fastighetsstorlek inom Kagghamra fritidshusomrade ar 1800 kvm och inom
Dalsta akermark 1600 kvm. De relativt stora fastigheterna bidrar till att det
finns goda mojligheter till att medge en 6kad byggrétt utan att den kuperade
naturmarken forsvinner. Huvudbyggnaden far en storsta byggnadsarea pa 130
kvm och komplementbyggnaden far en storsta byggnadsarea pa 40 kvm, totalt
170 kvm. Haéjden pa bebyggelsen regleras med hogsta medgiven nockhdjd som
utgar fran medelmarknivan invid byggnaden. Hogsta nockhojd for
huvudbyggnaden 9,0 meter och for komplementbyggnader 4,5 meter.
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Placering och utformning

For att bevara omradets karaktar samt for att undvika stérre markingrepp som
kan komma att paverka viktiga avrinningsstrak vid skyfall, regleras placering
och utformning av bebyggelsen samt markarbeten. Tillkommande bebyggelse
ska anpassas till befintlig terrang och sprangning, schaktning och fyllnad
undvikas. Markarbeten medges endast i ndra anslutning till byggnad for
uppforande av val terrdnganpassad huvudbyggnad, garage med parkering,
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten, nedgravning av ledningar samt vid
atgarder som paverkas av reglering om hojdsattning av fardigt golv. Vid behov
av stddmurar ska dessa utforas i natursten eller platsgjuten betong for att passa
in i naturmiljon.

For de fastigheter dar lagsta niva pa fardigt golv regleras kan byggnaderna
behova placeras pa sockel samt marken fyllas ut. Bestammelsen i kombination
med bestammelsen om att sprangning, schaktning och fyllning syftar till att
nya byggnader ska lokaliseras dar de inte riskerar att skadas vid en eventuell
dversvamning. Bestammelsen om lagsta niva pa fardigt golv utgar fran lagsta
niva intill byggnaden.

For att minska paverkan pa landskapsbilden placeras huvudbyggnad minst 6,0
meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras minst 6,0 meter
fran fastighetsgrans mot gata och 4,5 meter mot granne/naturmark. Syftet ar att
mojliggora sa att det finns utrymme for biluppstéllning mellan garage och gata.
Inom de delar av planomradet som gransar mot Snéckstavik, som &r
riksintresse for kulturmiljévarden, tillats inte bebyggelse narmare
fastighetsgréans an vad dagens regler medger.

Nya fastigheter

Totalt foreslas 27 nya fastigheter inom planomradet. Av dessa ar 12 fastigheter
lokaliserade inom den norra delen av planomradet och 15 i den sédra delen. De
nya fastigheternas lokalisering foreslas i anslutning till befintliga vagar och
bebyggelse. Paverkan pa landskapsbilden, naturvarden, topografi samt mark-
och vattenforhallanden har studerats vilket medfort att ett antal fastigheter som
fran borjan foreslagits tagits bort.
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Totalt foreslas 27 nya fastigheter inom planomréadet.

Tillganglighet

Terrangen &r i vissa delar kuperad och mgjligheten att uppfylla god
tillganglighet varierar. Vid bygglovsgivning kommer en avvéagning mellan
anpassning till terréngen och god tillgénglighet att behdva goras. Fastigheterna
bor dock ha majlighet till angéring med bil s& nara huvudbyggnaden som
mojligt.

Naturmark

Inom planomradet sparas en grén struktur av naturmark mellan fastigheterna.
Naturmarken har betydelse for mojligheten till rekreation samt for rening och
infiltration av dagvatten och som dversvamningsytor vid kraftigt regn (100-
arsregn). Utsiktsplatserna vid Jakobsbergsvagen och Bergfalksvagen bibehalls.

Inom planomradet har tre naturvarden bedémts ha ett visst naturvarde samt ett
betydligt artvarde. Det lilla kérret bevaras da det inte kan bebyggas med
bostader utan att forlora sitt varde. Omradet planlaggs som natur. De bada
skogsbestanden har bedomts kunna fortatas med bostader, da det i ndromradet
finns hogre naturvarden som nyckelbiotoper, naturvardesobjekt och
naturreservat.
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Kulturmiljo
Ingen ny bebyggelse planeras i narheten av fornlamningar.

Gator och trafik
Gator, gang- och cykeltrafik

V&g 570 ar huvudvag till planomradet. Beraknat trafikflode ar 2040 ar 390
fordon/dygn vasterut fran Kagghamra mot vag 569 och 880 fordon/dygn
osterut mot vag 225. Beraknat trafikflode ar det totala for de bada
detaljplanerna Kagghamra och Grindstugan. Trafikutredningen foreslar ett
vagomrade pa totalt atta meter, vilket innebar tva korfalt for biltrafik samt
vagren. Da vég 570 ar en landsvag med lag standard ar det av vikt att
sakerstalla trafiksakerheten. Siktforhallanden och véagbredd vid kron och
skarpa kurvor behdver ses éver for biltrafiken samt gang- och cykelvéag byggas
ut for oskyddade trafikanter. Infrastruktur och trafiksakerhet for oskyddade
trafikanter ar sarskilt viktigt med hansyn till kommunens mal om ett
fossilbranslefritt Botkyrka ar 2030. Da en breddning av vagen innebér att en
vagplan behover tas fram, sakras ett vagomrade pa 8 meter utanfor
detaljplanelagt omrade. Forslaget sakrar dven trafikverkets behov om
bebyggelsefritt omrade pa totalt 11 meter fran vagkant genom
planbestammelserna NATUR och prickmark.

Alla bostadsfastigheter, forutom tva (inom nuvarande Kagghamra S:1) foreslas
ansluta direkt till gatumark. Dessa foreslas fa angoring via servitut 6ver annan
mark. En gata tillkommer som ansluter till Enrotsvagen. Infor samradet
foreslogs en anpassning av vagomradet till befintlig vag, med plats for
vagbredd pa 4,5 meter, gangbana, belysning och diken, totalt 10 meter. Pa
Kagghamra samféllighets begéran har forslaget dndrats och gatunétet foljer nu
grénserna for bostadsfastigheterna. Detta innebér att det finns gott om
utrymme for en standardhojning av gatunatet inom omradet. Inom naturmarken
har vagomradet anpassats till behovet.

Gang- och cykelbana foreslas langs med vag 570. Trafikutredningen visar att
den lampligaste dragningen &r vasterut mellan Kagghamra och vag 569.
Bredden pa gang och cykelvagen bor vara minst 2,5 meter. Planlaggning av
gang- och cykelbana gors i samband med ny vagplan.

Parkering

Parkering anordnas inom den egna fastigheten. Majlighet till parkering finns
aven langs med gatunatet samt vid fotbollsplanen.
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Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget inom det rekommenderade gangavstandet, 2 km till
kollektivtrafik pa landsbygden. | dagslaget planeras inte ndgon ny busslinje
trafikera vag 570.

Upphévande av strandskydd

Nulage

Strandskyddet géller idag inom allman platsmark, men inte inom kvartersmark
och vattenomrade. Nar den nu gallande detaljplanen andras intrader strand-
skyddet i enlighet med 7 kap 18 g § miljobalken (MB), for de omraden som
inte tidigare omfattats. | och med det galler 100 meter strandskydd pa land och
vatten for planomradet.

| en detaljplan far strandskyddet upphavas om det finns sarskilda skal for det
enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 MB och om intresset att ta omradet i ansprak vager
tyngre &n strandskyddsintresset enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Planférslag och konsekvenser
Strandskyddet foreslas upphavas for de delar av planomradet som utgor kvar-

tersmark for bostéder (B1), allméan platsmark (GATA), teknisk anldggning (Eu),
foreningsbyggnad (N1) samt bryggor/pir for foreningsverksamhet (W>).

Rod markering visar omraden dar strandskyddet foreslas upphavas.
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e Kvartersmarken for bostader (B1) &r uppforda enligt gallande detaljplan
faststélld 1962. Motivering for upphavande av strandskyddet ar att mar-
ken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

e Allman platsmark for lokalgator (GATA) samt ytor for vagslanter ar
uppforda enligt gallande detaljplan faststalld 1962. Motivering for upp-
havande av strandskyddet ar att marken redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

e Tomtagarforeningens klubbstuga/féreningsbyggnad (N1) samt transfor-
matorstation (E1) &r uppford med lov, av vilken en mindre del av bygg-
naden ar uppford som en mindre avvikelse fran géllande detaljplan fast-
stalld 1962 da denna del ligger inom omrade planlagt for parkmark.
Motivering for upphévande av strandskyddet &r att marken redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

e Vattenomrade for tomtagarforeningens bryggor och pir med vagbrytare
(W>) ar uppforda med lov enligt géllande detaljplan faststalld 1962. Be-
fintliga pir med vagbrytare har vid bygglovet fatt dispens fran strand-
skyddet med motiveringen att det finns ett allmént behov av att skydda
bryggorna som ligger innanfér mot stormar som drar in i Kaggfjarden.
Motivering for upphévande av strandskyddet &r att vattenomradet redan
har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. I och med att bryggor och pir &r befintliga samt
redan idag ger en 6verskuggningseffekt som kan missgynna véxtlig-
heten, kan det antas att de marina vardena i omradet redan ar paver-
kade. Omradet runt bryggorna har avgransats for att inte ta mer vatten-
omrade i ansprak an nédvandigt.

i 7(// "
‘7(/ |
—————————— %“""7’7“:"7‘
# ’
M
#
#
4
e
7 ==
% v

4 {/ j |
[llustrationen visar vattenomrade (W, med befintliga bryggor.
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Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Omradena som avses att upphavas ar redan ianspraktagna och intranget
marginellt. Planforslaget innebéar inte nagon forsamring av allménhetens
tillganglighet till stranden och paverkan pa vaxt- och djurliv ar begréansat.
Kommunen bedomer att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen anger vager tyngre an strandskyddsintresset.

Markforhallanden
Geotekniska forhallanden

Genomforda geotekniska utredningar i kombination med SGU:s kartdatabas
och platsbestk ger en bra dversiktlig bild av omradets forutsattningar. Bedom-
ningen ar att omradet ar lampligt for foreslagen markanvandning. Dock kan
inga sékra rekommendationer om grundlaggning ges for planerad bebyggelse.
Vid bygglov anpassas byggnadernas grundlaggning till markens forutsatt-
ningar inom varje enskild fastighet. Vdgarna aterstélls i enlighet med gallande
foreskrifter for anlaggningsarbeten och efter markens forutséttningar.

Risk for ras och skred

Beddmningen 4r att inga atgarder kravs for att planlaggningen ska vara lamplig
for foreslagen markanvandning.

Vattenforhallanden

Utokad byggritt och 6kad andel tomtmark innebar en 6kad andel hardgjord yta
inom planomradet. Framtagen dagvattenutredning visar att den 6kade andelen
hardgjord yta medfor 6kade floden och en viss 6kning av fororeningar i dag-
vattnet inom planomradet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Enligt berékningarna innebér utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp att
den totala foéroreningsbelastningen till recipienterna minskar och att vattenkva-
litén forbattras. Berdknas dagvattnet separat, utan att tillgodorékna utbyggna-
den av kommunala ledningar sker dock en viss 6kning av féroreningar. Utred-
ningen visar dock att med rening genom infiltration av dagvattnet i naturmark
minskar samtliga fororeningar avsevart vilket innebér 6kade mojligheter att na
uppsatta miljokvalitetsnormer, MKN. Dagvattenutredningen har inte tillgodo-
raknad rening genom LOD samt anldggande av bevuxna diken langs med
védgarna.
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Amne Kaggfjarden Kaggfjarden befintlig Kaggfjarden planerad | Kaggfjarden planerad | Skillnad i % mellan
befintlig situation situation endast situation endast situation med befintlig situation
med enskilda dagvatten (kg/ar) dagvatten (kg/ar) dagvattenrening (endast dagvatten)
avlopp + dagvatten (kg/ar) och planerad
(kg/ar) situation med rening

av dagvatten

P 13 4 6,2 0,62 -85%

N 130 48 69 6,9 -86%

Pb 0,29 0,23 0,29 0,029 -87%

Cu 0,71 0,56 0,74 0,074 -87%

Zn 2,5 1,9 2,8 0,28 -85%

cd 0,015 0,011 0,015 0,0015 -86%

Cr 0,14 0,12 0,14 0,014 -88%

Ni 0,27 0,2 0,25 0,025 -88%

Hg 0,00067 0,00049 0,00057 0,000057 -88%

55 1800 1200 1500 150 -88%

oil 11 9,6 12 1,2 -88%

PAH16 0,012 0,011 0,018 0,0018 -84%

BaP 0,0012 0,00065 0,00096 9,6E-05 -85%

Kaggfjarden. Beréknad féroreningsbelastning vid befintliga forhallanden, planerade
forhallanden utan rening och planerade forhallanden med rening via infiltration.

Amne Kagghamraan Kagghamraan Kagghamraan Kagghamraan Skillnad i % mellan
befintlig situation befintlig situation planerad situation planerad situation befintlig situation
med enskilda avlopp | endast dagvatten endast dagvatten med (endast dagvatten)
+ dagvatten (kg/ar) (kg/ar) (kg/ar) dagvattenrening och planerad

(kg/ar) situation med rening
av dagvatten

P 13 3,6 5,4 0,54 -85%

N 120 41 59 59 -86%

Pb 0,24 0,18 0,22 0,022 -88%

Cu 0,6 0,45 0,6 0,06 -87%

Zn 2,3 1,7 2,4 0,24 -86%

cd 0,013 0,0091 0,013 0,0013 -86%

Cr 0,11 0,086 0,1 0,01 -88%

Ni 0,22 0,15 0,19 0,019 -87%

Hg 0,00053 0,00036 0,00042 0,000042 -88%

SS 1500 940 1200 120 -87%

oil 8,4 7,4 9,6 0,96 -87%

PAH16 0,012 0,01 0,016 0,0016 -84%

BaP 0,0011 0,00056 0,00083 0,000083 -85%

Kagghamraan. Berdknad fororeningsbelastning vid befintliga forhallanden, planerade
forhallanden utan rening och planerade forhallanden med rening via infiltration.

Foreslagna dagvattenatgarder
Pa kvartersmark ska dagvatten sa langt som majligt omhandertas inom den

egna fastigheten, LOD. Hur dagvattnet tas omhand beror pa markens forutsatt-
ningar. Exempelvis kan takvatten ledas via stupror till gronytor for infiltration
samt parkeringsytor anlaggas med genomslappligt material som grus eller plat-
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tor med 6ppna fogar. Vid haftigt regn och dar det saknas forutsattningar for in-
filtration far 6verskottsvatten ledas till diken for avrinning till naturmark.

Pa allman platsmark sker rening genom infiltration i naturmark. Végdagvatten
renas genom att ledas via vagdiken till naturmark for infiltration. Dikena ska i
storsta mojligaste man behallas relativt flacka med véxtlighet da det bade bi-
drar till att rena och fordréja vagdagvatten samt att dikena kan avled dver-
skottsvatten vid kraftigt regn. Dagvatten far inte ledas till de dikessystem som
tillhor vég 570.

Befintliga trummor
Gronyta for infiltration
|:] Bebyggelse och vagar
Delomraden
1. Snackstavik mot Kaggfjarden
2. Kaggfjarden
3. Stor lagpunkt
[ 4. Dike mot Kagghamraan
5. Markavrinning mot Kagghamraan
6. Markavrinning mot Kagghamraan

7. Markavrinning mot Kagghamraan

Ytor som avsatts for rening genom infiltration i naturmark.

Dagvattenhantering inom allmén platsmark (natur/dagvatten/dike) regleras pa
plankartan. Dagvattenhantering inom kvartersmark laggs in som information
pa plankartan. Bedémning ar att det finns forutsattningar for LOD inom fastig-
heterna.

Skyfallshantering

Utgangspunkten for planforslaget har varit att respektive fastighets huvud-
byggnad inte ska 6versvammas i handelse av skyfall (100-ars regn). Dagvat-
tenutredningen identifierar viktiga flodesstrak samt att det finns risk for
éversvamning for ett antal lagpunkter. Utredningen har beraknats pa ett vérsta
scenario, exempelvis om vagtrummorna skulle vara igensatta.
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Inom kvartersmarken finns viktiga avrinningsstrak vid skyfall som bor bevaras
da de &r val definierade i terrangen och kan avleda stora fléden. Sker utfyllna-
der och andra markarbeten inom dessa flodesstrak riskerar marken att dver-
svammas. Utredningen rekommenderar darfor att ingen ny bebyggelse ska
uppfdras inom dessa strak. For redan bebyggda fastigheter (Snackstavik 3:38,
3:44, 3:73-74, 3:82 och Kagghamra 2:87, 2:83-84, 3:2, S1, Dalsta 4:1) kan det
dock vara nédvandigt att utfora atgarder inom tomtmarken. Utfylinader och
markarbeten ska da ske med forsiktighet och sekundara rinnvagar som exem-
pelvis avskiljande dike ska sékerstallas till vagar eller naturomrade. Detta for
att minska risken for att det uppstar instangda omraden och att vatten leds in pa
annans fastighet. Planbestammelse som mojliggor atgarder inom berdrda fas-
tigheter fors in pa plankartan. Inom berdrda delar av fastigheterna kravs
marklov for all férandring av marknivan. Sekundéra rinnvagar ska redovisas
vid bygglov. Bestammelserna i kombination med bestdammelsen som reglerar
markarbeten syftar till att ny bebyggelse ska lokaliseras dar minst atgarder be-
hover utforas for att det ska vara lampligt och om mgjligt bevarande av befint-
liga val definierade flodesstrak. Information fors in pa plankartan for att tydlig-
gora att det finns ett gemensamt behov for flera fastigheter.

Trummor
—> Flodesstrak dver tomtmark
~—— Flodesstrak
Tomtmark enligt DP
Vagar enligt DP
Instingda omraden, djup[m]
[ Jo-o0s
[ 0.06-0.1
B o2-03
Bl o:-05
I o6-1
—F Al

Skyfallsanalys for framtida férhallanden.

Utredningen visar dven att det inom kvartersmarken finns fastigheter (Snack-
stavik 3:71-73, 3:81-3:82, Kagghamra 2:83-2:85) med storre lagpartier som
riskerar att Oversvammas om inte atgarder gors pa tomtmarken. For att kunna
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bebygga dessa kravs en hojning av marken. Vid en sadan atgard ska avrinning
sékerstéllas genom att leda dagvattnet till anslutande vagdike eller naturom-
rade. En planbestammelse som reglerar héjdsattningen for fardigt golv fors in
pa plankartan. Bestammelsen i kombination med bestammelsen som reglerar
markarbeten syftar till att ny bebyggelse ska lokaliseras dar minst atgarder be-
hover utforas for att det ska vara lampligt. Lagpunkter i befintlig naturmark
som dagvatten kan ledas till planlaggs som naturmark. Lagpunkter som é&r lo-
kaliserade inom planerade vagdiken avleds genom vagtrummor. Om vagtrum-
morna underhalls beraknas avvattning kunna ske relativt snabbt. Vid fulla eller
igensatta trummor kan vagbanan vid Tjadervégen/Jarpvéagen dversvammas. En
planbestammelse om lagsta h6jd pa vagbanan +68,4 regleras pa plankartan.
Avrinning sker da naturligt till intilliggande naturomrade dster om véagen.

Flodesutjamning

For att minimera negativ paverkan pa befintlig och planerad bebyggelse ned-
stroms rekommenderar dagvattenutredningen flédesutjamning av dagvatten
fran delomradena 1. Snackstavikbacken mot Kaggfjarden, 2. Dike mot Kagg-
hamraan. For att skapa den volym som kravs for flodesutjamning foreslas
grund schaktning, alternativt en mindre vall runt ytan. Vid behov utreds ut-
formningen i detalj vid projektering. Ytor for flodesutjamning majliggors pa
plankartan med planbestdmmelsen natur/dagvatten.

Planomrade

>z

Befintliga trummor
l:l Detaljplan
—» Rinnstrak mot flédesutjamning
D Yta for fiedesutjamning
Delomraden
’_| 1. Snackstavik mot Kaggfjarden
[ 4. Dike mot Kagghamraan
[ | 5 Markavrinning mot Kagghamraan

__| 6. Markavrinning mot Kagghamraan

AN . 180 90 0 180 i eters|
—-— o —

Delavrinningsomraden dar flodesutjamning rekommenderas for skydd av
nedstroms bebyggelse samt aktivt markavvattningsforetag.
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Teknisk forsdrjning
Vatten och avilopp
Fastigheterna inom detaljplanen har mgjlighet att ansluta till kommunalt vatten

och avlopp. Forbindelsepunkt upprattas vid fastighetsgrans mot gatumark, i
normalfallet 0,5 meter fran fastighetsgrans.

El och tele

Elledningar &r forlagda i gata. Nya E-omraden for transformatorstationer
regleras pa plankartan.

Luft och markforlagda teleledningar finns inom omradet. Dessa planeras att
ligga kvar i sitt befintliga lage.

varme

Uppvéarmningsform regleras inte i detaljplan, men energieffektiva losningar
som exempelvis bergvarme rekommenderas.

Avfall
Hushallens avfall hamtas vid fastighetsgrans.

Héalsa och sakerhet
Radon

I samband med bygglovsprévning av ny- och tillbyggnad ska
gammastralningsmatning utforas. Vid behov uppfors byggnaderna radonsékert.
En upplysning om risk for htga radonhalter har forts in pa plankartan.

Buller

Vid ett genomférande av detaljplanen berdaknas trafiken 6ka med 430 for-
don/dygn, fordelat pa 160 fordon/dygn vaster om Kagghamra fritidshusomra-
det och 300 fordon/dygn 6ster om fritidshusomradet. For att ljudnivan pa tra-
fikbuller ska vara horbar, 3 dBA kravs generellt en férdubbling av antalet tra-
fikrorelser. De uppmatta véardena ar idag 10 dBA ekvivalent ljudniva under
riktvardet for fasad och 20 dBA ekvivalent ljudniva under riktvardet for ute-
plats. Bedomningen ar att 6kningen av trafikbuller inte forvantas paverka bo-
staderna till den grad att riktlinjen for trafikbuller 6verskrids.

Elektromagnetisk stralning

Forsiktighetsprincipen tillampas. Inga nya byggnader planeras inom rekom-
menderade skyddsavstand.
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Forsiktighetsprincipen tillampas. Inga nya bostader planeras inom rekommen-
derade skyddsavstand. Naturomradet intill Sjobacken, déar 70 kV hégspan-
ningsledningen idag passerar foreslas fa andrad markanvéandning. Nar den be-
fintliga luftledningen flyttats far marken anvandas for bostadsandamal. Detta
regleras pa plankartan genom en skyddsbestammelse, as som anger att markan-
vandningen inte far andras forran befintlig ledningen har flyttats.

R&ddningstjanst

Brandvattenforsorjningen planeras ske med alternativsystem. Vilket innebér att
forsorjningen av brandvatten sker med tankbilar. Brandposter planeras placeras
i anslutning till tva infarter fran vag 570. En vid Kaggvéagen samt en vid Tja-
dervagen. Inom omradet ska alla véagar klara raddningstjanstens krav pa at-
komlighet for raddningsfordon. Bland annat innebar det krav pa majlighet till
rundkdrning alternativ vandplats samt att langsta tillatna avstand mellan upp-
stéllningsplats for rdddningstjansten och huvudbyggnaden ar 50 meter. For att
uppfylla dessa krav mojliggor detaljplanen for en ny vandplats vid Trappva-
gen. Vid projektering ska Sédertdrns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609
angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning beaktas.

Genomfdrande

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats for att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 4 2018
Granskning kvartal 4 2019
Granskning 2 kvartal 4 2020
Antagande kvartal 1 2021
Laga kraft kvartal 2 2021

Tidplanen &r preliminér och kan komma att andras. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantmateriforrattningar och ansékningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.
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Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark och vag. Befintlig detaljplan
har enskilt huvudmannaskap. Inom Gradinge landsbygd ar omradena plan-
lagda med enskilt huvudmannaskap och forvaltas traditionellt av féreningar.
Ingen kommunal verksamhet med allmént intresse planeras inom omradet,
utan erhalls i ndrmaste tatort, Varsta. Den planerade bebyggelsen kommer ha
karaktar av ett smahusomrade pa landsbygd. Opinionen bland de nuvarande
boende i omradet ar att fortsattningsvis ha kvar ansvaret for skotsel av all-
manna platser inom detaljplanen. Med dessa argument bedémer samhallsbygg-
nadsforvaltning att det ar lampligt att aven fortsattningsvis lata boende i omra-
det forvalta och finansiera allmanna platser inom planomradet.

Inom planomradet kommer kommunen bygga ut vatten och avliopp. Mojlighet

att infiltrera och fordr6ja dagvatten inom de privata fastigheterna och 6ppna di-
ken finns inom planomradet. Botkyrka kommuns VA-avdelning kommer vara
huvudman for allméanna vatten och spillvatten med tillhérande anlédggningar.

Telia Sonera ar huvudman for telenatet och Vattenfall Eldistribution AB &r hu-
vudman for elnéatet.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utforande, drift och underhall av va-anlaggningar
inom allman platsmark.

Avtal

Man har ej skrivit nagot plankostnadsavtal for detta projekt men en planavgift
kommer tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och fastighetskonsekvenser

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. Fastighetsagarna ansvarar for att ansokningar om
fastighetsreglering och avstyckning inkommer till Lantmateriet.
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Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfér att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid fullt genomférande.

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter
inom planomradet efter att planen ar genomford.

Fastighet Markens anvandning Antal m2 efter att
planen ar genomférd
S 3:2 (Snéckstavik 3:2) B bostad 7 820
E Transformator/Pump 320
GATA 39133
NATUR 192 076
S 2:1 (Kagghamra 2:1) B bostad 12 977
E transformator/pump 512/630
GATA 57 475
PARK 4575
NATUR 219172
N foreningsverksamhet 1574
Kagghamra S:1 B bostad 20 297
GATA 2 245
NATUR 4 953
Kagghamra 2:45 B bostad (217-93) 124
GATA 93
Dalsta 4:1 B bostad 13 417
E transformator 64
GATA 1099
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NATUR 221
Dalsta 4:5 B bostad 1615
Dalsta 4:6 B bostad 1711

27 nya bostadsfastigheter foreslas inom planomradet. Av dessa ar 12 lokali-
serade inom den norra delen av befintligt fritidshusomrade och 15 i den s6dra

delen.

Réattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna &r antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsratt inom planomradet

Rattighet Andamal Akt Last Forman
Officialservitut | Avlopp 01027-85/44.1 Snéckstavik 3:2 | Snéckstavik
3:85
Ledningsratt Starkstrom 0127-07/52.1 Snackstavik 3:2, | Vattenfall EI-
Kagghamra 2:1 | distribution AB
Avtalsservitut Kraftledning | 01-IM7-20/207 | Snackstavik 3:2 | Alvkarleby
Vastanfors 6:19
Ledningsratt Tele 0127-95/61.1 Kagghamra 2:1 | Telia AB
Ledningsratt Starkstrom 0181-95/31.2 Kagghamra 2:1 | Vattenfall Reg-
ionndt AB
Ledningsratt Tele 0181-95/31.2 Kagghamra 2:1 | Vattenfall Reg-
ionndt AB
Gemensamhetsanlaggningar inom planomradet
GA Andamal Akt Last Deltagande
fastigheter
Kagghamra Végforening | 01-GRO- 930 Kagghamra 2:1, | Kagghamra
GA:l Snéckstavik 3:2 | 2:2-22, 2:24-
106, 3:2
Snéckstavik
3:3-3:38,
3:40-3:91
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Konsekvenser befintliga rattigheter

Gemensamhetsanlaggning

Kagghamra GA:1 kommer att beréras vid genomférandet av planen. For de tva
vagstrackningar som tillkommer medfor att en omprévning av Kagghamra
GA:1 maste goras. Kagghamra samfallighetsforening anséker om omprov-
ningen genom att skicka in ansokan till Lantmateriet. Vid denna omprévning
kommer Lantméteriet bestdmma vilka végar som ska vara med i Kagghamra
GA:1 och i samma forrattning ta beslut av andelstalen.

Andelstalen anger vad varje fastighet ska betala for drift och underhall av an-
laggningen. De nya andelstalen beslutas av Lantmaéteriet vid omprdvningen.
Andelstalen ska motsvara nyttan som varje fastighet har att vara deldgare i ge-
mensamhetsanlaggningen.

Servitut
Servituten paverkas inte av planlaggningen.

Véagomradet for Trafikverkets vag 570 har lamnats utanfor detaljplanelagt
omrade. Pa Trafikverkets begaran har en bredd pa minst 7,5 meter lamnats.
Detta for att mojligg0ra for att vid ett senare tillfélle gora en véagplan. Exakt
omrade far da justeras.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 13 650 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Uppréttande av detaljplan
Planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Gatukostnader

Da ansvaret for vagar och allmén platsmark ar enskilt kan inte kostnaderna for
dess anldggande regleras enligt PBL utan regleras genom beslut i samféllig-
hetsforening.
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Forrattningskostnader

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begard forrattning. | det fall
fraga om fastighetsbestamning uppkommer i samband med annan sokt forratt-
ning fordelas kostnader for den atgarden mellan berorda sakagare i aktuell for-
rattning om inte annat beslutas genom éverenskommelse.

De berdérda fastigheterna betalar den uppkomna kostnaden for omprévningen
av Kagghamra GA:1.

Fordelning av kostnader for den samféllda marken svara Kagghamra tomtégar-
forening for.

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnétet re-
gleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Charlotte Rickardsson Zillah Bood

Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner fran kommunen

Jan Petterson Mark- och exploateringsenheten
Dan Arvidsson Miljéenheten
Ebrahim Zadeh Gata- och parkenheten

Lars Lonnkvist VA-enheten



