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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Ekebo (745000-1032).

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.
Upplatelsen far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens séte

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Lunds kommun, Skane 14n.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer
att bdra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje 1agenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.



For arbete vid 0verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en

Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fér 1 Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven véljas person som dr medlemmens
maka,make eller sambo och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses tva revisorer av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstdmma.

§ 8 Rikenskapsar

Foreningens rdkenskapsér dr 1 januari till 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls i april ménad aret efter rikenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

godkdnnande av rostlaingden

val av en eller tva justeringsmén

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och styrelsesuppleant
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10. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleant

11. val av revisorer

12. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Onskar medlem ta upp annan friga pa stimman ska denna friga vara styrelsen tillhanda
senast tre dagar innan stimman.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast
fyra veckor fore ordinarie foreningsstimma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitridde eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla 14genheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhéll. Till det inre, vilket alltsa faller pa
bostadsrittshavarens ansvar, raknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
alla glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar

lagenhetens elinstallationer

avlopps- och vatteninstallationer inuti ldgenheten

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett



lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och
som tjdnar mer én en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller 1 tilldmpliga
delar d&ven om det forekommer ohyra

i lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat giller vad som
sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sidana underhéllsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Gillande radiatorerna 1 ldgenheterna krévs styrelsens skriftliga tillatelse for underhéllsarbete
som innebdr nedmontering av radiatorerna i ldgenheten. Inforskaffas inte detta blir
lagenhetsinnehavaren skyldig att ersétta eventuella skador som orsakas i fastigheten.

§ 14 Forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i1 1dgenheten, gora ingrepp i1 bérande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan
vésentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och drligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstédlla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktigaféreningens egendom.

Vid storre investeringar och renoveringar pa mer dn ett prisbasbelopp ansvarar styrelsen for
att ta in minst tvé offerter. Overstiger beloppet tre prisbasbelopp skall minst tre offerter tas in
av styrelsen.

§ 16 Fonder

Inom f6reningen ska bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 15. De
overskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.



§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 18 Ordningsregler

Brf Ekebos ordningsregler ska foljas av samtliga medlemmar och deras eventuella
inneboende, andrahandshyresgister och gister.

§ 19 Andrahandsuthyrning

Huvudregeln i1 bostadsrittslagen (1991:614) ar att en bostadsréttsinnehavare eller dgare av
lokal inte f&r upplata sin ldgenhet eller lokal i andra hand utan féreningens skriftliga
samtycke eller hyresndmndens tillstdind. Om foreningen inte ger sitt samtycke, kan
bostadsrittsinnehavaren ansdka om att fa hyresndmndens tillstand till upplatelsen. Ett avslag
fran styrelsen ska motiveras.

En ansokan ska ldmnas in av medlem/ dgare och godkédnnas innan hyresgésten flyttar in.
Ansokningsblankett finns anslagen pé foreningens informationstavla i killaren eller
tillhandahalls av styrelsen. Hyr bostadsrattsinnehavaren ut sin lagenhet i andra hand utan

skriftligt medgivande frén styrelsen riskerar bostadsrétten forverkas enligt Bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap. 18§ 2p.

For godkdnnande av andrahandsuthyrning krivs att medlemmen/dgaren ska ha utfort sina
ataganden gentemot foreningen, t.ex. reglerat sina ekonomiska ataganden.

Medlemmen/ dgaren dr ansvarig for sin bostadsritt under hela uthyrningsperioden. Det vill
sdga att han/hon dr ansvarig for ekonomiska ataganden och att information frén styrelsen nér
hyresgésten.

Ansokan géller endast for den person som den &r skriven for. Om medlemmen/ dgaren avser
byta eller 4ndra hyresgist maste en ny ansokan ldmnas in.

Medlemmen/ dgaren ska vid ansokan om andrahandsuthyrning bifoga en kreditupplysning pa
hyresgésten.

Medlemmen/ dgaren ska ha giltigt skl till uthyrning som t.ex. utlandsstudier,
samboprdvning, militirtjanstgdring, arbete pd annan ort med mera. Bevis kan komma att
kravas.

Légenheten far maximalt hyras ut 12 manader at gangen. Vid 6nskan om forldngning av
uthyrningsperioden ska en ny ansdkan ldmnas in innan foregdende uthyrningsperiod 16pt ut.
Den totala uthyrningsperioden kan maximalt vara 36 manader. Sérskild provning om utdkad
forlangning kan komma att genomforas om sirskilda skél foreligger.

Att ha inneboende hos sig ér inte att anse som upplatelse i andra hand och kriver inget
tillstdnd av styrelsen. For att det ska rdknas som att ha en inneboende krévs det att dgaren
sjalv bor i1 lagenheten. Det kan vara bra att informera styrelsen om att det finns en
inneboende.

Styrelsen fér lov att ta ut en avgift av den medlem som hyr ut i andra hand. Avgiften far inte
overstiga 10% av prisbasbeloppet per ar och lagenhet. En avgift kan tas ut for att det ligger i



foreningens intresse att s& ménga som mojligt av bostadsréttsinnehavarna verkligen bor i sina
lagenheter och dr aktiva och ansvarstagande medlemmar i foreningen. Det &r tillsammans
som vi hjélps 4t att skapa en vil fungerande bostadsrittsforening. Ett medlemskap medfor
darfor ett ansvar att skdta och driva den fastighet som vi gemensamt dger. En uthyrning i
andra hand medfor d&ven merarbete for styrelsen och 6kade administrativa kostnader.

Overgingsregel: Nir redan existerande andrahandsuthyrningar 16per ut tillimpas eventuellt
fornyande eller forlingning enligt tidsangivelse ovan.

§ 20 Tvister

Uppkommer en tvist mellan medlemmar angéende fragor rorande foreningen och dess
egendom och intressen, d&r medlemmarna skyldiga att informera styrelsen om detta, och att
delta i samtal med styrelsen.

Kvarstar problemet ska tvisten handlidggas i ett skiljeforfarande i enlighet med Lagen om
skiljeforfarande (1999:116).

§ 21 Lokalen

Vid forvarv av affarslokal kommer medlemskap endast godkdnnas om foreningen anser att
det inte finns nagon risk for att de andra medlemmarna stors. Verksamhet som av foreningen
ses som storande r:

e Oppettider utdver 08.00-20.00

e Verksamhet som medfor lukt.

e Verksamhet som medfor ljud hogre dn vad som anses normalt i en bostadsrittsforening.
Vid varje tillfdlle kommer foreningen att titta pa ansdkan och beddma om det finns risk for
storning.

Att omvandla lokalen till bostad godkinns av foreningen.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller beslut pa féreningsstimma och
styrelsebeslut i den mén de inte regleras i lag. Dessutom géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



