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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lAgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliiga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsédkringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

m) Beslut angadende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.







Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Dagen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Nils-Bertil Mattsson Ordférande Stamman

Agnetha Gdransson Vice ordférande Stdmman

Tuija Pihlaja Seekreterare Stdmman

Ylva Ganemo Ledamot Stdmman

Jonas Ekholm Ledamot Stamman

Aini Persson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Leif Jergefelt Stamman

Eva Dahl Stamman

Nathalie Kooi Stamman

Roland Palmkuvist Stamman

Marianne Johansson Riksbyggen

| tur att avga &r ledaméterna Nils-Bertil Mattsson, Agneta Goransson, Ylva Ganemo samt
suppleanterna Eva Dahl och Leif Jergefelt.

Ordinarie revisorer
Roger Norlén Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter
Hans Riben Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Bengt Géransson Sammankallande

Christina Hakansson
Sonja Modig

Studieombud
Ylva Ganemo Studieansvarig

Vicevérd
Henric Pettersson Vice vard Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i
férening. P
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Dagen 3 i Stockholms kommun. Pa
fastigheten har uppforts ett kollektivhus innehallande 35 lagenheter, varav en lagenhet i
bottenplanet upplates med hyresritt till en personalkooperativ daghemsférening.
Byggnaderna &r uppforda 1989-90. Fastighetens adress ar Séndagsvagen 30-34 i
Farsta.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

5 st 11 st 4 st 7 st 7 st

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

1 st 6 st 14 st
Total tomtarea: 3 303 kvm
Total bostadsarea: 2 863 kvm
Total lokalarea: 238 kvm
Arets taxeringsvérde 33 447 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 33 447 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansfoérsakringar.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm. Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer foér 174 tkr och planerat
underhall fér 478 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till
resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 november 2010. Styrelsen
har hallit 7 protokoliférda sammantraden.
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Aret som gick

Ekonomi

Liksom féregaende ar har aret som gatt varit gynnsamt for foreningen. Detta kan tillskrivas
den otroliga tur vi hade nar vara tvaariga lan bands forra aret. | dagsléaget ligger dessa
ungefar en procent under de billigaste laneréntorna pa marknaden. Vi vill dock redan nu
flagga for att denna den basta av alla varldar inte kommer att vara for evigt. Redan i april
nasta ar maste dessa lanlaggas om. Detta kommer med all sannolikhet att betyda att nasta
styrelse kommer att tvingas att hantera 6kade lanekostnader. Tills vi vet hur réntelaget ser
ut nasta ar, kommer dock inga avgiftshdjningar for féreningens medlemmar att ske.

Resultatet efter fondférandringar ligger pa 138 342 kronor, vilket betyder att det
balanserade resultatet (d.v.s. tidigare ars ackumulerade underskott) for aret nu &r nere pa
133 562 kronor fran att ha legat pa éver 650 000 kronor for tre/fyra ar sedan. Detta gor att
féreningens manéverutrymme har ¢kat betydligt framférallt i jamférelse med situationen
fore kapitaltillskottet.

Investeringen i virmesystemet

Investeringen i nya varmevéxlare och nytt flaktsystem pa 6-700 000 kronor har vi tagit som
underhall och inte som en investering. Detta har dock medfért att underhallsfonden
minskat, men férdelen ar att vi inte &samkat féreningen framtida kostnader for rantor pa lan
och avskrivningar. Som grund fér beslutet ligger var bedémning att all absolut nédvéandig
renovering och viktiga delar av det planerade underhallet, nugjorts for atskilliga ar
framdver.

Som manga kanske markt har vi till och fran under vintern och varen haft en del besvér
med varmesystemet vid installationerna. Det var inte sa enkelt att fa de treolika systemen
av varmepump, varmevéxlare och flaktsystem att fungera direkt fran bdrjan, som vi trodde.
Nu ar emellertid hela systemet besiktigat och godkant, sa férhoppningsvis kommer allt att
fungera som tank samt medféra sénkta varme- och elkostnader.

Ny vicevird
Fran och med arsskiftet 6vertog Henric Pettersson vicevéardsysslorna fran Rex Gisslén.

Gemensamma aktiviteter
Host —och véarstadning genomférdes Iérdagen den 13:e november 2010 respektive
l6rdagen den 16:e april 2011.

Ovrigt av intresse

Under aret har nya brandvarnare installerats i samtliga lagenheter. Ny frys och nya
diskmaskiner har beslutats att inforskaffas till gemensamhetslokalen.

Lantmateriet har uppréttat och beslutat om nya lagenhetsnummer. Dessa skall anvandas i
olika sammanhang t.ex. vid flyttning. De nya lagenhetsnumren finns nu uppklistrade
bredvid de gamla lagenhetsnumren pa ytterdérrenskarmen i farstun.

Infér nésta ar
Infér nasta ar kommer fokus att ligga pa rénteutvecklingen%;
7 f
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Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intékter 2 805 2802 2785 2682 2530
Arets resultat - 80 252 - 358 134 174
Resultat efter fondférandringar 138 233 - 879 287 1618
Balansomslutning 43668 43852 43706 45596 42634
Soliditet % 50% 50% 50% 48% 48%
Likviditet % 137% 130% 79% 104%  226%
Avgifts- och hyresbortfall % - 0,09% 0,07% 0,03% 0,13%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 829 829 824 794 773
Bransletillagg, kr/ kvm 69 69 68 69 72
Driftskostnad, kr / kvm 409 415 337 356 353
Ranta, kr / kvm 214 192 313 409 329
Underhéllsfond, kr / kvm 347 421 414 589 538
Lan, kr/ kvm 7 112 7 147 7179 8 029 7 487

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletiliagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhéallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2008 da avgifterna héjdes med 2

%. Arsavgifterna uppgéar i genomsnitt till 829 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under 2010/2011 har 4 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 1 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt med undantaget den
lagenhet i bottenplanet som disponeras av daghemmet, vilken upplates med hyresratt.

Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -271 904
Arets resultat fére fondférandring -79 877
Arets fondavsattning enligt stadgarna -260 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 478 219
Summa &ver/underskott -133 562

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -133 662

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 600 209 2 599 254
Hyres- och avgiftsbortfall 2 0 -2250
Bransleavgifter 3 205 091 205477
Ovriga férvaltningsintakter 4 - 19 0
2 805 281 2 802 481
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 173 932 - 126 305
Planerat underhall 6 -478 219 - 240 993
Fastighetsavgift/skatt - 56 313 - 56 200
Driftskostnader 7 -1220016 -1 237 892
Ovriga kostnader 8 - 35825 -4 690
Personalkostnader 9 - 79292 - 106 523
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -222 716 -222716
-2 266 314 -1 995 319
Rorelseresultat 538 967 807 162
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 14 626 17 206
Ranteintakter 11 5954 1120
Réantekostnader 12 - 639 424 -573 138
- 618 844 - 554 813
Resultat efter finansiella poster -79 877 252 350
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 79 877 252 350
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond - 260 000 - 260 000
lanspraktagande av underhéllsfond 478 219 240 993
Féréndring av underhallsfond 218 219 - 19 007
Resultat efter fondféréndring 138 342 233 343
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 13 42 529 882 42 752 598

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 17 500 17 500

Langfristiga fordringar 209 873 218 806
227 373 236 306

Summa anlaggningstillgangar 42 757 255 42 988 904

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 27

Skattefordran 21737 25265

Ovriga fordringar 14 19 831 12 398

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 94 175 91706
135770 129 396

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 500 000 400 000

Kassa och bank

Handkassa 4 388 3283

Bankmedel 1221 1704

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 268 963 328 735
274 573 333723

Summa omsittningstillgangar 910 343 863 119

SUMMA TILLGANGAR 43 667 598 43 852 023
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 9 289 367 9 289 367
Upplatelseavgifter 1111 359 1111 359
Kapitaltillskott 10 600 000 10 600 000
Underhallsfond 1 035 593 1253 812
22 036 319 22 254 538
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 271904 - 505 247
Arets resultat -79 877 252 350
Avsattning till underhalisfond - 260 000 - 260 000
lanspraktagande av underhallsfond 478 219 240 993
- 133 562 - 271 904
Summa eget kapital 21 902 757 21 982 634
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 21100 926 21207 470
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 103 481 98 815
Leverantdrsskulder 81 827 134 122
Skatteskulder 28 178 12 127
Medlemmarnas reparationsfond 34 691 36 886
Ovriga skulder, kortfristiga 19 94 884 94 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 320 853 285 084
663 914 661 919
Summa skulder 21764 840 21 869 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 667 598 43 852 023
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 33 396 000 33 396 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

/ﬂé/fzf
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inldsta och darefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanférliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 20 368 964 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar ombyggnader
Standardférbattringar virmepanna

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostader
Bréansleavgifter, dvrigt

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar

Not5 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Vandalisering

0,4%

1%

20 ar
2011-06-30 2010-06-30
2 373599 2 373 583
148 610 147 172
36 000 36 500
42 000 42 000
2 600 209 2 599 254
0 -1 500
0 - 750
0 -2 250
196 539 196 541
8 552 8 936
205 091 205477
- 19 0
- 19 0
15128 27 842
1948 0
16 853 1180
3459 21976
13 655 18 244
64 891 0
1948 3844
5614 0
5811 12 632
1971 8 789
0 1406
11 026 7 153
16 059 9641
7175 5048
1 695 2 000
6 700 6 550
173 932 126 305
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2011-06-30 2010-06-30

Not6 Planerat underhall

Bostader 37 906 12 012
Tvéttstugor 0 120 125
Véarme 270000 0
Ventilation 61 250 108 856
Gardar och grénanlaggningar 109 063 0

478 219 240 993

Not7 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2019) 174 175 158 075
Fastighetsforsakring 26 417 28 470
Arvode forvaltning 107 308 106 694
Kabel-TV 96 006 25 011
IT-kostnader 13 468 20 781
Revisionsarvode, externt 20 250 20 250
Ovriga férvaltningskostnader 9706 17 362
Fastighetsskotsel 79 854 84 017
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 6900 - 8600
Stad 1925 29 688
Obligatoriska besiktningar 14 224 28 321
Snoréjning 50 345 51 983
Forbrukningsmateriel 24 619 11 069
Vatten 47 221 67 209
El 266 077 288 105
Uppvarmning 229 797 252 667
Sophantering 65 525 56 790

1220016 1237 892

Not8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 250 0
Kontorsmateriel 2709 0
Telefon och porto 2 496 2570
Medlems- och féreningsavgifter 1320 1320
Képta tjanster 28 250 0
Bankkostnader 800 800

35825 4690

Not9 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 48 200 55 000
Ovriga erséttningar till fértroendevalda 1200 1200
Arvode vicevérd 15 000 22 350
Foreningsvald revisor 1 500 2100
Utbildning, fortroendevaida 500 1500
Summa 66 400 82 150
Sociala kostnader 12 892 24 373
79 292 106 523 Z

&
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Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardférbattringar

Not 11 Ranteintidkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar
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2011-06-30  2010-06-30
169 494 169 494

18 722 18 722

34 500 34 500
222716 222716

17 2

396 309

5 275 766

30 43

236 0

5 954 1120
631576 573 112

0 26

7 848 0

639 424 573 138
42373601 42 373 601
2562215 2562215
44935816 44 935816
0 0
44935816 44935816
2076774  -1907 280
- 106 444 - 53222
2183218 -1 960502
-169494 - 169494

- 53222 - 53 222
2405934 -2183218
0 0
42529882 42752598
40 127 333 40 296 827
2402549 2455771
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2011-06-30 2010-06-30
Taxeringsvéarden
bostader 32 000000 32000 000
lokaler 1247 000 1247 000
Totalt taxeringsvéarde 33247000 33247 000
varav byggnader 24 486 000 24 486 000
Not 14 Ovriga fordringar
Kundfordringar 3 669 0
Skattekonto 16 162 12 398
19 831 12 398
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald vattenavgift 1927 2918
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 875 14 730
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 469 12 469
Forutbetald tomtrattsavgald 46 000 42 725
Upplupna ranteintakter 620 53
Fastighetsfoérsakring 18 284 18 811
94 175 91 706
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dag: 500 000 2,35 2011-07-11
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 21 000 726 1253 812 - 271 904
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond 218 219
Avsattning till underhallisfond 260 000
Uttag ur underhalisfond -478 219
Arets resultat -79 877
Vid arets slut 21 000 726 1 035 593 - 133 562
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 21204 407 21306285
Avgar nasta ars amortering - 103 481 - 98 815
Skuld vid arets slut 21100926 21 207 470
Genomsnittsranta bokslutsaret 3,01%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,14 2012-03-08 5714 256 45 399 5 668 857
SBAB 2,69 2013-03-07 5580 195 56 479 5523716
SBAB 3,25 2014-03-06 4011834 4011834
SBAB 3,54 2012-04-11 3000 000 3000 000
SBAB 4,16 2013-04-10 3000 000 3 000 000
21 306 285 101 878
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Not19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2011-10- ¢ 7

Nils-Bertil Mattsson Agnetha Géransson

Nl

Tuija Pihlaja Yiva Ganemo

Jonas Ekholm

KPMG AB Per Engzell Roger Norlén
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2011-06-30 2010-06-30
94 884 94 884
94 884 94 884
38 500 38 500

6 511 0
12 224 13179
7418 10 635
254 0

23 000 23 000
1260 0
231686 199 770
320 853 285 084



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Dagen

Org nr 716419-4669

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Dagen for rdkenskapséaret 2010-09-01—2011-08-31.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar dr att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomf&rt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, tgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har @ven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat sédtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

StOCkllOlIl:l den 7 oktober 2011

,/f_/ = ,-,»/
= _
A Z
/ /‘7”///44 Z Z/
Roger Norlén Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
22%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
8%

Ovrigt
10%

14

2011 2010

173 932 126 305
478 219 240 993
56 313 56 200
1220016 1237 892
35 825 4 690
78292 106 523
222716 222716
639 424 573 138
2905738 2 568 457

Planerat underhall
17%

Driftskostnader
43%



Riksbyggens Brf Dagen
716419-4669

Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2019)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 6%
6% I

Uppvarmning
19% '

El
22%
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2011 2010
174 175 158 075
26 417 28 470
107 308 106 694
96 006 25011
13 468 20 781
20 250 20 250
9706 17 362
79 854 84 017
-6 900 - 8600
1925 29 688
14 224 28 321
50 345 51983
24 619 11 069
47 221 67 209
266 077 288 105
229 797 252 667
65 525 56 790
1220 016 1237 892

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar 2019)

Vatten
4%

15%

9%

Kabel-TV
8%

Fastighetsskotsel
7%

Snordjning
4%

Arvode forvaltning
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2019)
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2011 2010

2863| 2863
Kr / kvm Kr / kvm
61 55

9 10

37 37
34 9

5 7

7 7

3 6

28 29
-2 -3

1 10

5 10

18 18

9 4

16 23
93 101
80 88
23 20
426 432




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrédkningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
{den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foéreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Ipande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En foriust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma, Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Dagen styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen
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