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Brf Bokkammaren 5

Delagott 760614.0842

VALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bokkammaren 5, organisationsnummer 769614-0842, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Det ar styrelsens mal att skapa ett tryggt och sékert boende med bra narmiljo fér bostadsrattsinnehavare och
hyresgaster men aven forvalta och underhalla bostads-rattsféreningens fastighet och tomtmark for att sakra ett
langsiktigt ekonomiskt fastighetsvarde. Styrelsen arbetar for att alla medlemmar ska kénna ett engagemang for sin
egen bostadsrattsférening och darmed skapa en god grannsamverkan samt att man tar ett gemensamt ansvar fér
boendemiljon.

Fakta om fastigheterna

Bostadsrattsféreningen ager och férvaltar fastigheten Bokkammaren 5. Fastigheten ar fullt férsdkrad genom
Brandkontoret. Byggnaderna varms upp med fjarrvarme. Fastigheten innehaller totalt 40 lagenheter varav 38 st. ar
bostadsratter. Den totala bostadsytan ar 2653 kvm och tomten 2033 kvm.

Féreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtréatt

Beskattning
Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 25 juni 2020
Pa stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Ale Palsson
Ledamot Linda Backlund
Ledamot Reegie Reynoso

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Revisor
Extern Anette Wikstrom

Wahlgrens Redovisningsbyra AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av UIf Kjellnas
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Information om fastigheten
Nybyggnadsar: 1956
Vardear: 1956

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Brf Bokkammaren 5

769614-0842

Antal Total yta m?
2 rok 2 112
3 rok 36 2 367
Summa 38 2479
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 rok 2 127
Totalt antal bostadsldgenheter: 38
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal

Totalt antal lokaler:

Totalyta (m?):

Garage och P-platser

Antal platser

9
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott AB
Fastighetsférvaltning ADB Fastighetsservice AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Byte av vattenledningar i kéllaren 2020 Genomfort

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tillfallig minskning av manadsavgiften under maj manad fran 3998 kr till 1999 kr, pa grund av pandemiutbrottet.

Medlemsinformation

50 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 38 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 7 bostadsratter har dverlatits.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen. 49 medlemmar vid rikenskapsarets slut

6 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomséattning, tkr 1909 2004 1992
Arsavgifter, tkr 1681 1770 1752
Resultat efter finansiella poster, tkr -501 -598 -208
Soliditet', % 55 56 56
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 172 176 172
Elkostnad/kvm totalyta 22 27 28
Vattenkostnad/kvm totalyta 38 23 30
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 678 714 707
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7197 7226 7254
Réntekostnad/kvm bostadsréttsyta 84 85 80

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 70 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter

Kommande omvandling av en hyresratt till bostadsratt, samt ventilationsrenovering. Inom en 5-ars period férvantas

ett stambyte av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Brf Bokkammaren 5
769614-0842

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 22797 128 3213 354 955210 -3210560 -597506 23 157 626
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 95 256 -95 256 0
underhall
Balanseras i ny rakning -597 506 597 506 0
Arets resultat -501 355 -501 355
Belopp vid arets utgang 22 797 128 3213 354 1050466 -3903322 -501355 22656 271

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-3 903 322
-501 355

-4 404 677

95 256
-89 916
-4 410 017

-4 404 677
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1908 848 2003 744
Ovriga rérelseintakter 3 6518 3995
Summa Rorelseintakter 1915 366 2007 739
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 290 204 -1426 014
Administration och forvaltning 5 -150 865 -212 140
Personalkostnader 6 -182 097 -181 145
Avskrivningar -582 427 -574 002
Summa Roérelsekostnader -2 205 593 -2 393 301
RORELSERESULTAT -290 227 -385 562
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -211 128 -211 944
Summa Finansiella poster -211 128 -211 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -501 355 -597 506
RESULTAT FORE SKATT -501 355 -597 506
ARETS RESULTAT -501 355 -597 506
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 339 792 38 500 941
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 339 792 38 500 941
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 339 792 38 500 941
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 544 26 561
Ovriga fordringar 8 61326 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 91 402 84 120
Summa kortfristiga fordringar 160 272 110 681
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 2272 108 2472 332
Summa kassa och bank 2272108 2472 332
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2932 380 3083013
SUMMA TILLGANGAR 41 272 172 41 583 954
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 010 482 26 010 482
Fond for yttre underhall 1 050 466 955 210
Summa bundet eget kapital 27 060 948 26 965 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 903 322 -3210 560
Arets resultat -501 355 -597 506
Summa fritt eget kapital -4 404 677 -3 808 066
SUMMA EGET KAPITAL 22 656 271 23 157 626
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 6 000 000 17 912 500
Summa langfristiga skulder 6 000 000 17 912 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 842 500 0
Leverantorsskulder 331 609 128 765
Skatteskulder 118 200 114 520
Ovriga skulder 50 865 47 977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 272 727 222 566
Summa kortfristiga skulder 12 615 901 513 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 272 172 41 583 954
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddéms vara mellan 10 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éaret skrivits av med 1,32% av
anskaffningsvardet.

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 1681432 1769 995
Hyresintakter bostader 128 333 133 913
Hyresintakter lokaler 65 270 66 281
Hyresintakter garage och p-platser 33733 31435
Kabel-TV 756 756
Pantsattningsavgifter 0 1365
Ovriga avgifter -675 0
Totalt nettoomsattning 1908 848 2003 745
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intékter 6518 3995
Totalt 6vriga rorelseintakter 6 518 3995
Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019
Fastighetsel 56 297 67 420
Uppvarmning 434 858 445 130
Vatten 95 498 57 774
Sophamtning 48 268 31 906
Obligatoriska service och besiktningskostnader 6 563 0
Fastighetsskétsel 22 839 39 926
Ovriga kopta tjanster 18 436 22 764
TV 41 957 40 950
Fastighetsférsakring 37 435 38 451
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 680 57 880
Tomtrattsavgalder 172 100 172 100
Reparationer 205 357 444 533
Underhall 89 916 7 181

Totalt operativ drift och underhall 1290 204 1426 014
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Not 5. Administration och férvaltning 2020 2019
Styrelseméten 0 4 050
Ovriga omkostnader styrelsen 0 1754
Medlems- och féreningsavgifter 5470 5960
Arvode ekonomisk forvaltning 72 164 67 640
Revisionsarvode 12 155 10 913
Tele- och datakommunikation 6 591 5690
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 13 265 55 421
Konsultarvode 3427 6 197
Bankkostnader 5027 8 859
Ovriga administrativa kostnader 9 092 9726
Ovriga externa kostnader 23 675 35 931
Totalt administration och forvaltning 150 865 212 140
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 0 60 000
Ovriga arvoden och léner 144 780 84 780
Sociala kostnader 37 317 36 365
Totalt personalkostnader 182 097 181 145
Not 7. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 43 419764 43419764
Inkép 421 279 0
Utgaende anskaffningsvirden 43 841 043 43 419 764
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4918 824 -4 344 822
Arets avskrivningar - 582 427 - 574 002
Utgaende avskrivningar -5 501 251 -4 918 824
Utgaende redovisat varde 38 339 792 38 500 940
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15 700 000 15 700 000
Taxeringsvarde mark 22 890 000 22 890 000
38 590 000 38 590 000
Not 8. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 61 326 0
Summa 61 326 0

11 (13)



Brf Bokkammaren 5
769614-0842

Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forvaltning 17 229 17 219
Forutbet kabel TV 10 628 10 489
Forutbet forsak.premier 12 945 11 544
Ovriga fordringar 0 1843
Forutbetald tomtratt 43 025 43 025
Forutbetald fastighetsskotsel 7 575 0
Summa 91 402 84 120
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Riéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2022-03-30 1,300 % 6 000 000 17 912 500
Handelsbanken 2021-12-01 1,120 % 5000 000 0
Handelsbanken 2021-09-30 1,110 % 6 842 500 0
Summa skulder till kreditinstitut 17 842 500 17 912 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 842 500 0
6 000 000 17 912 500

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4 667 4 667
Foérutbetalda hyresintakter 157 145 125 543
Upplupna elkostnader 8 858 8102
Upplupna varmekostnader 57 314 59 254
Upplupna Vattenkostnader 12 763 0
Upplupna sophamtningskostnader 6 980 0
Upplupna revisionskostnader 25 000 25 000
Summa 272 727 222 566
Not 12. Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 100 000 22 100 000
Summa: 22 100 000 22 100 000

Not 13. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

e Sanering av kallaren fran graffitti och sanering av en lagenhet
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Underskrifter
Stockholm den / 2021
Ale Palsson

Ordférande

Reegie Reynoso
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -
Wahlgrens Redovisningsbyra AB

Anette Wikstrom
Extern revisor

Linda Backlund
Ledamot

Brf Bokkammaren 5
769614-0842
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