STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

NACKROSEN 14, FALUN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

F6reningens firma #ir Bostadsréttsféreningen Néckrosen 14.

Iéreningen har till indamal att [rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[reningens hus uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Falun

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

. Niir en bostadsritt ¢verlitits eller vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.
I"orvérvaren skall skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen. I ansokan skall sta
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandling skall alltid
bifogas anskan. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det
att ansdkan om medlemskap inkom till foreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underlag {6r provningen har fGreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§
Mudlemskap i foreningen kan beviljas [ysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har dvergétt till far inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
[Grviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har
[Grepingen ritt att véigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far
viigras medlemskap i fireningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
ckall tillampas. Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller
ctniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

I'n dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gverlatits eller Overgatt till inte antas
till medlem i féreningen.



INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i férckommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i forhallande
till ldigenheternas yta. Beslut om &ndring av grund [6r avgifisberdkning skall fattas av
féreningsstimma,

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgé till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underriittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i
riitt tid utgér dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for

inkassokostnader m m.

ROSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta giiller

dven mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas. el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten och inte tjdnar {ler &n en ldgenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdorrens
yttersida

- icke biirande innerviiggar samt ytbeliggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt;

-+ lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfvllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren f6rsett ldgenheten med

- eldstiider. dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler .

- siikringssk&p och dérifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning [Grutom utvindig mélning: motsvarade géller {or balkong- eller altandore




I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdver
bland annat dven for

- Ul viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och

ulrustning sasom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstiingningsventiler

Bostadsréittshavaren svarar inte {6r reparationer av ledningar for aviopp, viirme, gas,
clektricitet och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

I'Gr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
om skadan uppkommit genom bostadsriitthavarens eget forvallande eller genom
sirdsloshet eller f6rsummelse av ndgon som tillhdr hans/hennes hushall, géster eller
annan som ut{or arbete dér for hans/hennes riikning.
~ DBosladsriéttshavaren #r skyldig att till foreningen anmdila fel och brister i sadan

liigenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ldgenbeten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhdlining och sniskottning, Om liigenheten dr utrustad med takterrass skall
hostadsréttshavaren dven se till alt avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hor till Tagenheten firrad. parage eller annat ligenhetskomplement skall
hostadsritishavaren iaktta ordning. sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme,

6§
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar {6r lagenhetens skick i sadan utstrackning
atl annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador péd annans
caendom har {6reningen, efter riitfelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
hostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsriittshavaren svarar [6r sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
nchavare av bostadsititten, sfisom reparationer, underhall och installationer som denne
utfirt.



FORANDRINGAR [ LAGENHETEN

8§

I'dreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar {6r.

9§

Bostadsritishavaren far {foreta (6randringar i ldgenheten. Visentlig foréndring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att férédndringen inte dr
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Forédndringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamdissigt sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i bérande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar tor bland annat avliopp, viirme, gas eller vatten utgtr alltid
vésentlig forindring. Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga myndihetstillstand
crhdlles och bekostar dessa.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 § .
Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sdrskilda regler som foéreningen meddelar i
dverensstdimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver
att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushéll eller gédstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ldgenhcten eller som dér utfor arbete for hans ridkning.

I'6reméal som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara
behiiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§
Foretradare [6r foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
clier for att utféra arbete som féireningen svarar for eller har réitt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsrilten skall (vingsl@rsiiljas ér bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten
pa Eimplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till 1agenheten, nér féreningen
har rétt till det. kan styrelsen anséka om handrickning.

ANDRAHANDS UTIHTYRNING

12§
Styrelsen kan i undantagsfall. om viigande skil foreligger, medge andrahandsuthyrning av

hostad. _
Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansiéka om samtycke till upplatelsen. 1




anstkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
ligenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i lgenheten, om det kan
medféra men f6r f6reningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Dostadsrittshavaren [&r inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal #n det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestiimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
annan medlem

- ldgenheten anviinds {6r annat indamal #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det {inns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det {inns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- lagenheten vanvérdas och bostadstitishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som

~ {oreningen meddelar
- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig
- ursdkt for detta

- bostadsritishavaren inte f ullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for (Greningen att skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt cller till visentlig del anvinds for néiringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt {6rfarande cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Ny(tjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavarcn att vidta riittelse innan {6reningen har riitt aft séiga upp bostadsriitten.
Sker rittelse kan bostadsriitishavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har {oreningen rétt till
crsiitining for skada. '



17§

[1ar bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning skall
bostadsrétten tvangsforsiiljas sa snart som mdojligt, om inte féreningen,
hosladsritishavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berors av férsédljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forséiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hdgst tva ar.

Valbar dr endast myndig person och som ér bosatt 1 féreningens fastighet.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas &ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen o-h dr bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdoter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siitt
och foras 1 nummerf{oijd.

20 §
Styrelsen ér beslutfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrdder. For giltigt beslut erfordras enhiillighet nér f6r beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare {ir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
[reningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta visentliga
till- eller ombyggnadsatgdirder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadstéttslagens bestimmelser fora medlems- och
Figenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifier pa silt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsréttshavare har réitt att pd begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsliagenhet.




RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

I'éreningens ridkenskapséar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fore ordinarie
ftreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstdmma skall viilja minst en och hogst tva revisorer med hégst tvéa suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
niista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
[treningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
{6reningsstdmman.

26 §

styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en
veeka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgang.

28 §
Medlem som dnskar anmiila drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

50 8
=N

ixfra fGreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stimman.

30§
i opdinarie [Greningsstimma skall férekomma:

I. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordftrande

4. Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare N
5. Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare



6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststiillande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9.  Foredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansridkning
11.  Beslut om resultatdisposition
12, Fraga om ansvarsf{rihet for styrclseledaméterna
13.  Beslut om arvoden it styrelseledamiiter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16, Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
drende
18.  Avslutande

PA extra foreningsstdmma skall, utdver drenden enl. pkt 1-7 ovan, endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och som angetts 1 kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
cxtra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor f6re stimman.

328
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som

(ullgjort sina dtaganden mot f6reningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

23§
Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo cller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
onmbud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall [Orete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fian utfiirdandet. Fullimakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa fHreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make.
registrerad partner, sambo, annan néirstiende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhalls Hreningsstimma fare det att foreningen forvérvat och tilltrétt fastighet kan dven
niirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet féar vid sddan
fUreningsstimma [oretridda ett obegréinsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt [Gregaende stycke anses dven den som &r syskon
eller slikting i réitt upp- cller nedstigande led till medlemmen eller dr besvéagrad med
honom cller henne i réitt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene &r gift med den
andres syskon. '




348§
IFéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ord{f6randen bitridder. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rgstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet {Grréttas.

[F6r vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
[6reningsstimma héllits.

36§
Protokoll fran f6reningsstdmman skall hallas tillgdngligt {or medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i f6reningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond {6r yttre underhall.
Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.
~ Om fBreningen har upprittat underhéllsplan skall avsiittning till fonden goras enligt
planen.

VINST

39§

Om [Greningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
melfan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
ritkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40§

Om {éreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
Jigenheternas ytor.



OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

Undertecknade styrelsemedlemmar intygar att dessa stadgar antagits vid ordinarie
foreningsstimma den 13 april 2005 och vid extra {éreningsstimma den 24 november
2005. Vid det senare tillfillet antogs stadgarna av samtliga rostberittigade medlemmar,
néirvarande eller genom fullmakter.

Lars Wilhelmsson Maj Hedin Elv?jf" Andersson
ordférande
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