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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd foér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
séttning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond foér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men déar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Géardstunet, med sédte i Upplands Vésbys kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gardstunet i Upplands Vasby kommun, bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata féreningens 38 rad- kedje- och
fristdende smahus som bostadsldgenheter med tillhérande upplaten mark och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Edsby 1:47 i Upplands Visby kommun.

Foreningens byggnader fardigstilldes ar 2017 till 2018 och bestar av 38 bostadsritter i 12 radhus,
23 kedjehus samt 3 friliggande hus. Den totala boarean (BOA) dr ca 4 820 kvm.
Det finns markparkering i anslutning till varje hus och 6 uteplatser pa gemensam yta.

Léagenhetsfordelning:

12 st radhus 5 rum och kok
23 st kedjehus 5 rum och kok
_3 st friliggande hus 5 rum och kok
38 st

Foreningens byggnader ar fullvdrdesforsikrade hos forsiakringsbolaget Moderna forsékringar inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga
ldgenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 29 maj 2018.
Garantitiden &r 5 &r och 16per fram till den 29 maj 2023.
Garantibesiktning verkstélldes inom 2 ar fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsjour.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanldggning avseende lekytor med tillhdrande utrustning, en

gemensamhetslokal, gronomraden, gangvidgar med belysning och anldggning for dagvattenhantering.
Deltagande fastigheter dr Edsby 1:47-1:75. Anldggningarna forvaltas av Eds Home
samfillighetsforening.
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Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2020 haft féljande sammanséttning:

Ledaméter Lino Jonsson Ordf6rande
Thomas Eriksson
Hengameh Tahami
Tolga Yener
Admir Duric

Suppleanter Ismail Eleburuike Avgick i augusti 2020
Niclas Lindberg
Sandra Ragnarsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 (8) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Tobias Lundgren
Maria Lundstrom Ek
Johanna Bjorklund

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Staimman besl6t att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 90 000 kr exkl sociala
avgifter, fran ordinarie stimma véren 2020 till ordinarie stimma varen 2021.

Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp om minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea vilket motsvarar 144 600 kr per ar. Styrelsen
foreslar att arets bokforingsméssiga avsittning ska vara 497 510 kr sa att den totala avséttningen till yttre
fond efter arets stimmobeslut ska dverensstimma med de medel om totalt 800 000 kr som redan finns
avsatta pd Handelsbanken f6r framtida underhall.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 29 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostader de forsta 15 aren efter respektive vdrdear 2017 och 2018.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi dr god. Det beror pa det formanliga rianteldget. Under aret har ett av foreningens
1an kunnat omf6rhandlats till &nnu béttre villkor pa tre &r. Styrelsen har darfor haft mojlighet att
genomfora avgiftssdnkningar med 15% fran 1 oktober samt extra amorterat pa foreningens 1lan med

700 000 kr. Styrelsen har dven 6ppnat ett sarskilt konto for framtida reparations- och underhallskostnader
och till detta konto avsatt 400 000 kr.

Under aret har fastighets ansvariga i féreningen paborjat arbete med att ta fram en underhallsplan at
foreningen.

Byggbolaget Bonava har under aret pabdorjat 2 ars garantibesiktningen, vilket inte blev helt klar tyvérr
p.g.a. pandemin som fortfarande pagar. Fastighetsansvariga har varit behjilpliga Bonava i en del d&renden
gentemot medlemmar i planeringen utav 2 ars besiktningen och dven sjélva besiktningsanmarkningarna.
Detta arbete fortsétter d&ven under 2021.

Styrelsen/fastighetsgruppen har hanterat ett antal bygglovsansokningar ifr&n medlemmarna och ett tiotal
felanmilan och Gvriga drenden.

Under éret har tre informationsbrev delats ut till samtliga medlemmar. Hemsidan har uppdaterats med
relevanta dokument, till exempel tvaarsbesiktningar och radonmétningar.

Tillaggsavtal har tecknats for samtliga byggnationer som styrelsen har godkint. Samtliga inkomna
drenden via ePost har besvarats inom 1 vecka och nyinflyttade har fatt vilkomstbrev och hilsats
vilkomna av en representant fran styrelsen.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 69 74
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9 0
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret -9 =5
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 69 69

Under aret har 5 (1) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2267 2351
Resultat efter finansiella poster, tkr -66 2
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1351 1419
Soliditet, % 72,22 71,85
Fastighetslan per kvm, kr 11 846 12070
Arsavgifter per kvm, kr 469 488
Nettoomséttning:

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan per kvm:

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter per kvm:

Foreningens totala arsavgifter under aret dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 113438169 35754 181
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 113438169 35754 181

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for
yttre

underhall

157 890

144 600

302 490

Balanserat

resultat

-117 631

-142 330

-259 961

-259 961
-66 042
-326 003

497 510
-823 513
-326 003

Arets

resultat

2270

-2270
-66 042
-66 042

4(12)

Totalt

149 234 879

0
-66 042
149 168 837

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN AW

2020-01-01
-2020-12-31

2266 703
2266703

-144 805
-90 313
-117 636
-1 416 660
-1769 414

497 289

300

-563 631

-563 331

-66 042

-66 042

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2350 540
2 350 540

-141 164
-80 832
-103 126
-1 416 660
-1741 782

608 758
0

-606 488
-606 488

2270

2270
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

205 124 350
205 124 350

205 124 350

597 888
34511
632 399

801299
801 299
1433 698

206 558 048

6 (12)

2019-12-31

206 541 010
206 541 010

206 541 010

1133719
33272
1166 991

0
0
1166 991

207 708 001
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

149 192 350
302 490
149 494 840

-259 961
-66 042
-326 003
149 168 837

37503 500
37 503 500

19 596 000
20 462
269 249
19 885 711

206 558 048

7(12)

2019-12-31

149 192 350
157 890
149 350 240

-117 631
2270

-115 361
149 234 879

56 825 000
56 825 000

1350 000
20220
277902
1 648 122

207 708 001
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-66 042
1416 660

1350 618

-1 246
242

-8 653

1 340 961

-1 075 500

-1 075 500

265 461

1133719
7,9 1399 180

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2270
1416 660

1418 930

-8248

6 980

75 134

1 492 796

-1 350000
-1 350 000
142 796

990 923
1133719
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2261991 2350 140
Avgift andrahandsupplatelse 4712 0
Ovriga intikter 0 400
2266703 2 350 540
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 10 428 10272
Gemensamhetsanldggning 87 400 87 000
Reparationer 0 1188
Forsakringskostnader 44 044 41033
Forbrukningsinventarier 0 1288
Forbrukningsmaterial 2933 383
144 805 141 164

Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto 2376 1188
Revisionsarvode 23750 25000
Ekonomisk forvaltning 51000 50 000
Bankkostnader 2401 2300
Medlems-/foreningsavgifter 5220 0
Ovriga poster 5566 2 344

90 313 80 832
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto foérvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforsdkring
Medlemsavgift

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

2020
90 000
27636

0
117 636

2020
141 666 000
141 666 000

-2 124 990
-1416 660
-3 541 650

67 000 000
67 000 000

205 124 350

66 115 000
31790 000
97 905 000

2020-12-31
7

597 881
597 888

2020-12-31
14263
14918

5330
34 511

2020-12-31
801299
801 299

10 (12)

2019
74 667
23 459

5000

103 126

2019
141 666 000
141 666 000

-708 330
-1 416 660
-2 124 990

67 000 000
67 000 000

206 541 010

66 115 000
31790 000
97 905 000

2019-12-31
0

1133 719
1133719

2019-12-31
13 844
14208

5220
33272

2019-12-31
0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Langivare %
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,04
Stadshypotek 0,78
Stadshypotek 0,80

Kortfristig del av 1an

Datum for

rinteindring

2021-03-30
2021-06-30
2022-06-30
2023-06-30
2024-06-30

Lanebelopp
2020-12-31

1285 000
17 910 000
14 050 000
14 908 500

8946 000
57 099 500

-19 596 000

11(12)

Lanebelopp
2019-12-31

1 985 000
17910 000
14 400 000
14 925 000

8955000
58 175 000
-1350 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar; 19 195 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar; 401 000 kr

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har forberett stadgedndringar som det ska fattas beslut om under verksamhetsar 2021.

2020-12-31
59 700 000
59 700 000

2020-12-31
68 000
21350
25000

154 899
269 249

2019-12-31
59 700 000
59 700 000

2019-12-31
60 000

18 850
25000

174 052
277 902
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Stockholm den dag som framgar av véar underskrift

Lino Jonsson Hengameh Tahami
Ordforande

Thomas Eriksson Tolga Yener
Admir Duric

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gardstunet, org.nr 769632-8769

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gardstunet for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gardstunet for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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