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Styrelsen for BRF Sankt Hans Torg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt séte 1 Ystad kommun, Skane 14n.

Forvaltningsberaittelse

Allméant

BRF Sankt Hans Torg registrerades som bostadsrattsférening den 16 juli 1945 i Malmohus Lans
foreningsregister. Foreningen dger fastigheten Eskilsson 10.

Den ekonomiska planen undertecknades den 1 december 1947 men registrerades i Malmohus lans
foreningsregister forst den 31 juli 1953. Den ekonomiska planen har inte dndrats sedan bildningen.

Féreningens ursprungsstadgar ersattes 2006. Andringar gillande fondnamn och beskrivning infordes
2007. Andringar till fo1jd av dndringar i bostadsrittslagen infordes och registrerades 2019-07-01 da
ocksé dndringar for arsstimma infordes.

Ligenheter
Foreningen totala bostadsyta dr pa 1 290 m? delade pa 23 ldgenheter med bostadsritt. Féreningen har 24
medlemmar. En medlem édger tva bostadsritter, bestdende av en enrums- och en tvrumslégenhet.

Ovriga lokaler

Foreninge har tvd uthyrningslokaler. F d festlokalen pa 45 m? som uthyres till en siljkonsulent for
kosmetikforetaget Oriflame. En kéllarlokal pd 75 m?, med inging fran Norrevérnsgatan, hyrs av
byggnadsfirman Jambygg AB.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av f6ljande personer:

Ledaméter: André Persson (ordf), Hans Erik Olsson, Kerstin Linander och Ulrika Andersson.
Styrelsen har inga suppleanter

Styrelsen har haft tva protokollférda méten. Per capsulambeslut tillimpas regelméssigt med senare
protokollforing.

Vid kommande arsmoétet gar mandatperioden ut for Ulrika Andersson och Kerstin Linander.

Revision

Extern revisor auktoriserade revisorn Hakan Ekstrand pa Yrev AB.
Medlemsrevisor Mona Jakobsson

Béda valda pa ett ar i taget.

Valberedning
Pirjo Ohman ir valberedning

Avtal
Kameral forvaltning
Foreningens kamerala forvaltning har under aret skotts av Ludvig & Co AB.



BRF Sankt Hans Torg 2(13)
Org.nr 748000-1606

IT
Gruppavtal med Comhem AB avseende teve, internet och telefoni.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln skots av Anders Westerberg Stad HB.

Férsdkringar
Fastigheten var under aret fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Protector via ett avtal med
Soderberg & Parters forsdkringsmékleri och Bostadsritterna.

Samarbetsorganisation
Foreningen ér sedan 1 januari 2019 medlemmar i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Borittsbyten
Foreningen har under éret haft tre ldgenhetsbyten.

Fastighetsunderhall

Uteplatser har fatt plattor. Utfort av Max Rickard.

- Sven Sjostedt insallerat ny réicke till kéllarnedgangarna

- Tvittstuga och ldgenhet nr 5 renoverade efter vattenskada

- Det planerade dréneringsarbetet har inte blivit paborjat pa grund av att ingen lamplig entreprendr har
kunnat engagerats. Arbetet kommer att utforas sa snart ett avtal med en entreprenor slutits.

Ekonomi

Arets bokslut har upprittats efter bokforingregelverkets kategori 3 (K3).

Regelverket baseras ppa komponentredovisning, dvs att fastigheten ar uppdelad i ett antal olika
komponenter med var for sig olika avskrivningstider.

Foreningens ekonomi ér langsiktigt stark.

Arsavgifterna for 2020 hojdes inte. Lokalhyrorna hojdes med 5 %.

Taxeringsvardet for fastigheten dr 12 560 000 kr.

Stammor
Ordinarie arsstimma avholls den 24 augusti, senarelagd pga coronapandemi.

Betriaffande foreningens resultat och stéillning 1 6vrigt hénvisas till resultat-och balansrdkning med noter.
Ystad XX april 2021

André Persson
Ordforande
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arets resultat

Avsiittn till underhallsfond kr/m?
Resultat exklusive avskrivningar
Arsavgiftsniva for bostidder kr/m>
Driftskostnader kr/m?

Rénta kr/m?

Underhallsfond kr/m?

Kassalikv inkl outn checkkred(%)
Lan kr/m?

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 22 180
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 22 180

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

2020
1124
8034
14

73

37
275
800
623
68

46
4735

2019
1131
8 035
13
168

471
809
464
60
361
26
4811

Fond for yttre

underhall
595 077

52280

647 357

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

1 ny rdkning 6verfores

2018 2017
1 095 1 064
7962 5552
11 16
31 195
37 36
218 292
783 760
380 468
56 52
422 36
613 777
4 877 3072
Balanserat Arets
resultat resultat
272 374 168 439
116 159 -168 439
72 690
388 533 72 690
388 533
72 690
461 223
52 280
408 943

461 223
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Totalt
1058 070
0

72 690
1130760
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1123 860
3 243 008
1366 868

4 -879 010
-82 105
6 -32725

(9]

7 -203 248
0

-1 197 088

169 780

8 -97 090
-97 090

72 690

72 690

72 690
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2019-01-01
-2019-12-31

1 130 855
72 812
1203 667

-655 612
-69 688
-29 502

-194 479

-1 855
-951 136
252 531

118
-84 209
-84 091
168 440

168 440

168 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2020-12-31

5871082
120 520
5991 602

5991 602

63916

2789
28 648
95 353

1 946 547
2 041 900

8 033 502
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2019-12-31

6 066 536
128 314
6 194 850

6 194 850

3719
2079
27 990
33788

1806311
1 840 099

8 034 949
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2020-12-31

22 180
647 357
669 537

388 533
72 690
461 223
1130 760

2 500 000
2500 000

4177 584
55496
3211

13 825
152 626
4 402 742

8 033 502
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2019-12-31

22 180
595077
617 257

272 374
168 439
440 813
1058 070

6 784 284
41 818
2067
11302
137 408
6976 879

8 034 949
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang, finansiell skuld
eller eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Detta omfattar i BRF Sankt Hans Torgs fall likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och évriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar &r finansiella tillgingar som inte ar derivat som har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte &r noterade pé en aktiv marknad. Kundfordringar och dvriga
fordringar har normalt en kort férvéntad 16ptid och redovisas darfor till nominellt belopp utan
diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta dvs efter avdrag for
nedskrivning baserade pa individuell prévning per kund. Sddana nedskrivningar redovisas i rorelsens
kostnader 1 arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantorsskulder och andra skulder ingér i denna kategori. Leverantorskulder vérderas till upplupet
anskaftningsvirde. Leverantorsskulder har dock en kort forvintad 16ptid varfor de vanligtvis vérderas
utan diskontering till nominellt belopp.

Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga killor till osiikerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar pé
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for
tillgdngar och skulder under nésta rakenskapsér:

De avskrivningstider som foreningen tillimpar bygger pa forviantad nyttjandeperiod och restvérde for
foreningens materiella anlédggningstillgdngar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara visentligt felaktiga.
Dock omprovas dessa arligen varfor effekten ej bor bli véasentlig for nagot enskilt rdkenskapsar.

Virde pa foreningens materiella anldggningsregister omprdvas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdknngen till dess att
arbetena fardigstillts.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgangnes redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangar, foreningens fastighet, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Byggnaden bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Den genomsnittliga avskrivning av komponenterna ar 2,4% for éret.

Foljande huvudgrupper av komponenter har indentifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutér
Grund Linjér 100 2081
Stomme Linjar 50 2047
Fasad Linjér 50 2022
Tak Linjar 40 2059
Fonster Linjar 30 2032
Stamrenovering Linjar 40 2057
Portsystem Linjar 20 2038

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre dn dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna
faststélla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Om atervinningsvérdet for en tillgng faststélls till ett 14gre vdrde dn det redovisade
vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. Nedskrivning kostnadsfors
omedelbart i resultatrdkningen.

Vid vare balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r motiverad.
Om sa ér fallet dterfors nedskrivningen delvis eller helt.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyror bostider
Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intikter

IT- kabel- TV avgifter
Pantforskrivnings- och 6verlatesavgifter
Ores- och kronutjimning
Forsdkringserséttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophantering

Forsékring

Digitala tjénster

Fastighets avgifter och skatter
Snoé- och halkbekdmpning

2020

1 033 065
60 660
30 135

1123 860

2020

67 500
4 492

0

171 016
243 008

2020

9935
328 839
112 784

31830
162 472
51429
39433
24 264
84 265
33758
0

879 009
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2019

1043 248
58 992
28 615

1130 855

2019

67 000
5811

72 812

2019

5174
217 507
0

30 898
180 232
39380
42370
22 813
83 375
32614
1250
655 613
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Not 5 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditforsiljningskostnader
Kontorsmateriel
Telekommunikation
Postbefordran

Erséttningar till revisor
Fritids- och trivselkostnader
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggninstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanldggningar
Avskrivningar p4 installationer

Avskrivningar pd inventarier och verktyg

2020

2233
285
589

2303
330

8125

6 548

48 230

3519

9243
700

82105

2020

27000
27000

5725
5725

32725

2020

181 143
14 311
4 585
3209
203 248
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2019

3019
77
1075
119

5445
3555
45 389
2992
7217
800
69 688

2019

26 000
26 000

3502
3502

29 502

2019

173 747
13 800
4 585

2 347
194 479
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 9 Byggnader, mark och markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop, byggnad

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald forsdkring

2020

90 004
7 086
97 090

2020-12-31

7 944 599
0
0
7 944 599

-1 878 063
0

-195 454
-2 073 517

5 871 082

2020-12-31

334 667
0
334 667

-206 353
-7794
-214 147

120 520

2020-12-31

20 464
8184
28 648

11 (13)

2019

84 024
185
84 209

2019-12-31

7 801 852
146 900
-4 153

7 944 599

-1 692 814
2298
-187 547
-1 878 063

6 066 536

2019-12-31

286 539
195 028
481 567

-199 421
-11518
-210 939

270 628

2019-12-31

20434
7 556
27990
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 349983 1,25
Stadshypotek 200749 1,35
Stadshypotek 385367 1,15

Datum for
rianteindring

2021-06-01
2021-01-19
2022-12-01

Lanebelopp
2020-12-31
1 677 584

2 500 000

2 500 000

6 677 584
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Lanebelopp
2019-12-31

1784 284
2500 000
2500 000
6 784 284

Langfristig del som forfaller till betalning senare 4n 1 ar efter balansdagen, 2 500 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnder vatten
Upplupna kostnader uppvarmning
Upplupna kostnader renhéllning
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda intdkter

Not 14 Stillda sdkerheter

Sékerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2020-12-31

9531
3080
7905
20996
5218

6 000
99 896
152 626

2020-12-31

7 000 000
7 000 000

2019-12-31

2 445
3219

7 106
21385
4983

6 000
92270
137 408

2019-12-31

7 000 000
7000 000
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Ystad

André Persson Ulrika Andersson
Ordfdrande Styrelseledamot
Kerstin Linander Hans- Erik Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Mona Jakobsson Hakan Ekstrand
Revisor Revisor
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Foreningsstaimmoprotokoll

fort vid BRF Sankt Hans Torgs ordinarie féreningsstdimma .

§1 Ordforande
Till ordforande for stimman valdes .

§2 Protokollforare
Till protokollforare for stimman valdes .

§3 Stimmans behorighet
Stamman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§4 Arsredovisning och revisionsberittelse
Arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapsaret 2020 foredrogs.

§5 Resultat- och balansrikning
Resultatrikning och balansrikning faststilldes for rikenskapséret.

§6 Resultatdisposition
I enlighet med styrelsens forslag beslutade man att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 461 223,
skulle disponeras enligt féljande:

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna 52280
i ny rdkning overfores 408 943
§7 Ansvarsfrihet

Styrelsens ledamoter beviljades ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2020.
§8 Arvoden

Det beslutades att nagot styrelsearvode ej skulle utga.

Det beslutades att ersittning till revisorn skulle utgéa enligt rikning.
§9 Val

Det beslutades att styrelsen ska besté av 4 ledamdter.

Till ledaméter for tiden intill nésta foreningsstimma héllits valdes:
André Persson

Ulrika Andersson

Kerstin Linander
Hans- Erik Olsson

§10 Avslutning
Da inga 6vriga drenden foreldg till behandling forklarades stimman avslutad.
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Ordforande



