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BRF RORVIKSBACKEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Rorviksbacken har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokalcr med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 129 l4genheter pagér och inflyttning
berdknas ske med béijan under kvartal 1 2022 och avslutas under kvartal 3 2022,

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske med bérjan preliminért under kvartal 3 2021 och avslutas
preliminért under kvartal 1 2022, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kdnda fsrhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkonirakt daterade 2021-06-02. Av entreprenadkontraktct framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill séga den dag
féreningen tar §ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir fardigstillda

och placering av fércningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de 1angfristiga 1an som beréiknas upptas for foreningens finansiering

Bygglov beviljades 2020-11-06

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen avser éven att tcckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 12 900 000 kronor.
Stkerhet for féreningens skyldighet att dterbetala férskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
lmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ormiéngen 9, Stockholm

Adress: Rérviksbacken 5-11

Tomtens areal: ca 4 607 kvmn

Boarca enligt tabell: ca 7 855 kvm

Byggnadernas utformning; 4 bostadshus i1 7 vaningar samt killare och garage
Antal bostadslidgenheter: 129 st

Féreningen har fler 4n ett hus som &r s placerade at( en 4ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Parkering
42 garageplatser varav 2 4r MC-platser
4 av bilplatserna 4r laddplatscr
2 6ppna parkeringsplatser
Beriknas vara fardiga i takt med att inflytining sker i 14genheterna.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjandcritt
Offecialservitut avseende underjordiska ledningar i tunnel, belastar Ormlangen 9.
Ledningsritt avseende starkstrom, belastar Ormlangen 9.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ldgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningskigenheter
Entreprentiren 4ger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne fdrvirvade lagenheter for
visningsindamél.

Omraidets utbyggnad

I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Grénytor, gngvigar, planteringar, lekplats och belysning
Utvéindiga sopkasuner

Gemensamina anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Styrelserum/gemensamhetslokal/Gvernatiningsrum

Tiittstuga

Utrymme for k#llsortering av sopor

Cykelrum, cykelverkstad, barnvagns-/rullstolsrum, stddrum, fastighetsfrrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Extra ligenhetsforrdd for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pé pélar och plintar till berg

Stomme: Betongbjdlklag med birande betongviggar

Ytterviggar: Fasadskivor och puts

Innerviggar, Igh skiljande: I huvudsak betong, i enstaka fall gips pa regelstomme
Inncrviggar, ej birande: Gipsskivor p4 reglar

Innervdggar, birande: Betong

Yttertak: Plét

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fénster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa 4r fasta
Balkonger: Prefabricerade av bctong

Entrépartier: Aluminiumpartier

Ligenhetsytterdorrar: Sdkerhetsdorrar

Virme

Uppviirmning via virmepump och fjarrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk frénluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer.
Gemensamhetslokal: Mekanisk till- och frinluftsventilation.
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Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje l4genhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per 14genhet f6r TV ingdr.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Milat SlAt, malat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Mailat Slat, mélat
Kok Parkett Malat Slat, malat Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys, vissa ldgcnheter har
av kakel tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskipa
K&kssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Slat, malat Skdpinredning
Klddkammare Parkett Malat Slit, malat Hylla, klidstang
Bad/dusch Klinker Kakel Slit, malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning
Duschskdrm
Kombimaskin
Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork
Torkstillning
WC Klinker Maélat, Sl4t, malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelsc.

Férsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsférsakring.

Foreningens fastighet #r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsiikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdes®rsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighets{Srviry och nybyggnadskostnad enligt kiipe- och entreprenadkontrakt.

Ospecificerat (kassa)

Beridknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomride

Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 108 400 tkr
Taxeringsvirde bostdder, mark ca 197 300 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvirde garage ca 5400 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av {n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet f6r lan limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riintekostnaden tor beriknade 14n baseras p4 en i planen antagen rintenivd. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad,

Lin Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1 kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 19915 000 1 2,90% 577 535 577 535
Bottenlan 19 915 000 2 3,00% 597 450 597 450
Bottenlan 19 915 000 3 3,10% 617 365 617 365
Bottenldn 19915 000 4 3,30% 657 195 657 195
Bottenldn 19 915 000 5 3,40% 677 110 677 110
Amortering 597 000 597 000
S:alén 99 575 000 3 126 655 597 000 3 723 655
Insatser 297 529 000
Upplatelseavgifter 192 246 000
S:a finansiering 589 350 000
Summa kapitalkostnader ér 1 (inkl amortering) 3723 655

1) Beriiknad lanetid 50 4r.

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 &r, Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av ldnebelopp bli aktuell. Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pi féreningens samtliga 1an; 3,14%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lagre riinta vid slutplacering bér till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av l&nen for att stkerstilla féreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning cnligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriknade firliga kostnader)
Avskrivning fir 16pande rikenskapsdr sker enligt linjir plan pa 120 ar for byggnad med: 2 566 tkr
Basen for avskrivningcn bygger pi en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
didr kostnaden f6r byggnad bygger pé ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyrén fran 2019 med
39202 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 235 650
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvalining c) 140 000
Styrelsearvode 45000
Revisionsarvode 23 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 35000
Vattenavgifter 230 000
Virmeavgifter 335000
Elavgifter (exkl hushélisel) 585 000
Sophémtning (hushéllssopor) 95 000
Tcknisk férvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,

stddning, sophimtning (kiillsortcring), jour, snéréjning samt sandning c) 530 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 340 560
Forsikringar 35000
Viéderprognosstyming 30000
Koldimediekontroll g)

Diverse inkl. jour 25153
Summa driftskostnader 2448 713

(")vriga kostnader
Fastighetsavgift bostéider h)

Fastighetsskatt garage 54 000
54 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 462 018 |

a) Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsétining tillsammans
med aniortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhdllsplan.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren férekommer och det beridknade
virdet for enstaka poster kan bli higre cller 13gre. Beriiknad kostnad f6r individuell varmvattenfrbrukning

152 046 kr Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och clavgifier. I kostnaden for
individuell varmvattenforbrukning ingér for féreningen avdragsgill mervirdesskatt.
c) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk férvaltning under ca tre &r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fién ar 6 kan
beriknas till 48 000 kr per ar,
g) Kéldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berfiknas till 10 000 kr per ar.
h) Féreningen ir befriad frin fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 &ren efier faststillt virdear,
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med férdigstillandeéret (virdcéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall fSreningens 18pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 7855 kvm 5181012
Arsavgift bredband 340 560
Arsavgift varmvatten *) 152 046
Hyra garage 36 st 1 400 kr/plats och mén 604 800
Hyra garage, laddplatser 4 st 1900 kr/plats och man 91 200
Hyra garagc, me-platser 2 st 700 kr/plats och man 16 800
Avgift 8ppna p-platser 2 st 900 kr/plats och mén 21 600
Hyra §vernattningsrum, gemensamhetslokal 12 000
Hyra extra frrad **) 10 st 350 kr/forrad/mén 42 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6462 018 |

I ncdanstdende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I drsavgift varmvatten ingdr merviirdesskatt.
**) Snitthyra. Verklig hyra frdelas cfter siorlek pa forrad.
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LAN PER ARSAVGIFY ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr  Boares, Sforlek™ Mark Andelstal” AVGIFT  UPPLATELSE-  LGHY LGl BREDBAND exkl varmvatten ~ VARMVATTEN ©
cirka ! AVGIFT per min per min per min per min
kvm % i kr ke kr kr Kk ke ks kr ) K kr
11001 65 2RK M 0,8113% 2414000 576 000 2990 000 808 000 42036 3503 2640 220 44676 3723 116 93
11002 80 3JRK M 0,9478% 23820000 930 000 3750 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11003 53 2RK M 0,6988% 2079 000 711000 2790 000 696000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11004 72 3RK M 0,8836% 2629 000 661 000 3290 000 880 000 45780 3815 2640 220 48420 4035 1319 110
11101 74 3RK 0,8997% 2677000 1373 000 4050 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
1102 80 3RK 0,9478% 2820 000 1170 000 3990 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11103 53 2RK 0,6988% 2079 000 871 000 2950 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11104 53 2RK 0,6988% 2079 000 911 000 2990 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1li6 93
11105 2 1 RK 0,5142% 1530 000 660 000 2190 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 7
11201 74 3RK 0,8997% 2677000 1473 000 4150 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
11202 80 3RK 0,9478% 2820 000 1 370 000 4190 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11203 53 2RK 0,6988% 2079 000 1011000 3090 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11204 53 2RK 0,6988% 2079 000 1111 000 3190000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11205 32 1 RK 0,5142% 1530 000 760 000 2290 000 512000 266435 2220 2640 220 29283 2440 879 73
11301 7 3RK 0,8997% 2677600 1573 000 4250 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
11302 80 3RK 0,9478% 2 820 000 1470 000 4290000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11303 53 2RK 0,6988% 2079 000 1171 000 3250 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11304 53 2RK 0,6988% 2079000 1271 000 3350 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11305 32 I RK 0.5142% 1530 000 860 000 2390000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
11401 74 3RK 0,8097% 2677000 1713 000 4390 000 896000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
11402 80 3RK 0,9478% 2820000 1630000 4450 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11403 53 2RK 0,6988% 2079 000 1311 000 3390 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11404 53 2RK 0,6988% 2079 000 1411000 3 490 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11405 32 IRK 0,5142% 1530 000 960 000 2 490 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
11501 74 3RK 0,8997% 2677000 1913000 4590 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 1o
11502 80 3RK 0,9478% 23820000 1830 000 4650 000 944 000 49106 4092 2640 20 S1746 4312 1319 110
11503 53 2RK 0,6988% 2079000 1471 000 3550 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11504 53 2RK 0,6988% 2079 000 1571000 3650 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11505 2 1RK 0,5142% 1530 000 1120 000 2650 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 7
11601 7% 3RK 0,8997% 2677000 2213000 4890 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
11602 80 3RK 0,9478% 21820 000 2130 000 4950000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
11603 53 2RK 0,6988% 2079 000 1711 000 3790 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11604 53 2RK 0,6988% 2079 000 1811000 3890000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
11605 32 1 RK 0,5142% 1530 000 1320000 2850 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
21001 49 2Rk M 0,6668% 1984 000 406 000 2390 000 664 000 34548 2879 2640 220 37188 309 1116 93
21002 7 3JRK M 0,9078% 2701 000 889 000 3 590 000 904 000 47034 3920 2640 220 49674 4140 1319 110
21101 59 2RK 0,7633% 2271 000 979 000 3250 000 760 000 39546 3296 2640 220 42186 3516 1116 93
21102 80 3JRK M 0,9478% 2820 000 1070 000 3890000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
21103 53 2RK 0,6988% 2079 000 871 000 2950 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
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LAGENHETSTABELL BRF RORVIKSBACKEN

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek™ Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGHY LGH BREDBAND ® exkl varmvatten  VARMVATTEN ¢
cirka AVGIFT per min per miin per min per miin
kvm % kr i kr ke |54 i Kkt kr 54 Kk ke a
21104 53 2RK 0,6988% 2079 000 911 000 2990 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21105 32 I RK 0,5142% 1530 000 665 000 2 195 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
21201 74 3RK 0,8997% 2677000 1313 000 3990 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
21202 20 3RK 0,9478% 2820 000 1270 000 4090 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
21203 53 2RK 0,6988% 2079 000 1011 000 3090 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21204 53 2RK 0,6988% 2079 000 1 111 000 3190 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21205 32 1RK 0,5142% 1530 000 760 000 2290 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 7
21301 74 3RK 0,8997% 2677 000 1413000 4090 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
21302 80 3RK 0,9478% 2 820 000 1370 000 4190 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
21303 53 2RK 0,6988% 2079 000 1111000 3190 000 696 000 36203 3017 2640 220 33843 3237 1116 93
21304 53 2RK 0,6988% 2079 000 1211000 3290 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21305 32 1RK 0,5142% 1 530 000 860000 21390 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 7
21401 74 3RK 0,8997% 2 677 000 1 573 000 4250 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
21402 80 3RK 0,9478% 21820 000 1530 000 4350 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
21403 53 2RK 0,6988% 2079 000 1271000 3350 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21404 53 2RK 0,6988% 2079 000 1371000 3450 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21405 32 1RK 0,5142% 1 530 000 960 000 2490 000 512 000 26643 2220 2640 220 292835 2440 879 73
21501 74 3RK 0,8097% 2677 000 1713000 4390 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 1o
21502 0 3RK 0,9478% 21820 000 1 670 000 4490 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 1o
21503 53 2RK 0,6988% 2079 000 1411000 3 490 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21504 53 2RK 0,6988% 2079 000 1511000 3590 000 696 000 36203 3017 2640 20 38843 3257 1116 93
21505 32 1RK 0,5142% 1 530 000 1120 600 2 650 000 512 000 26643 2220 2640 20 29283 2440 879 73
21601 74 3RK 0,8997% 2677 000 2013 000 4690 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
21602 30 3RK 0,9478% 2820 000 1 970 000 4790 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
21603 53 2RK 0,6988% 2079000 1 671000 3750 600 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21604 53 2RK 0,6988% 2079 000 1771000 3850 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
21605 32 1RK 0,5142% 1530000 1320000 2850 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
31001 65 2RK M 0,8113% 2414 000 576 000 2990 000 808 000 42036 3503 2640 220 44676 3713 1116 93
31002 80 IRK M 0,9478% 2820 000 1 170 000 3990 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
31003 54 2RK M 0,7068% 2103 000 787 000 21890 000 704 000 36621 3052 2640 220 39261 3272 1116 93
31101 74 3RK 0,8997% 2677 000 1373 600 4050 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
31102 80 3RK 0,9478% 2820 000 1 270 000 4090 000 944 000 49106 4092 2640 220 s1746 4312 1319 110
3103 53 2Rk M 0,6988% 2079 000 771 000 2850 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
31104 44 1RK 0,6265% 1 864 000 726 000 2590 000 624 000 32459 2705 2640 220 35099 2925 879 73
31105 32 1RK 0,5142% 1530 000 660 000 2190 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 7
31201 7 3RK 0,8997% 2677 000 1473 000 4150 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
31202 30 3RK 0,9478% 21820 000 1 470 000 4290 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
31203 108 SRK 1,2130% 3 609 000 2241 000 5 850 000 1208 000 62845 5237 2640 220 65485 5457 1928 161
31204 32 I RK 0,5142% 1 530 000 760 000 2290 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
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LAGENHETSTABELL BRF RORVIKSBACKEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT

Nr  Boarea, Storlek” Mark Andelstat ¥ AVGIFT  UPPLATELSE-  LGH" LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten ~ VARMVATTEN @
cirka AVGIFT per min per win per min per man

kv % kr kv ks kr kr kr kr kr ke ke o kr

3130 74 3RK 0,8997% 2677000 1573 000 4250 000 896 000 46616 3885 2 640 20 49256 4105 1319 110
31302 20 3RK 0,9478% 2820 000 1570 000 4390 000 944 000 49106 4092 2640 20 51746 4312 1319 110
31303 108 5SRK 1,2130% 3609 000 2 381 000 5990 000 1 208 000 62845 5237 2640 220 65485 5457 1928 161
31304 32 1RK 0,5142% 1530000 860 000 2390 000 512 000 26643 2220 2 640 220 29283 2440 879 73
31401 % IRK 0,8997% 2677000 1713 000 4390 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
31402 20 3RK 0,9478% 2820 600 1730000 4550 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
31403 53 2RK 0,6988% 2079 000 1271 000 3350 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
31404 53 2RK 0,6988% 2079 000 1371000 3450 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
31405 32 1 RK 0,5142% 1530 000 960 000 2490 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
31501 74 3RK 0,8997% 2677000 1913000 4,590 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
31502 80 3RK 0,9478% 2 820 000 1930 000 4750 000 944000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
31503 53 2RK 0,6988% 2079 000 1411000 3490 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237  L1i6 93
31504 53 2RK 0,6988% 2079 000 1511000 3 590 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
31505 32 I RK 0,5142% 1530 000 1120 000 2 650 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 ki)
31601 74 3IRK 0,8997% 2677 000 2213000 4890 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
31602 80 3RK 0,9478% 2820 000 2170 000 4990 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
31603 53 2RK 0,6988% 2079 000 1671000 3750 000 696 000 36203 3017 2 640 220 38843 3237 1116 93
31604 53 2RK 0,6988% 2079 000 1771000 3850 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
31605 32 1RK 0,5142% 1530000 1320000 2850 000 512000 26643 2220 2 640 220 29283 2440 879 73
41001 65 2RK M 0,8113% 2414000 876 000 3290 000 808 000 42036 3503 2640 220 44676 3723 1116 93
41002 80 3JRK M 0,9478% 2820 000 2270 000 5090 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
41003 53 2RK M 0,6988% 2079 000 1111000 3190 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41004 72 3RK M 0,8836% 2629 000 1361 000 3990 000 880 000 45780 3815 2640 220 48420 4035 1319 110
41101 7% 3RK 0,8997% 2677000 2 073 000 4750 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 1o
41102 80 3RK 0,9478% 2820 000 2430000 5250 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 1o
41103 108 5RK 1,2130% 3 609 000 3781 000 7390 000 1208 000 62845 5237 2640 220 65485 5457 1928 161
41104 32 1 RK 0,5142% 1530000 820 000 2350 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
41201 74 3RK 0,8997% 2677 000 2213000 4 890000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
41202 80 3RK 0,9478% 2820000 2 570 000 5390 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
41203 108 SRK 1,2130% 3609 000 3981 000 7 590 000 1208 000 62845 5237 2640 220 65485 5457 1928 161
41204 32 1 RK 0,5142% 1530 000 860 000 2390 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
41301 74 3RK 0,8997% 2677000 2373 000 5050 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
41302 80 3RK 0,9478% 2820 000 2730000 5550 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
41303 53 2RK 0,6988% 2079 000 1411000 3490 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41304 53 2RK 0,6988% 2079 000 1511 000 3 590 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 9
41305 32 1RK 0,5142% 1530000 920 000 2450 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 3
41401 7% IRK 0,8997% 2677000 2513 000 5190 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
41402 80 3RK 0,9478% 2820 000 2870 000 5690 000 944 000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
41403 53 2RK 0,6988% 2079 000 1511000 3590 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93

Sida 10



2021061002051

LAGENHETSTABELL BRF RORVIKSBACKEN
LAGENHET INSATS  UPPLATELSE- INSATSOCH  LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Nr  Boarco, Storlek” Mark Andelstal® AVGIFT  UPPLATELSE-  LGH? LGH BREDBAND ¥ exklvarmvatten ~ VARMVATTEN ®
cirka » AVGIFT per min per min per win per min
kvm % ke i ke i ke ke ke ke ke ke Wr ke
41404 53 2RK 0,6988% 2 079 000 1611000 3 690 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41405 32 1RK 0.5142% 1530000 1020 000 2550 000 512 000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
41501 ) 3IRK 08997% 2677000 2 673 000 5350 000 396 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
41502 80 3RK 09478% 2 820000 3030 000 5850 000 944.000 49106 4092 2640 220 51746 4312 1319 110
41503 53 2RK 0,6988% 2079 000 1611 000 3690 000 696000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41504 53 2RK 0,6988% 2079000 1711000 3 790 000 696 000 36203 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41505 2 1RK 0.5142% 1 530 600 1120000 2650 000 512 000 26643 2220 2640 220 20283 2440 879 73
41601 74 3RK 08997% 2 677 000 2913 000 5 590 000 896 000 46616 3885 2640 220 49256 4105 1319 110
41602 80 3RK 0.9478% 2 820 000 3330 000 6 150 000 944 000 49106 4092 2600 220 51746 4312 1319 110
41603 53 2RK 0,6988% 2079 000 1871 000 3950 000 696 000 36203 3017 2 640 220 38843 3237 1116 93
41604 53 2RK 0,6988% 2079000 1971 000 4 050 000 696 000 36205 3017 2640 220 38843 3237 1116 93
41605 32 1 RK 0,5142% 1530 000 1320 000 2850 000 512000 26643 2220 2640 220 29283 2440 879 73
Justering 0,0004% - 17000 29 29
SUMMA 7855 129 100,0000% 297529000 192246000 489775000 99 575000 5181012 340 560 5521572 152 046

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostmaden for f6ljande som inte ingér i arsavgiften:
Hushillsc) samt utskat bredband, samtalsavgifier telefoni samt utdkad TV.
Kostnad for ev. parkcrings- och garageplats samt cl for laddning av elbil ingar inte heller i drsavgifien.

M = Mark i anslutning till vissa ligenl ingdr i bostadsratten. 1 dvriga lagenheter ingdr balkong/batkonger. Omfatining framgir av bilaga till forhandsavtal och upplitelscavtal.
Alla lgenheter har forrad som ingr i bostadsrdtten.

1) Angiven boarca (cirka) ar baserad pa en pa ritning uppmilt erea. Bostad nas i baseras pA ldgenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelscr i funktion eller boarea paverkar inte de faststallda insatserna,
2) Antal rum (R) och kik (K).

3) Andelstal beriknas utifriin bostadsrittens insats i forhillande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pé ldgenheternas funktion (frimst antal rurn och k&k) och boarea.

4) Foreningens 14n frdelade per l4genhet utifrin andelstal, avrundade till 1

5) Arsavgift bredband fdrdelas med lika belopp per lagenhet och ar.

6) Varmvattenfdrbrukning ar baserad pa snittforbrukning for respektive lagenhetstyp.
Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for mitning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.
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BRF RORVIKSBACKEN
F.EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:
Hojning drsavgifter, per ar, fro.m. ir2 2,0% Taxeringsviirde FFT 2019, tkr Upprakning Fastighetsskatt
H&jning hyror, per ér, fr.o.m. &r2 1,0% Bostider: 305700 perar
Driftskostnadsdkning (inflation), per ir 2,0% Garage: 5400 2,0% 1,0%
Rinteniva, genomsnitt 3,14%
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderdr: 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
betalnipgar (exkl. avsittnin fond

Riéntor tkr -3127 -3 108 -3087 -3 065 -3 041 -3 015 -2859 -2 658
Amorteringar tkr -597 -654 -1t -768 -825 -882 -1167 -1 452

riftsk der inkl. I18pande underhill *) tkr -2 449 -2498 2548 2599 -2651 2762 -3049 -3 366
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -54 -55 -56 -57 -58 -60 -66 -7
Fastigh gift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -253
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -6227 -6 315 -6 402 -6 489 -6 575 -6 719 -7 141 -7802
Arsavgifl, genomsnitt kr/kvin 722 737 751 767 782 797 880 972
Inbetalningar
Arsavgifter inkl bredband och varmvatten  tkr 5674 5787 5903 6021 6141 6264 6916 7636
Qvriga intikier tkr 788 796 804 812 820 828 870 915
SUMMA INBETALNINGAR thkr 6462 6583 6707 6833 6961 7092 77186 8551
ARETS NETTOBETALNINGAR thkr 235 268 308 344 386 373 645 749
Féreningens kassa
Ingéende saldo tkr 20
KASSABEHALLNING thr 255 523 828 1172 1558 1931 4578 8590
varav ackumulerad avsittning
till fond for fastighctsunderhail tkr 236 472 708 944 1180 1416 2596 3776

Avskrivning for 15pande riikenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 120 4r for byggnad. Avskrivningen resulterar i et bokfSringsméissigt underskott, som
inte har ndgon pAverkan pa fBreningens likviditet (kassabehallning), ekc iska hallbarhet och darmed inte heller p4 Arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvirde fir byggk d frin Statistiska centralbyrin.

Avskrivning (byggnad) thr 2566 -2566 -2 566 -2 566 -2 566 -2 566 -2566 -2566
Bok[Gringsmissigt resultat tkr -1970 -1880 -1786 -1690 -1 594 -1 547 -990 -601
Det bokforingsinissiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighctsskatt, fastigh gift, avskriviung

samt avséittning till fond for fastighetsunderhall.

*) Drifiskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for hisservice och kdldmediekontroll som ar 1-5 ingdr i entreprenaden.
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BRF RORVIKSBACKEN

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 6 1 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 6227 6315 6402 6 489 6575 6719 7141 7802
Andring av totala irsavgiften vid féljande alternativ:

A: Om rintenivdn per  2021-05-06 &kar med 2,4%

blir 4rsavgiften densamma, eftersom det finns réintereserv med ca 2,4%

Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 3,14%

- inneh3ller rinteniva per 2021-05-06 0,79%

- och en reserv for rintetkning 2,35%

Total riinta i finansieringsplan 3,14%

B: Om rintenivin per  2021-05-06 Skarmed 3% ,dvsca 0,6%  ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rinta tkr 597 594 590 586 581 576 546 508
Auvsittning for fastighetsunderhéll tkr 236 236 236 236 236 236 236 236
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr 235 -268 -305 -344 -386 -373 -645 -749
Behov drsavgiftshéjning: tkr 598 562 521 478 431 439 137 0
C: Driftskostnadstkning (inflation) ir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om Skningen blir ytterligare 1%
tkar den totala kostnaden med: tkr 0 24 50 77 105 135 306 519
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-06-02 for
bostadsrittsforeningen Rorviksbacken, org. nr: 769637-0753.

Den ekonomiska planen innehiller savil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r s8ledes riktiga och avser prelimin#r anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé sdvil kiinda som prelimingra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r ait den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppiylld.

Foreningen har fler fin ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av planen ér uppfylld

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhamtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer alt ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béida intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-06-03

Civ.ing.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna Mé&J AB
181 57 Lidingé Strandbergsgatan 61 3¢

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2021-06-03 for Brf Rorviksbacken

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

LPeIandLO =

b b pd b b ek

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt (ej ritningar)
Kopekontrakt {f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Indikativa réntor per 2021-05-06
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Underhéllsplan
Areareasammanstéllning flerbostadshus

. Forsdkringsbrev fullgbrandef6rsikring

Amorteringsplan

. Rilning A-40.1-209

Ritning A-40.1-409

. Information fran kontrollansvarig

2019-01-18
2019-01-08
2021-06-02
2021-06-02
2019-11-21
2021-05-06
2019-11-08
2020-11-16
2020-11-18
2018-01-31
2021-05-12
2021-06-02
2021-04-20
2021-04-20
2021-05-10



