Anknr: 0O

468660/13

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

2013121808074

Anpassningar av dessa stadgar
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OM FORENINGEN

§1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrétisforeningens firma dr HSB
Bostadsréttsforening J4rven i Simrishamn .

Styrelsen har silt séite i Simrishamn.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsrittsfSreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsréttsforeningen till indamal att fiimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsfSreningen
samt for att stétka gemenskapen och tillgodose
gemensamma

785 952 003

intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostads-
rattsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon
genom att verka for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bastadsritt 4r den rétt i bostadsrittsfireningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritts{Greningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen b6r genom ett sidrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida bostads-
rittsfreningen i fdrvaliningen av dess
angelégenheter och rikenskaper,
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OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eit avial om Sverlitelse av bostadsritt genom kop
ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. KSpehandlingen ska innehalla
uppgift om den liigenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
overlitelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide 1 bostadsriittsfSreningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse
i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsrittsfSreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsritts-
havarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Hvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanboddc med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadstiitt Svergétt till far inte nekas
intréde i bostadsréttstdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r upp-
fyllda och bostadsratisforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
férvirvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i
enlighet med bostadsrittfsreningens dndamal réitt att
neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Juridisk person som frvirvat bostadsritt till en
bostadslégenhet som inte dr avsedd fr fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrits till bostadslidgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &4r medlem i
bostadsrittsforeningen mdéste ha samtycke av bostads-
rittsforeningens styrelse fir att genom dverlatelse
forvérva bostadsritt till en bostadslégenhet som inte ér
avsedd for fritidsiindamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv fSrsiljning eller tvangsforsiljning om den
juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forviirv som gars av en kommun eller ett landsting,

§6 ANDELSFORVARV

Den som forviirvat andel 1 bostadsriitt till bostads-
ldgenbet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende niirstdende
personer.

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostads-
réttsforeningen uppmana fSrvdrvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att nigon, som inle
fir nekas medlemskap i bostadstiittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen iute fSljs, far bostadsritten tvangs-

. frsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens

rdkning,
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
Nir en bostadsrétt vergitt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsriiten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostads-
rattsforeningen.

Ett dddsbo efter cn avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter
dodsfallet far bostadsriitts fSreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen
visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte cller att ndgon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviérvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte fSljs, far bostadsritten
tvangsfsrsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten
och forvérvet skett genom tvangsfrsiljning eller
vid exekutiv farsiiljning, kan tre &r efter forvirvet
uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen,
har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.
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§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgsra frigan om
medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig
och fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot
av bostadsrattsfreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostads-
riittsfreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP

En Sverlételse 4r ogiltig om den som bostadsritten
dvergatt till nekas medlemskap 1 bostadsrétts-
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid
exekutiv firséljning och tvangsfirsiljning.
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AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska tdcka drifiskostnader, avskrivningar, dvriga
kapitalkostnader och andra kostnader, Om inre fond
finns ingdr &ven fondering fr inre underhill.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadsriittsfSreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan,

Andelstal och insats {or ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om findring av andelstal som med{or
indring av det inb&rdes frhallandet mellan
andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pa
freningsstdimman gatt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storiek. Ars-
avgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
fSrordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I rsavgiften ingdende ersiittning f3r viirme och
varmvatten, clektricitet, sophédmtning eller
konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning,
Far informationsdverforing kan ersiittning bestimmas
till lika belopp per lagenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelscavgift, Gverlatelseavgift och pantsatt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av
bostadsriittshavaren med higst 2,5 procent av pris-
basbeloppet.

Bostadsréittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiims enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
dverlatelseavgift vid ansSkan om medlemskap och f5r
pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsiitining.

Bostadsrittsfreningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgirder som bostadsriitts-
féreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
01-01~12-31,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till
revisorerna limna arsredovisning, Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansritkning och tilldggsupplysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstdmman &r bostadsriittsfSr cmngcns
hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex
manader efter utgéngen av varje riikenskapsar.

Extra fdreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skdl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rSstberiittigade.
Begiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas.

§15 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstdimnia, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fire februari ménads utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstéimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgifi om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre
foreningsstamman ach ska utfiirdas senast tva
veckor fore fSreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé Limplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem
vars postadress ar kéind for bostadsrittsfreningen.
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§ 17 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstiimma
Vid ordinaric fdreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfSrande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av
protokollforare

4, godkénnande av 13stlangd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte stdimmo-
ordfranden justera protokollet

7. val av minst tva rostraknare

8. fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10.  genomgang av revisorernas berittelse

11.  beslut om faststillande av resultatrdkning

och balansrikning

12.  beslut i anledning av bostadsrittsforeningens
vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska erséttningar f3r styrelsens
ledamédter, revisorer, valberedning och de
andra fértroendevalda som valts av
freningsstimman

15.  beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

16.  val av styrelsens ordférande,
styrelseledamster och suppleanter

17.  presentation av HSB-ledamot

18.  beslut om aatal revisorer och suppleant

19.  val av revisor/er ach suppleant

20.  beslut om antal ledamdter i valberedningen

21.  val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

22.  val av fullmiktige och ersiittare samt vriga
representanter i FISB

23.  av styrelsea till foreningsstimman
hiinskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits 1 kallelsen

24,  foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P3 extra f3reningsstimma ska kallelsen, utéver
punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 freningsstdmima har varje medlem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter 1 bostadsréttsforeningen har mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rstrétt.,

En medlems ritt vid fSreningsstimma utvas av
mediemmen personligen eller den som dr medlem-
mens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en
medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfSra ett bitriide.

§19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer %n hitlfien av de avgivna rdsterna eller vid
lika r3stetal den mening som stimmoord{oranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta
rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av freningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt
bestimmelser 1 lag.

Om rdstsede] inte avldmnas eller rdstsedel avlimnas
utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdsining ha skett.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTANMMA

Ordféranden vid freningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I frfga om protokollets innehall galler att;

1. rastlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. fareningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter freningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriitts fireningen for medlemmarna.

Protokoll ska fdrvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelse-
ledamdter med higst fyra suppleanter. Av dessa uises
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman véljer styrelsens ordforande och
Gvriga styrelseledamdter och suppleanter. Mandattiden
ar hdgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan
viljas om, Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av
styrelsens ordfSrande som viljs av fireningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr 1r studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen,
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostads-
rétisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen #r beslutfSr nér fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamdter #r niirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mmening de flesta r3stande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitriider. Nir minsta antal ledamdter &r
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfSranden for samman-
tridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att fd avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen fdrfogar Sver mojlig-
heten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll fran
styrelsesanmimantride ska fras | nummerfoljd.

785 952 003

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre,
samt h8gst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av I1SB RiksfSrbund, vriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till ndsta
ordinarie fireningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
#r avslutad och revisionsberittelsen [dmnad senast den
31 maj.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens firklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiitielsen ska héllas tillgéingliga for med-
lemmarna minst en vecka fiire den f3reningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§26 VALBEREDNING

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning,.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av Jdgst tva
ledamdter. En ledamot utses av freningsstdmman till
ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimiman ska
tillstta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna
forslag pd arvode och firesla principer for andra
ckonomiska ersittningar fir styrelsens ledamater och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER

Yttre fond

BostadsrittsfSreningen ska ha fond f5r ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel f5¢ ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Qverforing till fond f5r inre underhall bestdms av
styrelsen.

Bostadsriétishavare far for att bekosta inre underhill
av lagenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for lAgenheten
och samtliga andelstal fr bostadsritisldgenheter i
bostadstéittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,
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§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan for genomfSrande
av underhdll av bostadsréittsfSreningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga
medel finns fr underhall av bostadsrittsforen-
ingens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG URLAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har ritt att f& utdrag ur ligenhets-
forteckningen betréffande sin bostadsréitt. Utdraget

ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga vtrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund f5r
upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

&

insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning
av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ldgenheten 1 gott skick, Det innebir att bostadsritts-

havaren ansvarar fiir att sivil underhélla som reparera

l4genheten och att bekosta &tgiirderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och

reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
Torsikring till fSrman fSr bostadsrittshavaren svarar

bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk

och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska fdlja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,

ventilation och anordning for informationsdverfsring.

For vissa dtgirder i ligenheten kedivs styrelsens
tillsténd enligt § 37. De atglirder bostadsriittshavaren
vidtar i ¥igenheten ska alltid utfras fackméssigt.

Till ldgenheten hr bland annat:

1. ytskikt pd rammens viggar, golv och tak jimte den

underliggande behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt séti,
Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innervéggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen

tilthdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar acksa for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

785 952 003

. ldgenhetens innerdSrrar med tillhdrande lister,

foder, karm, tidtningslister,

. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjirn,

tiitningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

. glas i fonster och ddrrar samt sprijjs pa fonster och

i forekommande fall isolerglaskassett,

. till f3nster och fonsterdsrr hdrande beslag,

handtag, gingjirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfSreningen svarar dock f8r mélning av
utifran synliga delar av fonster/f5nsterddir,

. mélning av radiatorer och virmeledningar,
. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationstverforing till de delar de 4r
synliga i l4genheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstdngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,
13. koksflikt, kolfilterflaki, spiskdpa, ventilationsdon

ach ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation ki&ver styrelsens
tilistind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten

samt hrytare, cluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16, elburen golvvirme och handdukstork som

bostadsréttshavaren forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsuppléatelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhlls- och reparationsansvar fr dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller

har till 1igenheten mark/uteplats som &4r upplaten med
bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren fSr renhéilning
och sndskottning. F&r balkong/altan svarar bostads-
tittshavaren for mélning av insida av balkongfiont/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostads-
rittsfSreningens instruktioner. / de fall
bostadsrdtishavaren forsett balkongen med inglasning
svarar bostadsrdtishavaren for hela inglasningen
inklusive stomne. I de fall bostadsrdttsforeningen
Jorsett balkongen med inglasning svarar foreningen
Jar stomme medan bostadsrdtishavaren svarar for
glasytor. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren diirutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
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bostadsriitts-havaren skyldig att flja bostadsritts-
foreningens anvisningar gillande skétsel av
markeo/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrétts-
foreningen anméla fel och brister 1 shdan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen
svarar fOr enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och

bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag

51 bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil

underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsfreningen svarar vidare fr underhall och

reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet ach
vatten, om bostadsriittsfreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
an en ldgenhet (s34 kallade stamledningar),

2, tedningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fr informationséverforing som
bostadssiittsforeningen forsett Jigenheten med
och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med,

4. r6kgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventila-
tionssystemet inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskdpa/kdksflikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdsrr samt i fsrekommande fall for breviada,

postbox och staket,

§ 33 BRAND-OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

F&t reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada p& grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsréittslagen. Detta
géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

BostadsréttsfBreningen far utfSra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
f3reningsstimma och far endast avse atgérd som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§35 FORANDRING AV _
BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd f3reningsstimma innebir
att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av
bostadsrittsfireningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till fSriindringen, blir beslutet dndd giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rdstande har gatt med
pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren fdrsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick s& snart som majligt, fir bostads-
rittsforeningen avhjélpa bristen pé bostadsritts-
havarens bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i

lagenheten utfdra dtghrd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f5r avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig friindring av lagenheten.

Styrelsen fér bara viigra att medge tillstand till en
atgiird som avses i forsta stycket om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréatts-
fBreningen.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsriitts-
havaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for stdrningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmil|§ ait de infe skiligen bar talas. Bostads-
rttshavaren ska fiven i Svrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iakita allt som fordras fr att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som har till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker
bostadsrittshavaren som gist, nagon som bostadsritts-
havaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfar arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska f5lja bostads-
viittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekominer stdrningar i boendet ska
bostadsriittsforeningen ge bostadsvéttshavaren
tillsdigelse att se till att strningarna omedelbart
upphdr, Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att strningarna &r sdrskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

QOm bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett f5remal &r behéiftat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretriadare for bostadsrittsfdreningen har ritt att 4
komma in I ldgenheten nir det behdvs fir tillsyn eller
3r att utfSra arbete som bostadsréttsféreningen svarar
for eller {5r att avhjélpa brist nér bostadsréttshavaren
fSrsummar siit ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller ndr bostadsrétten ska tvingsfirsiljas tr bostads-
tittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pé
lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
#n nédvindigt.

Bostadsrittsfreningen har rétt att kommain i
ldgenheten och utfora nddviindiga atgdrder fir att
utrota ohyra i huset eller pad marken.

Om bostadstéttshavaren inte lamnar tilliriide nar
bostadsritisforeningen har rétt till det kan bostads-
ritisfdreningen ansdka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

785 952 003

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En hostadsriftshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand tiil annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens
samtycke bar begrinsas till viss tid och ska Jdamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och bostadsriitsfireningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren énda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsfirsiljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfdreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd f5r permanentboende och
bostadsriitten till Ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsriittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppltelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsritisfireningen eller ngon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriiitshavaren far inte anviinda ligenheten for
ndgot annat dndamdl 4n det avsedda,

Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i
bostadsrittsforeningen,
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
En bostadsrittshavare fr avsdga sig bostadsritten

tidigast efter tva ér frin vpplételsen och dérigenom bli
fii frén sina frpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse dvergér bostadsritten till bostads-
rattsforeningen vid det méinadsskifte som intriffar
néirmast efter tre ménader frn avsiigelsen eller vid det
senare méanadsskifle som angetts i avsigelsen.

§44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsriitt och som tillteiitts He forverkad och
bostadsrittsfreningen har rétt att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsréttsforeningen efier forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsmil med frsavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala &rsavgift,
niir det giller en hostadslidgenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds fir annat indamal in det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende
personer till men for bostadsréttsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsisshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenbeten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underrtitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat séitt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsréitten &r
uppléten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrfide

om bostadsrittshavaren inte limnar tithride till
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vétt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike¢

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gér utéver det han ska gdra enligt bostadsritislagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fir
n#iringsverksamhet eller diirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brotisligt forfarande eller om ldgenheten
anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot
ersittning,

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Npyttjanderitten r inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan bostads-
réttsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflytining, far bostadsrittshavaren inte dérefler
skiljas fran l#genheten pa den grunden. Deita géller
inte om nyttjanderiitten #r Rirverkad pd grund av
s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt vpp bostadsriittshavaren till
avilyltning inom tre ménader fran den dag dé bostads-
riittsfSreningen fick reda pi fSrhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av drdjsimal med betalning av &rsavgift, och har

bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pa
grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

. om avgiften ~ n#ir det 4r friga om en
bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsréttshavaren har delgelts underrétielse
om mdjligheten att fA tillbaka lgenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséigningen och anledningen till
denna har limnats till socialnfimnden i den
kommaun dér ldgenheten &r beligen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts undertittelse om
mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadstigenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om bostadsréttshavaren har varit fsrhindrad att betala
irsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstindighet och Arsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans,

Vad som s#igs i forsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att bostadstiittshavaren skiiligen inte bor fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga
om en bastadsldgenhet, inte ske om bostadstiitts-
havaren utan drdjsmal ansdker o tillstind till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén

ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadstittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att
vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den dag
d4 bostadsrattsfreningen fick reda pa forhdllande som
avses 1 punkt 3.

785 952 003

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som ségs 1 punkt 7 dven om négon tillsigelse om
rittelse inte har skett, Tillséigelse om rittelse ska alltid
ske om bostadsritten &r uppléten i andra hand.

Innan uppségning fér ske av bostadslidgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fir uppstigning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi
mdnader fran det att bostadsriittsforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angeits till atal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadstitisféreningen dock kvar
sin ritt till uppségning mtill dess att tvd ménader har
gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat sétt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fién

bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under

motlagarens vanliga adress har bostadsrittsfBreningen

gjort vad som krivs av den;

1. tillstigelse om stdrningar i boendet

. tillsdgelse att avhjélpa brist

uppimaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda

avgifier till bostadsrétisfreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

SR e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BOSTADSRATTSFC')RENINGENS '
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stdimmans godkinnande avhinda bostadsréttsfSrening-
ens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om véiseutliga firdindringar av bostadsriitts-
fareningens hus eller mark séisom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fit anséka om
inteckning eller annan inskrivaing 1 bostadsrétts-
foreningens fastighet eller tomtriitt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT
BESLUT

I'5r giltigheten av fSljande beslut krévs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsréttsfdreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande

av styrelsen far HSB och HSB RiksfSrbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvid-
ation eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om findring av hostadsrittsforeningens
stadgar som inte 8verensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsriittsfSreningar,

§48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsfSreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvd pé varandra f6ljande foreningsstéimmor och pa den
senare fSreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rdstande.

Vid utirdde ur HSB ska bostadsriitts fireningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna

HSB Bostadsrattsforening
normalstadgar 2011 foor

. o" Jigdeman

£y bost dsréllsfdrenlngen

o picken:

Antagande av HSB Norma!stadgar fér bostadsrittsforening

ar vid foreningsstdmma den L[I /0 samtden 7l _{{ 2013 antagit HSB
dsrattsforeningar. Eventuella anpasgningar framgéar av s. 1.

G

Namnfgriydligande

Y

godként dessa stadgar.

Ort och datum

Carl Henrik Stenmarker, jur kand, HSB Skéne

Godkénnande HSB Skane Ekonomisk Férening samt HSB Riksférbund

Styrelsen for HSB Ska&ne Ekonomisk férening samt HSB Riksfdrisund har genom undertecknad fulmakishavare

Luad den q &@80 %

NORMALSTADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 15




