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Handlingar
Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser och illustration
¢ Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komple-
ment till plankartan och plan-bestimmelserna, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

¢ Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Ovriga utredningar:

Ett flertal utredningar har anviands som underlag till detaljplanearbetet. Dessa finns tillgéang-
liga pa Lulea kommuns hemsida fram till antagandet av detaljplanen.

 Oversiktlig geoteknisk utredning, Projekt Bortndsheden, del av Mattsund 22:1. MRM,
2014-06-18.

¢ Rapport Geoteknik, Bortnasheden, Luled, MRM, 2016-06-01

¢ VA- utredning Bortnasheden, Mattsund. WSP, 2015-08-25 reviderad 2017-01-18

e Geotekniska deklarationer for enskilda tomter. MRM, 2017-03-08

¢ PM Provpumpning, Bortnasheden. WSP, 2017-08-21

¢ PM Provpumpning, komplettering, Bortnasheden. WSP, 2018-11-16

¢ PM Avrinning, Bortnasheden. WSP, 2018-02-02

Maraviken

Lillvikberget
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Oversiktskarta. Aktuellt omrade markerat med rott.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att ge planmassiga forutsattningar for bostadsbebyggelse med 37 nya tomter
i Bortnasheden, Mattsund. Detaljplanen omfattar dven fyra befintliga bostadshus. Ett fatal
nya bostadsetableringar har tillkommit i omradet pa senare tid. Detta plandrende startade
2014 med ett planuppdrag. Sedan dess har Plan- och bygglagens planférfarande reviderats
men eftersom denna planprocess pabodrjades innan dess anvands, det som bendms som,
“normalt planforfarande” i denna plan men som enligt den nyare lagstiftningen kallas ”uto-
kat planforfarande”

Behovsbedomning

Lulea kommun har bedomt att detaljplanens genomforande inte innebar betydande miljo-
paverkan och att ndgon Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till detaljplanen inte behover
utarbetas. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att det inte kravs MKB.

Plandata

Omradets lage

Planomradet ar beldget i sydsluttning mellan vag 580 och Lillviken. I vaster avgransas om-
radet av ett befintligt bostadsomrade, i Oster av ett litet delta dar Lillviksbacken mynnar ut
i Lillviken. Vid planomréadets norra del angransar en ledningsgata med hogspanningsled-
ningar.

Areal

Planomradet omfattar ca. 30 hektar.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Mattsund 22:1, samt fastigheterna Mattsund 22:20,
22:21, 22:22, 22:23 och 22:27. Samtliga ar i privat 4go. Inom fastigheten finns samtidigt en
vagsamfallighet (S5:12) som dgs av Mattsunds samfallighetsforening.

Tidigare stallningstaganden

Teckenforklaring

Samlande by
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Utdrag fran Oversiktsplan 2013. Planomradet dr markerat i rétt.



Planer

Oversiktsplan

Omréadet finns inte specifikt utpekat i kommunens gallande 6versiktplan fran 2013. Det finns
omrdden som tangerar planomradet i norr som pekas ut som vardefull natur och odlingsbar
jord.
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Utdrag fran angréansande byggnadsplan for fritidshusbebyggelse, Bortnasheden, Mattsund
(NL-078, 1966)

Detaljplaner

Det finns ingen detaljplan for foreliggande markomrade, men omradet ligger direkt oster om
detaljplanelagt omrade — Byggnadsplan for fritidshusbebyggelse pa Bortnasheden, Mattsund
(NL-0781, 966), som medger bebyggelse i ett plan.

Kommunala beslut i ovrigt

Plan- och tillvaxtutskottet beslutade 2014-09-22 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
genom detaljplan prova lampligheten att tillskapa ett femtiotal nya enbostadshus i Mattsund.
Beslutet avser tva separata planuppdrag, for omradena: Bortnasheden och Lillvikholmen

Riksintressen

Aktuellt planomrade berors av:
e Riksintresse for Friluftsliv (mb 3:6).
e Riksintresse for Totalforsvaret (mb 3:9), influensomrade

¢ Riksintresse for Totalforsvaret (mb 3:9), hinderfritt omrade skjutfalt — samradsomrade for
hoga objekt, hinderfritt omrade kring skjutfaltet Junkon (radie om 20km).



Riksintressena bedoms inte skadas av aktuell utveckling, men planen maste sarskilt samra-
das med Forsvarsmakten.

¢ Riksintresse turism och friluftsliv (mb 4:2) — Kustomradet och skadrgarden i Norrbotten
fran Bondofjarden till riksgransen mot Finland.

Riksintresset omfattar hela kustomradet och planomradet ingar dar som en mindre del.
Stranderna langs havet i denna del av kustomradet ér till stor del bebyggd. Genomférande
av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset pa ett negativt sitt eftersom omradet lig-
ger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse.
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Oversiktskarta med berdrda riksintressen. Aktuellt planomrade markerat med rott.

Strandskydd

Sodra delen av planomradet omfattas av det generella strandskyddet (100 meter). Strand-
skyddet beror enbart foreslagen naturmark och upphavs inte.

Kulturskydd

Ett omrade vid Kallviken omfattas av bevarandeprogram for odlingslandskap, natur-och kul-
turvarden. Detta omrade ligger Oster om foreliggande planomrade som saledes inte berors.

Sannolikheten att det ska finnas bevarade forhistoriska boplatser eller andra kulturhistoriska
spar i omradet bedoms enligt lansstyrelsen vara liten. Darfor kréavs i nuldget ingen arkeolo-
gisk utredning enligt 2 kap 11 § Kulturmiljlagen (1988:950) infor uppréttade av detaljplan.

Naturskydd

Planomradet berdrs inte, med undantag av redovisade riksintressen, av nagra kanda varde-
fulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt.

Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte patréaffats.



Forutsattningar och forandringar
Mark och vattenomraden

Landskap och vegetation

Planomradet bestar mestadels av avverkad skogsmark och gammal jordbruksmark med
stallvisa tallar och bjorkar. Omradet ligger i sydsluttning mot Lillviken. En mindre back gar

=

Vy mot 6stra delen av planomradet

genom vastra delen av planomradet, och en storre (Lillvikbacken) strax dster om plangran-
sen, bada med utlopp i viken.

Geotekniska férhallanden

I samband med planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning tagits fram (2014-06-18).
I utredningen konstateras att morénjord dominerar i det berérda omradet, vilken troligt-

vis klassificeras som sandigt siltig. I terrangens lagpunkter och narmast backen overlagras
moranen helt eller delvis av sandiga-och/eller siltiga sediment. Latt lutande terrang rader for
nagra av tomterna men generellt dr det forhallandevis plana forhallanden.

* Packningsegenskaper. De moranjordar som har ett hogt siltinnehall maste avvattnas och
ligga en tid innan de kan packas. Mer sandiga jordar kan packas i lager enligt AMA med
bra resultat direkt.

o Tjilfarlighet. Jordmaterialet morén tillhor tjalfarlighetsklass 3 och 4, d.v.s. till mattligt eller
mycket tjalaktiv jord. Jordprovtagning gors infor byggande av varje tomt.

®  Schaktbarhet. Moranen har klassificerats till schaktklass 4 enligt klassificeringssystem
Schaktbarhet, BFR R130:1985. Sedimenten med sand och silt tillhor samma klassifice-
ringssystem, klass 2.



Birighet och stabilitet. Det rdder goda forhallanden for stabilitet och for barighet f6r nu
aktuell bebyggelse pa alla tomter. Grundpakanningar pa 150 kPa kan anbringas un-
dergrunden. Detta géller 4ven om packade fyllning av friktionsjord (som ej ar frusen)
ordnas pa tomterna.

Infiltrationsformdga. 1 lage for de aktuella tomterna finns ej bra forhallanden for infiltration
och LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten).

Oversiktlig geoteknisk undersdkning ovan kompletterades 2016-06-01 med skruvprovtag-
ning och slagsondering. Slutsatser fran dessa sammanfattas nedan:

Moranjord dominerar i omradet. Klassificeras generellt som siltig sandmoran. Sandiga
och siltiga sediment med inslag av lera dverlagrar mordanen narmast den befintliga
backen och i omradet med akermark.

Enligt den geotekniska undersokningen (geotekniska deklarationerna) forekommer
sulfidjord pa ca 2 meters djup pa tomt nr 8 och 9. Om sulfidjord patraffas i samband med
exploateringen och maste gravas upp, kan detta innebara en fororeningsrisk. Sulfidjorden
ska ddrfor hanteras som avfall och tillsynsmyndigheten ska underrattas enligt 10 kap. 11
§ Miljobalken.

Det rader goda forhallanden for grundldaggning av byggnader med god barighet i samtli-
ga planerade tomtldgen. For tomter dar sedimentjordar forekommer ar dessa 16st lagra-
demed en generellt 1dg barighet och bor avldgsnas innan last pafors marken.

Tjf-klassen f6r morédnen ar 2-3

I 6stra delen av delomrade 1 forekommer berg i dagen. I 6vrigt dr nivan pa bergets ove-
ryta i undersokningspunkterna djupare dan 5 m.

Vid tillfalle for utforda undersokningar lag grundvattenytan mellan 0,3 — 0,7 m. under-
markytan. Detta beddms vara en generellt relativt hog grundvattenniva. Grundvattenyt-
anflukturerar med arscykeln omkring 1 m med en hogsta grundvattenniva i samband
medsnomaltningen och en ldgsta grundvattenniva under vintermanaderna eller torra-
sommarmanader

I'lage for de aktuella tomterna dr forhallanden for lokalt omhadndertagande av dagvatten-
daliga.

Geoteknika deklarationer finns for varje kommande tomt (Bilaga 4. Geotekniska deklaratio-
ner for enskilda tomter. MRM, 2017-03-08). Dessa deklarationer motsvarar de geotekniska
undersokningar som behover goras infor byggskedet.

Fororenad mark

Inga kdnda markféroreningar har patraffats inom planomradet.

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska uppforas i linje med géllande normer f6r radonskydd.



Hoga vattenstand

Eftersom planomradet ligger i direkt narhet till kusten rader det viss 6versvamningsrisk.
Lulea kommun har i sitt dokument Riktlinjer for klimatanpassning foreskrivit att markanligg-
ningar, byggnader och évrig infrastruktur nira havet utformas oversvimningssikra upp till
+2,5m i RH 2000. Av den anledningen infors planbestamelse i detaljplanen att Lagsta grund-
liggningsniva i meter 6ver angivet nollplan dr 2,5 meter.

Med ldgsta grundldggningsniva menas underkant pa plattan pa mark alternativt underkant
pa golvbjalklag om det ar placerat pa plintar med grundsulor. Dartill regleras att endast kal-
larldsa hus far uppforas.

undldggningsniva

Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Befintlig bebyggelse finns vaster om planomradet, mestadels fritidshus, samt pa Lillvikhol-
men pd andra sidan viken. Nordost om planomrédet vid vag 580 ligger en mindre grupp
med villabebyggelse. Planomradet innefattar tre nybyggda bostadshus.

Planerade bostader

Planforslaget innebér att bostadsomradet i Bortndsheden kan uttkas dsterut. Planomradet
kan bebyggas med ca 37 nya bostadshus som samtliga far attraktiv utsikt 6ver Lillviken och
Borstskarsfjarden. Planforslaget innebar att den befintliga bebyggelsen utokas med ytterli-
gare tomter.

Inom omradet tillats en hogsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad till 250 m?vid byggnation

i en vaning och 200 m?i tva vaningar. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 100
m?(e,). Huvudbyggnad far ha en hogsta byggnadshdjd om 7,0 meter och komplementbygg-
nad maximalt 3,5 meter. Komplementbyggnad kan besta av garage, uthus och liknande.
Storleken pa tomterna foreslas kunna varieras, men minsta tomtstorlek ar begransad till 1500
m? (e).

For vissa tomter behover troligtvis marken fyllas upp, vilket utreds i kompletterande geotek-
nisk undersokning i samband med byggnation.

Merparten av byggratterna ar pa avverkad skogsmark och gammal jordbruksmark. Vissa
byggratter kraver dock skogsavverkning for att ianspraktas.



lllustration éver hur omradet kan komma att utvecklas

Tekniska anlaggningar

Minireningsverk for spillvatten placeras inom E -omrade i véstra delen av planomradet, se
rubrik ”Spillvatten”. Minireningsverket ska placeras minst 50 meter fran narmsta bostads-
hus. E,-omradet innehaller dven plats for atervinningsstation. Vattenreservoar, for utokad
kapacitet av dricksvatten, placeras inom E,-omrade. Dricksvattenbrunnar placeras inom E,-
omraden.

Kommunikationer

Gator och trafik

Fran planomradet ar det ca 3 km till Mattsund by. Omradet nds med bil fran vag 580 via
Bortnasvagen. Gatan in i omradet ar i dagslaget utbyggd fram till fastigheten Mattsund 22:27
(se plankartan).

Den paborjade gatudragningen planldggs som LOKALGATA med mdjlighet att byggas ut for
den planerade bostadsbebyggelsen. Utrymme finns for vandplatser med 12 meters radie och
anlaggande av diken. Lokalgatan har enskilt huvudmannaskap och ska forvaltas av berorda
fastighetsdgare i form av en gemensamhetsanlaggning.

Parkering

Parkeringsbehov ska l0sas pa den egna fastigheten inom kvartersmark. Garage och huvud-
byggnad ska uppforas minst sex meter frain LOKALGATA vilket medfor att bilar far plats
ndrmast vagen framfor byggnaderna pa tomterna.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inget gang- och cykelvdgnat inom planomradet. Vid ytterligare exploateringar
i narliggande omraden bor dock fragan utredas. Oskyddade trafikanter samsas inom omra-
det med motorburen trafik. Eftersom andelen motorburen trafik ar sa pass liten bedoms den
inte utgdra nagon risk for oskyddade trafikanter. Aven vig 580 mellan Kallax och Mattsund
saknar gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik
Vid infarten fran vag 580 finns en busshallplats, ca 1 km fran planomradet.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

En trafikmitning for vig 580 finns fran ar 2012. Den totala arsmedeldygnstrafiken (ADT)
uppgick da till 946 fordon, varav 97 tunga fordon. Narmsta avstand fran végen till planerad
bebyggelse dr ca 140 meter. Den planerade bebyggelsen ligger nedanfor vagen i hojd, och
terrdangen daremellan har mjuk mark (absorberande) och kraftig vegetation. Planerad bebyg-
gelse bedoms ha god marginal till gallande riktvarden for trafikbuller.

Service

I Mattsunds tatort, ca 2,5 km fran planomradet, finns en 1adg-och mellanstadieskola. Narmaste
livmedelbutik finns i Antnés ca 7 km fran planomradet. Ovrigt serviceutbud finns tillgéng-
ligt i Luled centrum, ca 1,5 mil fran planomréadet.

Oversviamningsrisk
I kartan nedan redovisas 6versvamningsédker niva om +2,5 meter. Det framgar av kartan

att delar av planomradet ligger innanfor denna grans varfor mojligheter i planen till vissa
skyddsatgarder maste goras majliga.

23
.

L=

Oversviamningssiker niva 2,5 meter éver havsnivan. Plangridnsen dr markerad med svart
punktstreckad linje.
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Rekreation och friluftsliv

Ca 5 km fran planomradet ligger Mattsundsbacken med tre nedfarter for utférsdkning. Fran
byn i Mattsund till skidbacken finns langdskidspar med elbelysning. I omgivningarna finns
aven tva smabatshamnar, en badplats samt skoterleder.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt delak-
tiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgang-
liga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Tillgang-
ligheten inom varje enskild bostad tillses vid bygglovsprovningen.

Teknisk forsorjning

Spillvatten

En VA-utredning har tagits fram for hantering av spillvatten och dricksvatten (2015-08-25,
reviderad 2017-01-18).

De tre befintliga bebyggda fastigheterna har i dagsldget en gemensam VA-anldggning som
inte har kapacitet att ta emot spillvatten fran fler hushall. Vid fortsatt utbyggnad av omradet
ansluts tillkommande bebyggelse, samt de redan bebyggda fastigheterna, till ett minirenings-
verk som placeras i vastra delen av planomradet (markeras E, pa plankartan).

Ur halsosynpunkt, framforallt for att undvika luktproblem, ska minireningsverket placeras
minst 50 meter frdn narmsta bostadshus. Avloppsvattnet leds fran fastigheterna till renings-
verket med hjdlp av latttryckspumpar pa varje fastighet. Ett tackdike bor anldggas fran
minireningsverket till utloppet i diket for att ytterligare minska riskerna ur halsoskydds- och
frysningssynpunkt. Utloppet fran reningsverket placeras dver oversvamningsnivan + 2,5 m.

Foreslagen placering av minireningsverk.
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Alla hushall inom planomradet kommer att anslutas till minireningsverket. Den foreslagna
VA-anldggningen har kapacitet att forsorja upp till 50 hushall. Vid behov finns darmed m&j-
lighet att ansluta fler angransande hushall utover de som ryms i det aktuella planomradet.

I bygglovsskedet kommer krav pa oljeavskiljare i garageavlopp. Garageavlopp far definitivt
inte kopplas in pa VA-systemet.

Dricksvatten

I VA-utredningen konstateras att full utbyggnad av omradet kraver 1-2 bergborrade brunnar
for forsorjning av dricksvatten. Antalet brunnar beror pa deras respektive kapacitet. Borrning
har foregatts av en sa kallad VLF- undersokning for att sdkerstalla tillracklig vattenkapacitet.
Brunnar ska helst ha minimiavstandet 30 m sinsemellan och ska ligga uppstroms utlopp/
bradd for avloppsystemet med minimiavstand 20 m.

Fran narmsta brunn till minireningsverket dr det aldrig mindre dn 150 meter.

Utifran VLF-undersokningen borrades tva bergborrade brunnar. For att ta reda pa kvalitet
och kvantitet i brunnarna startades i april 2017 en tre manader lang provpumpning. Ca 0,6
1/s pumpas i en av brunnarna, samtidigt som nivaerna mats kontinuerligt med tryckgivare,
s.k. divers. Nivderna méts dessutom i den andra brunnen (som fungerar som en ren observa-
tionspunkt), samt i tva privata brunnar som ligger i narheten till pumpbrunnen. Matfrekven-
sen ar installd pa en matning per timma.

Vattenkvalitet och kvantitet redogors narmare i PM Provpumpning, Bortnasheden. WSP,
2017-08-21 samt PM Komplettering, Bortnasheden 2018-11-16. Slutsatserna av utredningrna
sammanfattas nedan

* Magasin i berg i Bortndsheden har en transmissivitet pa ca 9*10 -5 m 2 /s, vilket ar att
betrakta som ett relativt hogt varde for berggrunden. Detta ger goda forutsattningar for
vattenuttag. Dock har ingen magasinskoefficient kunnat berdknas pa grund av liten omgiv-
ningspaverkan.

¢ Tva brunnar befinner sig inom ett influensomrade motsvarande en avsankning pa 0,3 me-
ter enligt upprattad modell. Denna paverkan ar dock for liten for att uppmatas i brunnarna i
dagslaget.

¢ Grundvatten i pumpbrunnen var innan provpumpning tjanligt med anméarkning med
avseende pa jarn och turbiditet, och efter provpumpningen tjanligt. Anméarkningen gallde
hog turbiditet, jarn- samt manganhalt i vattnet. Samtliga halter inklusive fluorid har efter den
kompletterande provpumpningens genomforande stabiliserats och informationen bedoms
tillracklig for att bestimma lamplig reningsmetod innan vattnet nar anvandaren.

¢ Ingen paverkan pa salthalten i vattnet uppmattes i varken pumpbrunn eller observations-
brunn. Ett uttag i storleksordning 0,6-0,7 1/s anses rimligt i pumpbrunnen. Provpumpningen
tyder ocksa pa att ett storre uttag ur pumpbrunnen skulle kunna vara majligt.

¢ Vid fortsatt uttag av vatten i pumpbrunn ska ett kontrollprogram med vattenkvalitets-
provtagning cirka tva ganger/ar upprattas.

Inom omradet har ett omrade om 20x20 meter reserverats for en vattenreservoar (markeras
E, pa plankartan). Denna ska kunna fungera som buffert av dricksvatten for att sikertstalla
att anlaggnigen klarar eventuella toppar av anvandningen.
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For att sakerstalla vatten- och avloppslosning finns en administrativ planbestammelse som
sager att: Bygglov for bostider fir inte ges forrin minireningsverk, vattenreservoar, dricksvattenbrun-
nar, vatten- och avloppsledningar, lokalgata och dike dr utbyggda och godkinda vid slutbesiktning.
PBL 4kap 14§. Detta regleras daven i genomforandeavtalet.

Tillstdnd for uttag av grundvatten har medgetts enligt beslut av lansstyrelsen 2020-09-23
(Mal nr: 1952-20).

Dagvatten

Ny bostadsbebyggelse och anslutningsviag bedoms medfora ett visst tillskott av dagvatten.
Dagvattnet avleds med diken vid lokalgatan, och dar det behovs via diken i naturmark, for
att sedan ansluta till befintliga backar med utlopp i Lillviken.

El

Elférsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning. Anslutnings-
punkt anges av huvudman. I norr gransar planomradet till en ledningsratt for kraftledning.

Varme

Det dr inte lampligt att installera bergvarmeanldggningar inom planomradet pga berggrun-
dens beskaffenhet (sprickigt berg) samt att borrning av bergvarmebrunnar kan ¢ka risken for
fororening av dricksvattnet.

Tele- och datakommunikationer

I dagsldget saknas fiberanslutning i omradet. Lunet AB driver fragan om utbyggnad av fiber-
nat mellan Kallax och Mattsund. Ansékan om bredbandsstod har gjorts till Jordbruksverket.

Ledningar
Alla ledningar inom kvarteret ska sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa.

Vid all planerad gravning i mark ska ledningsdgaren kontaktas och kabelutsattning begaras.

Befintliga hogspanningsledningar strax norr om planomradet ar pa 20 kV och ligger 50 meter
fran narmaste planerade bostadstomt. Ur sakerhetssynpunkt bedoms det befintliga avstan-
det vara tillrackligt d& Elsdkerhetsverket foresprakar ett minsta avstand pa 10 meter.

Avfall

Avfallshanteringen sker enligt kommunens géllande renhallningsordning.

Administrativa fragor

Planprocessen
Planen bedrivs med normalt forfarande, enligt 5 kap. PBL (Plan- och bygglagen, SFS
2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrid. Dialog med Lansstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda
sakdgare och boende, foreningar, allménhet med flera. Syftet med samradet ar att fa
fram ett s& bra beslutsunderlag som mdajligt och ge mdajlighet till insyn och paverkan.
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Samrddsredogorelse. Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det beddms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas.
Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas normalt av Kommunfullméaktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Tidplan

Samrad mars 2016
Granskning april 2018

Antagande varen 2021
Laga kraft varen 2021

Laga kraft

Forslagtil Qanaay 20 N
detaljplan A T e TS .

Normalt planférfarande

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen.
Planen géller dven efter genomférandetidens utgang, men fastighetsdgaren kan da inte
langre stalla ansprak pa ersattning om kommunen andrar eller upphéaver planen.

Huvudmannaskap

Inom planomradet galler enskilt huvudmannaskap for allménna platser.

Genomforandefragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att bostadsfastigheter kan styckas av fran Mattsund 22:1. Fastighets-
bildning sker successivt i samband med att marken séljs. Inom fastigheten finns en vagsam-
fallighet (S:12) som dgs av Mattsunds samfallighetsforening. Den delen av vagsamfalligheten
som stracker sig 6ver planomradet kommer att forsvinna i en kommande fastighetsreglering.
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Gemensamhetsanldggningar, servitut och rattigheter

Gemensambhetsanldggningar ska bildas for VA-anlaggningen (minireningsverk), vattenreser-
voar och lokalgatan. Detta regleras med planbestimmelsen g inom E-omraden. Gemensam-
hetsanldaggningar behdver dven uppriéttas for dricksvattenbrunnar, och tillgéng till dricksvat-
tenbrunnar, samt diken fér dagvatten- och avloppshantering.

Genomforandeavtal

Ett genomfoérandeavtal har upprattas mellan Luled kommun och exploatoren. Syftet med
avtalet dr att sikerstélla framtida drift och funktion av de tekniska anldggningarna inom pla-
nomradet. Genomfoérandeavtalet beskriver hur kostnader och ansvar férdelas mellan exploa-
toren och Luled kommun avseende tekniska anlaggningar, gator, VA-ledningar, mark och
gemensamhetsanlaggningar. Det reglerar 4ven garanti- och slutbesikining samt 6verlatelse.
Avtalet sdkerstaller ocksa framtida drift och funktion av tekniska anldggningar.

Ekonomi

Detaljplanens upprattande bekostas av exploatéren. Kommunen tar inte ut planavgift vid
bygglovansdkan nir exploatoren bekostar uppréttande av detaljplan.

Utbyggnad av végar, vatten-och avloppsledningar och minireningsverk utfors och bekostas
av exploatdren. Exploatdren bekostar dven lantmaéteriforratiningar.

Exploatdr ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar fram till fastighetsgréns.
Dirvid ansvarar varje fastighetsdgare for kostnader f6r ledningar fran fastighetsgrans till
byggnad. For de flesta av tomterna kravs ingen bergschakt da jordtécket dr storre an 2,5
meter vilket innebér att ledningar kan laggas pa frostfritt djup. Vid ett fatal tomter kan bergs-
chakt behdvas vilket innebar en kostnad om ca. 1 500 - 1 800 kr/m (2017 ars prisniva). Detta
innebar en uppskattad kostnad om ca. 31 000 - 37 000 kr for utférande av bergschakt vid
dessa specifika fall.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av LOKALGATA samt vatten- och avloppsanldggning-
ar. Dessa anldaggningar, inklusive omraden for vattenreservoar samt diken for dagvatten- och
avloppshantering inom NATUR-omrade, kommer att inrattas som gemensamhetsanldgg-
ningar for vilka en samfalllighetsforening kommer forvalta. I samfallighetsforeningen kom-
mer samtliga fastigheter inom planomradet att inga vilket saledes innebér att alla fastighetsa-
gare gemensamt delar ansvaret for dessa anldggningar.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Sweco Society AB, Fredrik Spjut, i samarbete med Stadsbygg-
nadsforvaltningen Avdelning Stadsplanering och infrastrukturdrift, Luled kommun
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