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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget har foljande handlingar uppréttats:

Plankarta med planbestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Undersokning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnation av friliggande en- och
tvabostadshus, rad- kedje- och parhus i upp till tva vaningar samt flerbostadshus i upp till

tre vaningar pa obebyggda tomter.

Syftet med detaljplanen ar d@ven att korrigera radande forhallanden sa att detaljplan och

genomford fastighetsbildning 6verensstammer.

Planomradet ar idag planlagt for skola och for bostader i en och tva vaningar, begransat till
triliggande hus eller parhus. Huvuddelen av planomradet ar redan idag bebyggd med

bostader.
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Planomradet ligger i nordvastra delen av samhallet Ed och véster om Nossemarksvagen (vag
2183) samt Stora Le. Till centrum &r det ca 1,5 km.
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Oversiktskarta ver planomradet

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2020 att ge férvaltningen uppdrag att
genomfora en planandring av gallande detaljplan Arbol 15-STY-4323. En ny plan foreslas tas
fram for ED 10:28 samt ED 10:32-50 med syfte att mdjliggora tvaplanshus pa samtliga tomter
samt mindre flerbostadshus pa de kommunala tomterna. Inledningsvis var syftet att gora
detta som en plandndring. Kommunen har i det arbetet beslutat att digitalisera hela den
befintliga planen. I samband med digitaliseringen har det framkommit vissa avvikelser
mellan detaljplanen och utford fastighetsbildning samt projektering av gatu- och tomtmark.
Pa nagra stéllen har fastighetsbildningen skett pa ett sdtt som inte staimmer 6verens med

planens granser.

Kommunen gor dédrfor en ny detaljplan 6ver hela omradet sa att dessa avvikelser forsvinner.
Detta forenklar lovgivning samt gor planeringen tydlig for medborgaren. Avvikelser mellan
detaljplan och reell markanvandning kan innebara negativa konsekvenser vid bland annat

bygglovsprovning. Kommunen tar darfor tillfillet i akt vid andringen av detaljplanen



avseende byggratterna i vaster och gor en ny detaljplan for hela omradet sa att befintliga
forhallanden kan legaliseras. Detta far inga praktiska eller negativa konsekvenser for

kommunen, fastighetsdgarna eller allmanheten. Planomradets utbredning paverkas inte.

Detaljplanen kommer anpassas efter genomford fastighetsbildning, s& att bostadsmark

hamnar inom kvartersmark och gatumark pa allménplatsmark osv.

Exempel pd avvikelse mellan detaljplan och utford projektering/fastighetsbildning. Gillande detaljplan
visas i bakgrunden i svart-vitt och genomford fastighetsreglering och gdllande fastighetsgrinser visas

med rod linje.

I samband med ny detaljplan uppdateras planbestimmelserna for att stimma 6verens med
nu gallande formuleringar i Boverkets bestammelsekatalog. Det innebar bland annat att
prickmark tas bort och ersitts med placeringsbestimmelser och bestimmelser om

vaningsantal ersatts med bestammelse om hogsta byggnadshdjd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I den fordjupade 6versiktsplanen for Eds tatort pekas omradet ut som ett utbyggnadsomrade

for bostader. Detaljplaneforslaget bedoms ligga i linje med kommunens oversiktliga

planering.

Detaljplaner
For omradet giller “Detaljplan for del av Arbol 1:4 m m” (15-STY-4323), laga kraft 1990-03-

29. Detaljplanen omfattar ett storre bostadsomrade, vilket dr utbyggt i de dstra delarna. De

vastra delarna, som delvis ingar i planen ar under utbyggnad.

Ovanstéende detaljplan har forsetts med tre tidigare &ndringar/tilligg. Andringarna har

gjorts separat, en av dem gjordes 2012 som en ny detaljplan, tva tilligg har gjorts 2016.
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Da dndrades den sydligaste delen av planomradet fran att tidigare varit avsedd for E-
vattenreservoar, till att bli B- bostdder. Samt ett omrade i nordost, fran B-bostdder till S -
Skola.

Detaljplaner som berors:

o Detaljplan for del av Arbol 1:4 m m” (15-STY-4323), laga kraft 1990-03-29.

o Tilligg till detaljplan for del av Arbol 1:4 m m (Tavlan) i Ed, Dals-Eds kommun, (15-
STY-4323), Laga kraft 2016-09-29

e Tillagg till detaljplan for del av Arbol 1:4 m m (Tavlan) i Ed, Dals-Eds kommun, (15-
STY-4323) Laga kraft 2016-04-07

e Detaljplan for del av Ed 10:2 Orrvégen, Laga kraft 2012-10-05

Detaljplanen ersétter de fyra tidigare detaljplanerna.
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Gillande detaljplan frdn 1990 med tillhdrande tilldgg och dndringar frdn 2012 och 2016.



Miljobedémning
En undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har uppréttats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersokningen anses planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan och en

strategisk miljobedomning kommer saledes inte att upprattas.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2020 att ge férvaltningen uppdrag att

genomféra en planandring av gallande detaljplan Arbol 15-STY-4323. En ny plan foreslas tas
fram for ED 10:28 samt ED 10:32-50 med syfte att mdjliggora tvaplanshus pa samtliga tomter

samt mindre flerbostadshus pa de kommunala tomterna.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Bebyggelse
Nuléage
Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar fraimst av bostdder. Bostaderna utgors av

smahus i huvudsak enplanshus, men aven enstaka tvavaningshus forekommer. Husen har

varierande utformning vad géller fasadmaterial och fargsattning.

Langst i norr finns en forskola, Fagelvagens forskola, fardigstalld ar 2018.

Flygfoto Gver omrdidet, taget fran nordost. Metria AB.



Planférslag och konsekvenser

Syftet med planen dr att 6ka byggratten for de obebyggda fastigheterna inom planomradets
vastra del genom att ta bort eller &ndra bestimmelser som ror prickmark, vaningsantal och
exploateringsgrad. Nuvarande markanvandning kommer att besta. Det innebar att

tvavaningshus kan uppforas pa en storre del av fastigheterna inom omradet.

Centralt i detaljplanen, i korsningen Fagelvagen-Tjadervégen finns en fastighet, Dals-Ed
4:210 utpekat for C — Centrumandamal, i tva vaningar. Kommunen foreslar att det dven pa
denna tomt ska vara majligt att bygga bostader och lagger darmed till bestammelsen B —
Bostader, med mojlighet att uppfora bostadshus i tre vaningar och bebygga fastigheten upp
till 30%. Kommunen beddmer inte att det &r troligt att det finns efterfragan pa
centrumandamal i detta omrade, utan att omradet ar mer sannolikt ar mer eftertraktat for
bostader, men vill kvarhdlla mdjligheten att kunna inrymma exempelvis foreningslokaler

osv. pa ytan och behaller C-bestimmelsen i den nya planen.

Dals-Ed 4:210 markerad med streckad linje, dr idag planlagt for C- centrum och foreslds bli mojlig att
bebygga med bostider

Kommunen bedomer att ny bebyggelse inte kommer innebéra nagra negativa konsekvenser

for befintlig bebyggelse.

Naturmiljo
Nuléage
Plandndringen omfattar endast tomtmark som redan skapats och forberetts for byggnation

eller ar redan &r bebyggt.



Planférslag och konsekvenser
Planforslaget beror endast exploaterad mark. Det dr ingen naturmark som tas i ansprak i
samband med planforslaget. Fastigheternas 6kade byggratt mojliggor mer bebyggelse pa

tomterna vilken kan leda till forlust av viss vegetation pa tomterna.

Strandskydd
Nulége
Planomradet ligger mer dn 200 meter fran sjon Stora Le som omfattas av ett utokat

strandskydd upp till 200 meter fran strandkanten.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet ligger mer an 200 meter fran Stora Le och omfattas darmed inte av

strandskydd.

Fornlamningar
Nulége
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa fornlamningar. Fornlamningar ar skyddade enligt

Kulturmiljolagen (1988:950) oavsett vad som anges i detaljplanen. Vid fynd av misstankta
fornlamningar ska eventuella mark- eller byggnadsarbeten stoppas och lansstyrelsen ska

kontaktas omgaende.

Stads- och landskapsbild
Nulége
Planomradet utgor ett pagaende utbyggnadsomrade med bostdder. Omradet ar delvis

bebyggt.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att tvavaningshus kan uppforas pa del av planomradet mot tidigare
enplansvillor. Bedomningen ar att varken landskapsbild eller planerad stadsbild paverkas

negativt av detta.

Gator och trafik
Nuldge
Planomradet angors via Fagelvagen som utgor matargata. Bebyggelsen angors pa mindre

villagator ansluta till Fagelvagen. Fagelvagen i sin tur ansluter i planomradets Ostra grans

vag 2183, som ar statlig vag.
Gatorna i planomradet har kommunalt huvudmannaskap

For gang och cykeltrafik finns tva sétt att na planomradet. Langs Nossemarksvagen, vag
2183 finns en separat gang och cykelbana som ansluter till omradet vid Fagelvagen. Man kan
ocksa na Eds centrum via villagatorna séder om planomrdadet, Topperudsvégen,

Linneavagen m.fl.. Dessa ar sammanldankade med GC-banor.
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Narmaste kollektivtrafikhallplats ar busshallplatsen vid Lavendelvégen, pa vag 2183, cirka
450 m fran planomradet. Till Eds centrum med tagstation ar det ca 2 km.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms endast tillfora en begransad mangd trafik jamfort med gallande plan.

Planen anses darmed inte foranleda nagon férandring i nuvarande gatusystem. Nagra
forandringar pa anslutningen till statlig vdag behovs inte. Forandringen av trafikbelastningen

pa denna korsning blir marginell.

Planen bedoms varken bidra eller forsvara ett hallbart resande. Planlaggningen sker som en
fortatning av befintligt bostadsomrade och bidrar till ett 6kat resandeunderlag for

busslinjerna utmed Nossemarksvagen.

Geotekniska férhallanden

Nulége

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts i samband med plandndringen. Enligt
SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av moran. Grundlaggningsforhallanden

ansens vara goda.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom planomradet redan har beretts for tomtmark och delvis bebyggts far de
geotekniska forhallandena vad avser grundlaggningsforutsattningar och risk for ras eller
skred anses vara klarlagda. Det finns inga indikationer pa att de geotekniska férhallandena
inom planomradet forsvarar tillkommande bebyggelse. Tillkommande exploatering

forandrar inte de geotekniska forutsattningarna.

Hélsa och sdkerhet
Nuléage
Inom planomrédet finns det inga kdnda fororenade delar, ingen risk for farligt gods eller

andra halso- och sdkerhetsrisker.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa halsa och sakerhet.

Buller
Nuldge
Planomradet ligger langt fran narmaste trafikled och ar inte utsatt for trafikbuller som

overskrider gallande riktvarden.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte leda 6kad trafik i sidan omfattning att géillande bullerriktvarden

kommer att Overskridas.



Dagvatten
Nuldge
Planomradet ar pakopplat pa det kommunala dagvattennatet. Ytvattnet avleds fran

planomradet till Stora Le.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte ge upphov till 6kat dagvatten i forhallande till tidigare

planldggning. Hardgorningsgraden kommer i stort sett vara densamma. Huvuddelen av
planomradet dr redan bebyggt eller forberett {or bebyggelse. Ny detaljplan har som uppgift
att hoja exploateringsgraden pa omradet genom att i huvudsak tillata en hogre
bebyggelsehdjd. Tillkommande hardgjord yta som paverkar dagvatten omhédndertagandet ar
saledes marginell att den inte paverkar kvaliteten eller kvantiteten av dagvatten.

Dagvattenndtet har kapacitet att klara en hogre exploateringsgrad.

Vid haftiga skyfall och kraftig nederbord som inte kan harbargeras i dagvattennatet, kommer
vattnet ta naturliga rinnvéagar. Planomradet ligger pa en hojdrygg med kraftig lutning ar
flera hall, likasa intilliggande bebyggelse, varfor risk for oversvamning av kraftig nederbord

inte foreligger.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft
Nuldge
For att skydda manniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for

utomhusluft som anger hur hoga halter av olika fororeningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat {6r partiklar PM10 i utomhusluft (inhalera partiklar
med en diameter mindre dn 10 um). partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage
av bromsar, vagbanor och dack. Vanliga kallor ar vagtrafiken, energiproduktion (bland

annat vedeldning) och industrier.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor ingen paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten eller luft.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar en del av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Samtliga

fastigheter ar anslutna till det kommunala VA-nitet. Belastningen fran den kompletterande
bebyggelsen som planforslaget majliggdr bedoms bli férsumbar och kan hanteras via

befintliga ledningar.

Ovriga ledningar

Vattenfall AB &r elndtsdgare inom planomradet och ansvariga for elforsorjning till/inom
planomradet. Planforslaget bedoms inte ha nagon inverkan pa ledningsnatets dragning.
Eventuell flytt eller nedgravning av ledningar till f6ljd av ny fastighetsindelning bekostas av

exploatoren/fastighetsdgaren och samrad ska ske med berord ledningsagare.
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I plankartan har u-omraden pekats ut for befintliga ledningsratter samt for omrade dar
kdnda ledningar utan ledningsratt finns nedgravda idag. Det ar upp till ledningsdgaren att
ansOka om ledningsratt for att sakerstdlla ledningarnas ldage, endast ett u-omrade sakerstaller

inte ratten till att ha ledningar inom omréadet.

Samtliga fastigheter ar forberedda for fiber- och telefonanslutningar.

Avfall
Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Beslut om samrad december 2020
Samradstid 4 veckor

Beslut om granskning april 2021
Granskningstid 4 veckor

Beslut om antagande oktober 2021
Laga kraft November 2021

Ovanstaende tidplan ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa vad som

framkommer under samradet och granskningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetiden fortsdtter planen att gilla men den kan d@ndras/upphdvas utan att

berorda fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allman plats inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Dals-Eds kommun. Bygglovsavgift kommer att tas ut vid
bygglovsprovning enligt gallande taxa.

Exploatoren ansoker om och bekostar eventuella fastighetsregleringar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Plankartan foljer den gallande detaljplanens planomrades- och anvandningsgrans i markerat
omrade. Kommunen har inte for avsikt att &ndra gédllande markanvandning och
fastigheterna Ed 10:45-47 kommer att ha fortsatt mdjlighet att reglera ytterligare mark till

sina fastigheter.

Ny fastighetsindelning kan komma att goras om det efterfragas. Planen kan genomforas utan

att fastighetsreglering gors.
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KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser
De 0kade byggratterna kan 6ka vardet pa fastigheterna inom planomradet.

Sociala konsekvenser
Med madijligheter till flerbostadshus finns mdjlighet till fler upplatelseformer i ett omrade som

i 6vrigt domineras av villabebyggelse. Det bedoms ha en positiv konsekvens pa den sociala
héllbarheten.

Miljokonsekvenser
Ingen forandring.

Koppling till miljomalen

Detaljplanen innebar en fortatning och vidareutveckling av befintlig bebyggelse, dar ett
omrdade som idag prédglas av smahus kan kompletteras med mindre flerfamiljshus, med olika
upplatelseformer. Harigenom dr kommunens uppfattning att planen bidrar till miljomalet

god bebyggd miljo.

UPPLYSNING
Detaljplanen ar upprattad med stéd av PBL 2010:900 lydelsen fr o m 2 jan 2015.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Plan- och genomférandebeskrivning samt plankarta har uppréttats av Ola Rosenqvist och

Sofia Ljungquist, Metria AB. Medverkande tjansteman fran Dals-Ed ar Jessica Olsson,

utredare, Elin Andersson, plan- och bygglovsingen;jor.
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D.nr: KS 2020-000126.214

DALS-EDS LAGAKRAFTBEVIS
JL KOMMUN Datum: 2021-10-22
N

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunfullméktige 1 Dals-Eds kommun har den 15 september 2021, § 60, antagit
detaljplan for fastigheten ED 10:2 m.fl., Eds titort, Dals-Eds kommun, Véstra Goétalands
lan.

Beslutet har vid 6verklagandetidens utgdng 2021-10-15 inte 6verklagats.

Léansstyrelsen har 2021-10-06 beslutat att inte préva kommunens antagandebeslut enligt
bestimmelserna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandebeslutet har till f6ljd av detta vunnit laga kraft 2021-10-16.

I tjansten

Jessica Olsson,

Utredare

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 +46 (0)534-19000 534-4072
S-668 21 Ed Telefax Org.nr

+46 (0)534-10550 212000-1413
Internet: www.dalsed.se E-post: kommun(@dalsed.se


https://www.dalsed.se/
mailto:kommun@dalsed.se
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