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Styrelsen for Brf Mosshagestigen, med site i Salem, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-16.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Mosshagen 1 2008-02-07.

Foreningens fastighet bestir av 7 terrasshus, 9 punkthus, 28 flerfamiljshus, 15 radhusléngor med 4-5 hus
i varje och 2 gruppboenden. Av totalt 359 lagenheter upplits 307 med bostadsritt och 52 med hyresritt
varav 10 utgor ett gruppboende. I fastigheten finns dven 8 lokaler. Den totala boarean &r 28 407 kvm och
lokalarean 1 181 kvm Foéreningen disponerar 350 parkeringsplatser samt 2 MC-platser.

Lagenhetsfordelning:
37 st 1 rum och kok

87 st 2 rum och kok
113 st 3 rum och kok
102 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Brandkontoret.

Servitut
Pé fastigheten finns tva inskrivna servitut avseende kraftledning och géng- och cykelvidg samt tva
ledningsrétter for vatten och avlopp samt tele.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2020 uppgick till 1 429 kr per lagenhet och 8 349 kr
per smahusenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 391 156 000 kr, varav byggnadsviardet dr 264 417 000 kr och markvirdet
126 739 000 kr. Vardear ar 1990 och 1991.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Fastum Teknik.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar i genomsnitt till 758 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall géras med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Vid ordinarie féreningsstimma 2020-05-25 valdes foljande ledaméter och suppleanter:
Ledamoter Magnus Winterfell ordforande

Daniel Saavedra

Fredrick Wirén

Johannes Tsintziras

Suppleant Lennart Reiter
Jonas Aslev
Gemma Doubledee

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Margareta Kleberg
BDO

Valberedning
Barbro Agnhage

Elina Aslev
Annika Karlsson
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Med anledning av pandemin Covid-19 pausades en del av det planerade underhéllet som skulle utforas i
foreningen. Det stora fokuset under aret var att fa de tvd gruppbostéderna p4 Mosshagestigen 77 och 123
renoverade och att nya avtal skulle skrivas med kommunen.

Upprustning och forsiljning av uppsagda hyresriitter
Uppsagda hyresrétter har renoverats och upplatits som bostadsrétter. Under verksamhetséret har 4
lagenheter upplétits.

Renovering av tritrappor till fyrfamiljshusen
Renoveringen av tréitrapporna skulle ha paborjats under 2020 men har skjutits till 2021.

Renovering gruppboende Mosshagestigen 77 & 123
De tva gruppbostidderna pd Mosshagestigen 77 & 123 totalrenoverades under hosten 2020 och inflytt
skedde under slutet pa december manad. Under verksamhetsaret skrevs nya avtal med Salems kommun.

OVK
Foreningen skulle utféra OVK i alla bostdder under 2020, men valde med anledning av pandemin att
skjuta upp det till 2021.

Energideklaration
Energideklarationen utférdes under 2020 av GK-gruppen.

Markskotsel

Foreningens markentreprendr Green Landscaping har tillsammans med styrelsen tagit fram en
markvardsplan for att f4 gronytorna i foreningen sa fina som majligt. Beskarning och foryngring av
buskar och triad paborjades under aret.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 431 (422) medlemmar. Under aret har 30 (30) overlatelser dgt rum. 1 (7)
andrahandsuthyrning har beviljats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 26 743 27 095 26 986 27174 27129
Resultat efter finansiella poster -2 459 1677 1732 947 -5108
Soliditet (%) 40,94 39,27 37,49 34,73 34,48
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,69 1,51 1,38 2,21 2,17
Lan kr/kvm bostadsyta 8019 8375 8 595 9175 9204
Lan/taxeringsvarde % 58,24 60,83 717,72 93,92 94,23
Belaningsgrad % 57,02 58,89 60,82 63,84 64,00
Arsavgift kr/kvm 758 758 757 768 765

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhéllande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Okning av
insatskapital

157 773 700

1 743 000
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 159 516 700

Upplitelse- Yttre

avgifter fond

32 487 056 942 447
6 097 000

1173 468

38 584 056 2115915

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-34 639 498 1677 481

504013  -1677481

-2 458 780

-34135485  -2458 780

-34 135485
-2 458 780
-36 594 265

1173 468
-37767 733
-36 594 265

5(16)

Totalt

158 241 186
7 840 000

0

-2 458 780

163 622 406

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

18 852 743
7 821 355
69 258

26 743 357

-2 967 428
-2 717 997
-9 772 215
-1 935 064
-518 976
-999 971
-18 911 651

-6 054 601
-308 855
-6 363 456
1468 249
11977

-3 936 495
-2 511

-3 927 029
-2 458 780

-2 458 780

6 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

18 660 356
8391101
43 621
27095 078

-2 480 648
-2 617 614
-9 752 152
-1 986 443
-470 618
-971 949
-18 279 425

-3136272
-386 250
-3 522 522
5293 131
115108

-3 718 575
-12 183

-3 615 650
1677 481

1677 481
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7, 8

10
11

12
13
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2020-12-31

215367 115
162 467 242
0

0

6441 031
384 275 388

384 275 388

682 938
2426 466
123 493
769 660
5388228
9 390 785

6 028 925

15419 710

399 695 098

7(16)

2019-12-31

221730 571
162 467 242
0

0

152 051

384 349 864

384 349 864

257 596
931 632
158 559
600 130
9409 918
11 357 834

7279 097
18 636 931

402 986 795
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16
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2020-12-31

198 100 756
2115915
200 216 671

-34 135 485
-2 458 780
-36 594 265

163 622 407

125311 239
125 311 239

102 484 722
2794 964
1971920

164 532
3345314
110 761 452

399 695 098
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2019-12-31

190 260 756
942 447
191 203 203

-34 639 498
1 677 481
-32 962 017

158 241 187

237 670 961
237 670 961

250 000
940 996
1914472
204 987
3764192
7074 648

402 986 795
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-2 458 780
6 363 456
57 448

3962 124

-425 342

-1 629 298

1 853 968
101 775 389
105 536 840

-6 288 980
-6 288 980

7 840 000
-112 359 722
-104 519 722

-5 271 862

16 689 015
11 417 153
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2019-01-01
-2019-12-31

1677 481
3522522
46 084

5246 087

-2038
-628 080
-741 594

837 158
4711534

-15454
-15 454

6 090 000
-6 250 000
-160 000

4536 080

12 152 935
16 689 015



Brf Mosshagestigen 10 (16)
Org.nr 769615-9032

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) vilket dr en fordndring mot foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anléiggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Not 2 Hyresintéikter

Bostéder

P-plats

Garage

Lokaler

Bredband

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Virmeavgifter

Intékt foreningslokal
Inkassoavgift

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stadkostnader
Snoérojning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Inkop av parkeringstjanster
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader
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2020
4179 249
1275 603

0
1752042
621 968
-7507

7 821 355

2020
9750

12 348

5831
26228
15 100
69 257

2020

0

1069 774
427 286
26 449
72 174
250 893
22353
125 968
22 677
28 028
794 106
3442 001
1347190
451 141
312 185
1500

19 678
1231 848
93332
2120
31512
9772215
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2019
4706 095
1267924

4 800
1789 353

623 116

-187

8391101

2019
13 000
10 500

15961

4160
43 621

2019
3297
875 984
367 444
536 922
105 503
220117
11272
42 889
11188
2796
724 925
3564 729
1347212
385125
252 044
0

15 568
1213927
49276

13 874
8062
9752154



Brf Mosshagestigen
Org.nr 769615-9032

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Avhysning/varningar
Statuskontroll vid Gverlatelser
Ritnings- och kopieringskostnader
Underhéllsplan

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Redovisat viarde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Byggnad och vattenreningsverk sammanslaget och uppdelat i komponenter fran 2020.
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2020

3 858
15728
0

15 630
70 159
59 159
301 747
732760
3435
105 750
115763
231291
74 184
88 567
-35461
92190
60 304
1935 064

2020-12-31
240 677 278

773 947
241 451 225

-21 669 375
-649 125

-6 054 601
-28 373 101

213 078 124

162 467 242

264 417 000
126 739 000
391 156 000
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2019
4562
369
1202
25 863
74 827
59369
591 422
703 316
2230
90 000
83 869
179 395
65 125
34138
411

0

70 345
1 986 443

2019-12-31
240 677 278

0
240 677 278

-18 533103
0

-3 136272
-21 669 375

219 007 903

162 467 242

264 417 000
126 739 000
391 156 000
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Not 7 Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020-12-31
3454 996
=773 947

2 681 049

-1 288 963
649 125
-268 104
-907 942

1773 107

Vattenreningsverk uppfort pa byggnad och indelat i komponenter fran 2020.

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2020-12-31
769 133
769 133

-212 498
-40 751
-253 249

515 884

2020-12-31

1111093
1111093

-1111 093
-1 111 093

13 (16)

2019-12-31
3454 996
0

3454 996

-943 464
0

-345 499
-1288 963

2166 033

2019-12-31
769 133
769 133

-171 747
-40 751
-212 498

556 635

2019-12-31

1111093
1111093

-1111093
-1 111 093
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Skadedjursforsakring
Bredband

Bevakning

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

El

Serviceavtal

Intékter parkering kvartal 4
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2020-12-31

67 698
67 698

-67 698
-67 698

2020-12-31
152 051

6 288 980
6 441 031

6 441 031

2020-12-31
123 493
123 493

2020-12-31
24 415
20 496

290 391
920

0

76 010
280 684
10 639
66 105
769 660
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2019-12-31

67 698
67 698

-67 698
-67 698

2019-12-31
136 597

15 454

152 051

152 051

2019-12-31
158 559
158 559

2019-12-31
19 026
20496

303 855
0

1296
74 550
99 551
11653
69 703
600 130
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2020-12-31
Nordea 1,118 2022-11-30 40 000 000
Nordea 1,012 2021-02-01 40 000 000
Nordea 1,020 2025-04-22 27 646 838
Nordea 1,100 2024-05-22 23 664 401
Nordea 0,636 2021-06-04 39 464 800
Nordea 0,401 2021-11-16 17019 922
SBAB 3,870 2022-12-07 40 000 000
Avgar kortfristig del -102 484 722
125 311 239

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31

40 000 000
40 000 000
37771 838
23 664 401
39 464 800
17 019 922
40 000 000
-250 000
237 670 961

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Extra amortering 2021-02-16: 6 000 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 96 484 722 kr

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31
Moms 3824
Skatt och sociala avgifter -132 296
Ovriga skulder -36 060
-164 532

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31
Réntekostnader 211264
Revision 32 000
Fastighetsel 69 713
Fjarrvarme 459 873
Reparationer och underhall 257 763
Snordjning 26 449
Forutbetalda avgifter och hyror 2 293 366
Ovriga upplupna kostnader -5113
3345315
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2019-12-31
-56 721
-104 833
-43 434
-204 988

2019-12-31
241511
32000

0

465 883
408 769
104 241
2439991
71797
3764192



Brf Mosshagestigen
Org.nr 769615-9032

Not 17 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Salem den / 2021.

Magnus Winterfell
Ordforande

Johannes Tsintziras

Min revisionsberittelse har ldamnats

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

2020-12-31
295 500 000
295500 000

Fredrick Wirén

Daniel Saavedra
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2019-12-31
295 500 000
295500 000
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E-mail invitation sent to magnus.winterfell@brfmosshagestigen.se
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E-mail invitation sent to fredrick.wiren@brfmosshagestigen.se
2021-05-10 17:54:22 CEST,

E-mail invitation sent to daniel.saavedra@brfmosshagestigen.se
2021-05-10 17:54:22 CEST,

E-mail invitation sent to johannes.tsintziras@brfmosshagestigen.se
2021-05-10 17:54:22 CEST,

Clicked invitation link Johannes Tsintziras
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-10 17:55:32 CEST,IP address: 90.129.201.15

Document viewed by Johannes Tsintziras
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
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Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-10
18:06:20 CEST,IP address: 78.82.131.165

Document viewed by Magnus Winterfell
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-10
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Document signed by MAGNUS WINTERFELL
Birth date: 30/08/1974,2021-05-10 18:07:09 CEST,
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Clicked invitation link Fredrick Wiren
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G781B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 18:10:39 CEST,IP address: 90.129.211.156

Document viewed by Fredrick Wiren
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G781B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-10 18:10:46 CEST,IP address: 90.129.211.156

Document signed by FREDRICK WIREN
Birth date: 30/08/1988,2021-05-10 19:58:30 CEST,

Clicked invitation link Daniel Saavedra
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 5 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-10 20:28:10 CEST,IP address: 192.44.242.20

Document viewed by Daniel Saavedra
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 5 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-10 20:28:15 CEST,IP address: 192.44.242.20

Document signed by Daniel Orlando Saavedra
Birth date: 12/01/1978,2021-05-10 20:33:31 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-mail invitation sent to margareta.kleberg@bdo.se
2021-05-11 06:44:31 CEST,

Clicked invitation link Margareta Kleberg
Amazon CloudFront,2021-05-11 09:35:04 CEST,IP address: 155.4.131.100

Document signed by Anna Margareta Elisabet Kleberg
Birth date: 02/10/1964,2021-05-11 09:38:08 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ i
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen

Org.nr. 769615-9032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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