STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BATEN 2

FIRMA,ANDAMAL OCH SATE
§1
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Baten 2.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§2

Bostadsrattshavaren far fritt verlata sin bostadsritt.

Bostadsradttshavare som éverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem 6verlitelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. |
ansokan skall anges personnummer och hittillsvarande adress. Overlstaren skall till styrelsen
anmala sin nya adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas ansokan.

§3

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Sverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En dverlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

&4

Ndr en bostadsratt Gverldtits till en ny innehavare, fr denne utdva bostadsritten och flyttaini
lagenheten endast om den nya innehavaren har antagits till medlem i féreningen. En 6verlstelse
dr ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas till medlem i foreningen.
ys
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Ett dodsbo efter en avliden bostadsréattshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nigon, som inte far vagras intrade i foreningen,
férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsratten saljas genom tvéngsférsaljning for dodsboets rakning.

MEDLEMSKAP
§5

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foéreningens hus eller bostadshyresgast i

fastighet som avses forvarvas av foreningen for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Juridisk
person far vdgras medlemskap-

§6

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om
medlemskap.

§7

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skdligen bor godta forvarvaren som bostadsréttsinnehavare. Medlemskap fér inte vagras pa
grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Overtygelse eller sexuell

laggning.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sigi
bostadsrattslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om férvdrvaren i strid med 4 § 1 st utovar bostadsritten och flyttar in i lagenheten innan han
antagits till medlem har féreningen ratt att viagra medlemskap.

Den som har forvdrvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

§8

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvirvaren att inom sex
madnader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intride i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten saljas genom tvangsférsiljning for forvarvarens rakning.

AVGIFTER, ANDELSTAL MM

§9

Styrelsen faststaller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i p
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forhallande till Iagenheternas andelstal, andelstalen beridknas pa ligenheternas yta. Beslut om
andring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beraknas efter férbrukning, area eller per lagenhet. Det
galler ersattning for varje lagenhets:

e varme
4 vatten
° el

e renhdllning

° tv
e  bredband
*  telefoni.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningen kan ta ut:

e upplatelseavgift

e gverlatelseavgift

e pantsattningsavgift

e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsratten upplats forsta gdngen. Avgiften bestims av styrelsen.

Féreningen far ta ut en 6verlatelseavgift for arbete nar en bostadsratt évergar till ndgon annan.
Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110). Forvdrvaren av bostadsratten ansvarar for att dverlatelseavgiften betalas.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av
en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
férsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett &r,
beraknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en
madnad rdknas som en hel médnad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
UNDERHALLSANSVAR, FORSAKRING M. M.
§10

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
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utrymmen i gott skick. Detta galler daven mark och andra utrymmen som ingar i upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar fler @n en ligenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler. Féreningen svarar ocksa i dvrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten innebar bade underhalls- och reparationsskyldighet
och omfattar b.l.a

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten -
sdsom ledningar och 6vriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten; svagstrémsanliggningar; malning av vattenfylida
radiatorer, ledningar och Gvriga installationer.

- golvbrunnar, eldstdder samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vatten- ledningsskada
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller
forsummelse, eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans

rakning.

| fraga om brandskada som uppkommit utan bostadsrittshavarens eget vallande eller
forsummelse galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Ansvarsfordelningen enligt femte och sjatte stycket 10 § galler d&ven om ohyra férekommer i

lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och snéskottning av till ligenheten hérande balkong
eller terrass.

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 10 § i sddan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter anmaning avhjilper bristen s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, s3 som reparationer, underhéll och installationer som denne utfért.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsitgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthéalla hemforsikring och dirtill s& kallad
tillaggsforsakring.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN



§11

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i Iigenheten. Bostadsrittshavaren far dock inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra dtgird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
3. annan vasentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om férindringen inte ar till skada eller nackdel fér
foreningen.

STORNINGAR
§12

Nar bostadsréttshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for dvs ndgon som tillhér hushallet, gister, annan som inryms i
ldgenheten, eller som utfor arbete i ligenheten.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

Hor till Iagenheten forrad eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

FORENINGENS TILLTRADESRATT TILL LAGENHETEN
§13

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn, for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 10 §. Nar
bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsritten eller bostadsritten skall sdljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa ligenheten pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrade till Iigenheten, nar féreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om sérskild handrickning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

§14
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En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Avgift fér andrahandsupplatelse faststills av styrelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall
begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ans6ka om medgivande till upplatelsen. | ansokan skall anges skdlet till upplatelsen, under vilken
tid den skall paga samt namnet pd den till vilken ligenheten skall upplatas i andra hand.

UTOMSTAENDE PERSONER
§15

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN
§16

Bostadsrattshavaren fér inte anvanda ligenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§17

Om bostadsrattshavaren inte i réatt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far
foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hivs har féreningen ratt till skadestind.

STYRELSEN
§18
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter valjs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot kan omvdljas. Styrelsen
utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

PROTOKOLL
§19

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll som justeras av ordféranden och den
ledamot som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa betryggande sitt och skall féras i
nummerféljd.

BESLUTFORHET %
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§20

Styrelsen dr beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hilften av
de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhiallighet nér fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

FIRMATECKNING

§21

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
§22

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

RAKENSKAPSAR

§23

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
ARSREDOVISNING

§24

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
forenings-stimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrékning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

REVISORER
§25

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstaimman foér tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstimma.

§26

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tre veckor innan den ordinarie féreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma éver av revisorerna eventuellt gjorda anmdrkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§27

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader frén rakenskapsarets utgang.

FANGC )



Noupwn

0

10.
11.
12.
13.
14.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

§28

Extra foreningsstdamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stamman.

DAGORDNING
§29
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprattande och godkiannande av rostldngd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stamman blivit behérigen sammankallad.

Godkdnnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
Val av styrelse.

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Annat drende som ska tas upp pa stdmman enligt lag eller féreningens stadgar.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
§30

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pd
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stamman.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga

medlemmar.
ROSTRATT, OMBUD, BITRADE

§31

Pa foreningsstdamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems rdtt pa féreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada tvd medlemmar.
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En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstimman. Fér en fysisk person giller att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

° en annan medlem
° medlemmens make
e  registrerad partner

° sambo

o  foraldrar

e  syskon

e barn.

ROSTNING VID STAMMA
§32

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.
VALBEREDNING

§33

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till
vilka val skall férrattas pa féreningsstamma.

PROTOKOLL

§34

Ordféranden skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstamman. | fraga om protokollets

innehall galler

1. attrostlangd, om sddan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrdstning har agt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

UNDERHALL

§35

Styrelsen ska arligen uppratta en budget f6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsdttning till yttre underhadll ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
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besiktiga foreningens egendom.

Vinst eller forlust

§36

Den vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.
Uppldsning

§37

Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt oOvriga tillampliga forfattningar.

Shoxddoim 19 decamper 2019
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