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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rédet fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

P.g.a Covid-19 har foreningsstdmman flyttats fram till 2021-05-19, da valdes foljande styrelse:

Ordinarie  Jan Thorell Ordf6rande
Hakan Odmark Vice ordférande
Jonas Sahlman Sekreterare
Cathrine Agdur

Marie Iresand

Suppleanter Mikael Andersson
Georg Celinskis
Elisabet S6derberg

Revisor Gunnar Ronnestig
Suppleant Pirjo Freij
Allmiint om verksamheten

Foreningens fastighet, Tomtbergaskolan 4 bebyggdes 1959/60 av Byggnadsfirman Anders Dids AB. P4
fastigheten finns tva bostadshus innehallande 175 ldgenheter och 13 lokaler, varav 11 lokaler dr
hyresritter. Dessutom finns 26 garage och 99 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

41 st. 1 rum och kok, kokvra eller kokskap

91 st. 2 rum och kok eller kokvra

26 st. 3 rum och kok

13 st. 4 rum och kok

4 st. 5 rum och kdk

Total bostadsyta 10.057 kvm och total lokalyta 1.002 kvm.

Taxeringsvirden 2021-06-30 2020-06-30
Markvérde 58.008.000 58.008.000
Byggnadsvérde 82.511.000 82.511.00

Totalt 140.519.000 140.519.000 ¢
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréden och en stdmma. I och med rddande
pandemi sa har foreningen under &ret inte haft en fysisk arsstimma utan en stimma via postrostning. Den
ekonomiska forvaltningen har under éret utforts av All in Accounting AB, Ann-Charlotte Hermansson.
Det yttre underhallet och fastighetens stidning har utforts av Balingsnés Entreprenader KB, Conny Lilja.
Bovirdens arbetsuppgifter har under &ret delats upp mellan styrelsen i brf Radet, All in Accounting AB,
Ann-Charlotte Hermansson och Balingsnis Entreprenader KB, Conny Lilja.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.
Reparationer, underhall och avskrivningar

Reparationer och fastighetsunderhll under verksamhetsaret har uppgétt till 5.590.353 kronor, foregaende
&r uppgick de till 1.067.269 kronor. F6ljande storre poster kan utlédsas: relining av hela
samlingsledningssystemet i hus 7 och reling av samlingsledningssystemet i en del av hus 5, fram till
halva port 5 E 5.178.006 kr, hégtryckspolning 92.261 kr, arbeten pa girden 91.587 kr, reparationer av
maskiner i tvéttstugor 52.704 kr, parkering 41.167 kr, rér badrum 22.124 kr, lasarbeten 14.515 kr,
energideklaration 13.500 kr och 6vrigt underhéll 84.489 kr.

Avskrivningar har gjorts med 520.934 kronor, varav 45.828 kronor avser byggnad, 74.528 kronor avser
balkonger, 14.566 kronor avser sophus, 58.420 kronor avser markanléggning, 283.742 kronor avser
fonster och resterande 43.850 kronor avser maskiner och inventarier.

Arsavgifter och hyror

Den 1/1-2022 planeras &rsavgifterna hojas med 5 %. Arsavgifterna hojdes senast med 5 % den 1 januari
2015. Foreningens &rsavgifter hade da varit oférandrade sedan januari 2007. Den 1 april 2017 genofordes
en hojning av foreningens garagehyror. Styrelsen fortsétter arbetet med genomgéng av alla lokalhyror i
fastigheten.

Foreningen har sitt site i Huddinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret och efter dess avslut

Foreningen har under &ret fortsatt med att utfora relining av stammar. Hela samlingsledningssystemet i
hus 7 4r gjort. I hus 5 &r samlingsledningssystemet gjort fran 5 G till halva 5 E. Alla enskilda stammar i
hus 5 4r gjorda. I hus 7 4r de enkilda badrumsstammarna till 2-rumsldgenheterna kvar, det &r 8 stammar.
I den takt arbetet fortgar kommer det ta ytterligare ca 2 ar innan alla stammar &r klara.

Under aret har foreningen gjort en uppskrivning av det bokforda vérdet pé féreningens mark med
3.860.460 kr. Foreningens bokfdrda virde pa marken ar nu 5.800.800 kr vilket &r lika med 10 % av

taxeringsvérdet pa marken.

Tnom 5-10 ar kommer foreningen behdva byta tak pa hus 5 och géra en kontroll av taket pa hus 7. Z
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Medlemsinformation
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Under verksamhetséret har styrelsen godkint 14 Sverlatelser av bostadsritter, foregéende ar godkéndes

21 &verlatelser. Foreningen har 221 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020/21
Resultat efter finansiella poster tkr -3 472
Soliditet (%) 29,1
Virme kr per kvm 101
El kr per kvim 19
Lan kr per kvim 1342
Vatten kr per kvim 24
Medelvirde av arsavgifter kr per

kvm 453

2019/20
627
27,3

97

21
1442

21

453

2018/19
393
25,3

98

19

1 442
16

453

2017/18
309
22,5
102

17

1 541
23

453

2016/17
524
20,8

101

17

1 541
22

453

Enheten ar kronor och kvm = bostadsyta. Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Dérfor ar rsavgiften per

kvm inte den utdebiterade avgiften, utan ett medelvérde.

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplat.avgift
insatser Uppskriv.fond

Belopp vid arets ingédng 663955 1949210
Uppskrivning av mark 3 860 460

Disposition av féregaende
ars resultat:

Avsittning balkongfond
Ianspréktagande av
balkongfond

Arets resultat

Belopp vid irets utging 663955 5809670

Fond for yttre

underhall

1585582

172 920

-50 000

1708 502

Balanserat

resultat

1215024

627 058

1 842 082

Arets
resultat

627 058

-627 058

-3471 776
-3471776

Totalt

6 040 829
3 860 460

0
172 920

-50 000
-3471776
6 552 433

Arets utgdende virde pa fonder 1 708 502 kr bestér av yttre reparationsfond 25 592 kr och balkongfond

1 682 910 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Stadgeenlig avsittning till yttre reparationsfond
ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning 6verfores

1 842 082
-3471776
-1 629 694

421 557
-421 557
-1 629 694
-1 629 694

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. ¢”
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w0 A~ W

6,8, 9, 10,
11,12

2020-07-01
-2021-06-30

5588513
626 052
6 214 565

-8 048 329
-527 868
-350 277

-520 934
-9 447 408
-3232 843

9447

-248 380
-238 933
-3471776

-3471776

-3471776

4(12)

2019-07-01
-2020-06-30

5586 513
286 770
5873 283

-3 651 757
-558 668
-260 782

-520 934
-4 992 141
881 142

5232
-259 316
-254 084

627 058

627 058

627 058 .
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9, 10,
11,12

2021-06-30

19 934 666
62 400
19 997 066

19 997 066

3973
93111
187 188
284 272

2 257 358
2 257 358
2 541 630

22 538 696

5(12)

2020-06-30

16 551 290
106 250
16 657 540

16 657 540

143 983

93 228
186 101
423 312

5023122
5023 122
5446 434

22103974, -
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Balansrﬁkning Not 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 663 955 663 955
Uppskrivningsfond 3 860 460 0
Upplatelseavgifter 1949 210 1949 210
Fond for yttre underhall 25592 25592
Balkongfond 13 1682910 1 559 990
Summa bundet eget kapital 8 182 127 4198 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 842 082 1215024
Arets resultat -3471 776 627 058
Summa fritt eget kapital -1 629 694 1 842 082
Summa eget kapital 6 552 433 6 040 829
Léangfristiga skulder )

Deposition 14 113 034 94 500
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 13 500 000 14 500 000
Summa lingfristiga skulder 13 613 034 14 594 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 409 598 633 458
Skatteskulder 20918 35 838
Ovriga skulder 78 991 48 113
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 863 722 751 236
Summa kortfristiga skulder 2373229 1 468 645

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 538 696 22103974 ¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Markanlaggningar (p-platser)

Balkonger

Sophus

Fonster

Maskiner och Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

0,5% /200 ar
5% / 20é&r
1,5%/ 66 ar
1,5%/ 66 ar

Arsavgifter
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser

Not 3 Fastighetsomkostnader

Reparationer och underhall
Uppvéarmning

Stadning

El

Vatten

Renhéllning

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Sotning

Ovriga fastighetskostnader

4%/ 254r

20%/ Sér
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
4552218 4552 216
577 452 575 056
458 843 459 242
5588 513 5586 514
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
5590 353 1067 269
1012 075 971 046
85000 97 500
190 262 209 970
242 090 214 403
266 171 261 437
109 289 177 846
332516 331115
125 073 114 595
0 167 500
95 500 39076

8 048 329

3 651757 /
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk fastighetsférvaltning

Arvode fastighetsskotare

Revision

Kostnader for styrelse, stimma och stéddag
Ovriga forvaltningskostnader

Medlemskap

Konsultarvode

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Mark
Det gors ingen avskrivning pé mark.

Ingdende anskaffningsviarden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-07-01
-2021-06-30

192 006
170 050
13 750
11236
40 563
14 539
85 724
527 868

2020-07-01
-2021-06-30

0

2020-07-01
-2021-06-30

1018371

0
1018 371
-912 121

-43 850
-955 971

62 400

2021-06-30

1 940 340
1940 340

0
0

3 860 460

3 860 460

5800 800

8 (12)

2019-07-01
-2020-06-30

190 226
194 234
16 563
23 625
32448
14 504
87 068
558 668

2019-07-01
-2020-06-30

0

2019-07-01
-2020-06-30

971 996
46 375
1018 371
-868 271

-43 850
-912 121

106 250

2020-06-30

1 940 340
1940 340

0
0

0
0

1940 340~
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Not 8 Byggnad

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Markanliiggning

Ingéende anskaffningsvirden markanldggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Fonster

Ingdende anskaffningsvirden fonster
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-07-01
-2021-06-30

9165 556
9 165 556

-3 880 056
-45 828
-3 925 884

5239 672

82511 000
58 008 000
140 519 000

14 133 866
5 800 800
19 934 666

2020-07-01
-2021-06-30

1 168 405
1168 405

=751 731
-58 420
-810 151

358 254

2020-07-01
-2021-06-30

7093 544
7 093 544

-2 553 678
-283 742
-2 837 420

4256 124

9 (12)

2019-07-01
-2020-06-30

9165 556
9 165 556

-3 834 228
-45 828
-3 880 056

5285500

82 511 000
58 008 000
140 519 000

14 610 951
1 940 340
16 551 291

2019-07-01
-2020-06-30

1 168 405
1168 405

-693 311
-58 420
-751 731

416 674

2019-07-01
-2020-06-30

7 093 544
7 093 544

-2 269 936
-283 742
-2 553 678

4539 866 &



N

Bostadsrittsforeningen Radet
Org.nr 712800-0176

Not 11 Balkonger

Ingéende anskaffningsvarden balkonger
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Sophus

Ingdende anskaffningsvarden sophus
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Inbetalda medel balkongfond

Ingdende balans
Inbetalningar gjorda under rakenskapsaret
Ianspréktagande for tdckande av kostnader under aret

Not 14 Deposition

Hyresdeposition

2020-07-01
-2021-06-30

4 968 526
4 968 526

-1 337 650
-74 528
-1412 178

3 556 348

2020-07-01
-2021-06-30

971 090
971 090

-233 056

-14 566
-247 622

723 468

2021-06-30

1 559 990
172 920
-50 000

1 682 910

2021-06-30

113 034
113 034

10 (12)

2019-07-01
-2020-06-30

4968 526
4 968 526

-1263 122
-74 528
-1 337 650

3630876

2019-07-01
-2020-06-30

971 090
971 090

-218 490
-14 566
-233 056

738 034

2020-06-30

1437070
172 920
-50 000

1559 990

2020-06-30

94 500
94 500

Enligt tvé av foreningens lokalhyresavtal har hyresgésterna fatt betala in en deposition till foreningen. (7
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n. Lanen forfaller till betalning mellan 1 och 5 &r efter

bokslutsdatum.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2021-06-30 2020-06-30

Swedbank 1,429 - 2020-09-28 0 1 000 000

Swedbank 1,92 2023-10-25 6 500 000 6 500 000

Swedbank 1,17 2024-05-24 2 000 000 2 000 000

Swedbank 1,820 2022-08-25 5000 000 5000 000

—~ 13 500 000 14 500 000

Lénet pa 1.000.000 kr har under &ret amorterats. Foreningen tar ett nytt lén i juli 2021 pé 2.000.000 kr
med 3 manaders rénta.

Not 16 Stilllda siikerheter
2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 16 100 000 16 100 000
16 100 000 16 100 000
Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under augusti och september 2020 fick foreningen in 401 605 kr i forsékringsersittning géllande
vattenskador som foreningen haft under féregéende ar 2019/2020. Den 9/7-2021 har foreningen Okat
sina 1dn med 2.000.000 kr.

Huddinge £Z0A7-/0~Z7.

Nl St 2

Jan Thorell ’ Jonas Sahlman

Ordfdrande

Cathrine Agdur ~

akan Odmark

otk

Mari Iresand
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Min revisionsberittelse har limnats JO2{-//-0 %

%/?ié

Gunnar Ronnestig
Revisor



