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Allmé&nna férutséttningar

Bostadsrattsforeningen Vidbynaspark 1, org.nr 769633—7356, som registrerats hos
Bolagsverket den 17 januari 2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till
nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems réatt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsréttshavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som &r kanda vid tidpunkten for planens uppréttande.

Bostadsrattsféreningens styrelse har upprattat fdljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Nykvarn Vidbynés 1:91

Kommun: Nykvarn

Adress: Vidbynas allé 15A-B, 17A-B, 19A-b, 21A-B, 23A-B, 25A-B,
27A-B, 29A-B

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som &kta Bostadsrattsférening
Markareal: 3293 kvm (totalt).

Detaljplan: Vidbynas 1:19 2016-06-22 Akt: 0140-P16/7
Bygglov: Bygglov erhélls 2019-01-25

Gemensamhetsanlaggning: Nykvarn Kamsta GA:3, Nykvarn Vidbynas GA7

Servitut: Officialservitut
Férman 0140-16/19.1 Officialservitut Last 0140-16/19.2

1.2 Byggnadens typ, anvdndningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Antal lagenheter: 16 stycken bostadsldgenheter

Byggnad: 8 stycken radhus
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Boarea: 1 696 kvm

Byggnadsar: 2019-2021

Gemensamma anordningar

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nat

El Separata elmatare for varje lagenhet.
Ventilation: Mekanisk franluft

Tvéattstuga: Varje lagenhet ar forberedd for tvattmaskin.
Parkering: En parkering per hushall.

Tv, dator, telefon: Fiber

Sopkarl, utomhus: Gemensamma sopkérl i omradet
Uppvarmning: Vattenburen golvvarme

Kortfattad byaanadsbeskrivning

Grund: Betongplatta pa mark

Stomme: Tra

Antal vaningar: 2 % vaningsplan

Yitervagg: Trapanel

Bjalklag: Betong/Tra

Yitertak: Betongpannor

Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump. Varje lagenhet har separat elméatare
och svarar for egna el- och uppvérmningskostnader.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Fonstertyp: 3-glas fonster

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Entrepian

Entréutrymme/hall: Klinkergolv, ljust mélade vaggar och tak.
Garderob enligt ritning.

Tvattstuga/rum for kladvard Klinkergolv och ljust malade vaggar och tak.
Tvattmaskin och torktumlare.

K&ksinredning: Kk med vita luckor och ljust malade vaggar och tak.
Bankskivor i laminat, kakel ovan bank. Hall, ugn, micro,
kdksflakt, diskmaskin samt kyl & frys.

Vardagsrum /Allrum: Parkettgolv samt ljust malade vaggar och tak.

Sovrum: Parkettgolv samt ljust malade vaggar och tak
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1.4

1.5

1.6

1.7

Badrum: Kommod med tvattstéll, we, dusch. Golv belagda med
klinker och vaggar kladda med kakel. Golvvarme

We: Golv belagda med klinker och malade vaggar.
Wec och handfat.

Gemensamma anordningar mm

Fiber kommer finnas anslutet till respektive hus. Bostadsrattshavarna ansvarar sjalva for
abonnemang for telefon/bredband/Tv.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byagnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bor darfér inte foreligga inom
sverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Férsdkringar

Fastigheterna kommer att vara fullvardesforsakrade inkl Styrelseforsékring.

Taxeringsvérde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2018 - 2020 har taxeringsvardet uppskattats till 17 424 000 kronor varav byggnad

13 920 000 kronor och mark 3 504 000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvérdet har
fastigheterna taxerats som smahus (kedjehus/parhus mfl) med vérdear 2020. Eftersom
husen &r nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheterna
omtaxeras till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som féljer efter

det att fastigheterna slutbesiktats.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i berdknas ske med start under kvartal 2 2020. Bostaderna beraknas att
upplatas med bostadsréatt under kvartal 1 2020.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvarven har skett genom att foreningen férvarvat aktierna i det bolag som
agde fastigheten Nykvarn Vidbynas 1:91. Bostadsréttsforeningen har sedan forvarvat
fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas
med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for féreningens lan. Bolaget
kommer dérefter att likvideras. Forsélining av fastighet via aktie-bolag till en
bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.

4
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For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigh.etema kommer det
dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst. Den
slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en exira foreningsstamma.

Koépeskilling mark och aktier* 24 343 895 kr
Enfreprenadkostnad ** 35 450 000 kr
Pantbrevskostnad 407 040 kr
Lagfartskostnad 21 065 kr
Summa 60 222 000 kr
Kassa 50 000 kr
Aft finansiera 60 272 000 kr

* varav det skatteméssiga vardet ar 1 404 339 kr
** antreprenadform; totalentreprenad till fast pris ABT 06

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 60 222 000 kr, i en
garantiutfastelse fran Sekundum Invest AB (556689-8770) , Dugite Invest AB (559029-
4863) samt Dajcari AB (556724-7399) Bolaget garanterar dven forvérvet av eventuella
osalda bostadsréatter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av lagenheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skétsel och underhall av den markyta som framgar

av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medfdéra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen uigérs av pantbrev 20 352 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarvy 25 520 000 kr
Upplatelseavgifter 14 400 000 kr
Finansiering av anskaffhingskostnaden 60 272 000 kr
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6.1

71

7.2

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 0,5 % per ar de forsta fem &ren, vilket motsvarar

101 760 kr/ar, darefter 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar péa fastigheternas

bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Den prognostiserade arliga avskrivningen uppgar till 354 500 kr vilket motsvarar 1 % av

byggkostnaden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad, 2,75 % 559 680 kr
Amortering 101 760 kr
Driftkostnader* 122 112 kr

Administration 40 704 kr

Férsakring 27 136 kr

Renhalining 27 136 kr

Ovrigt 27 136 kr
Kommunal fastighetsavgift** 0 kr
Avséttning till reparationsfond™* 67 840 kr
Summa kostnader 851 392 kr

* uppskattade driftkostnader och jamforda med likvérdiga objekt
** hefrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r enligt géllande regelverk
*+*anligt foreningens stadgar § 47 ska avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Arsavgifter 803 392 kr
Hyror parkering 48 000 kr
851 392 kr

Summa intakter
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ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

8.
Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr kr/mé&n
1 3 ROK 93 5,9190% 1495 000 900 000 2 385 000 47 553 35963
2 4 ROK 119 6,5810% 1695 000 900 000 2595000 52 871 4 406
3 3 ROK 93 5,9190% 1435 000 900 000 2395 000 47 553 3963
4 4 ROK 118 6,5810% 1695 000 900 000 2 595 000 52 871 4 406
5 3 ROK 93 5,9190% 1495 000 900 0C0 2395 000 47 553 3963
6 4 ROK 119 6,5810% 1695 000 300 000 2 595 000 52 871 4406
7 3 ROK 93 5,9190% 1495 000 900 000 2 395 000 47 553 3963
8 4 ROK i19 6,5810% 1695 000 900 000 2 595 000 52 871 4 406
9 3 RGK 93 5,9190% 1495 000 900 000 2 395 000 47 553 3963
10 4 ROK 118 6,5810% 1695 000 900 000 2 595 000 52 871 4 406
11 3 ROK 93 5,9190% 1 495 000 900 000 2395 000 47 553 3963
12 4 ROK 119 6,5810% 1695 000 S00 000 2 595 000 52 871 4 406
13 3 ROK 93 5,9190% 1495 000 900 000 2395000 47 553 3963
14 4 ROK 119 6,5810% 1695 000 900 000 2 595 000 52871 4 406
15 3 ROK 93 5,9190% 1495 000 900 000 2395000 47 553 3963
16 4 ROK 119 6,5810% 1 695 000 900 000 2 595 000 52 871 4 406
16 1696 100,00% 25520 000 14 400 000 39 920 000 803 392 66 949

Arsavgift kr/manad ar avrundad till narmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan ars-
avgift per ar och arsavgift per manad.

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, hushalisel, tele/kabel-TV/ bredband,
sophamtning samt hemforsakring ingar inte i &rsavgifter ovan. Varje enskild bostadsrattshavare

ansvarar fér egen hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Uppskattade dvriga kostnader per lagenhet utdver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad | Hushéllsel Vatten | Soph&mtning Forsékring

Area kr/méan kr/man krimanad kr/fméan kr/man
118 642 420 292 350 600
93 500 325 233 241 542

Kostnaderna kan variera och ar bland annat beroende av hushallets konsumtionsménster.
Kostnader ovan galler forbrukning, abonnemang och nétkostnader ingér €j.
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8.1 Nyckeital
Anskaffningskostnad, per m? 35 508 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 23 538 kr
Belaning, per m2 12 000 kr
Driftkostnad, per m? 72 kr
Arsavgift, per m? 474 kr
Uppskattad uppvarmningskostnad, per m? 65 kr
Uppskattad vattenkostnad, per m* 30 kr
Amortering, per m? 60 kr
Avsattning reparationsfond, per m? 40 kr
Avskrivning, per m? 209 kr
Kassafléde, per m? 40 kr

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvags s4, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009,
varfor vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre
forandringar avses hogst 3 % och fér mindre avvikelser &n 3 %, sker ingen justering av

andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
beraknade kostnader och intédkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kanda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostéderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkréva erséattning eller nedsattning av arsavgiften pa
grund av olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

foreligger inte.
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Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Nykvarn den 7 februari 2020

Bostadsréttsforeningen Vidbynéspark 1

LNl .......

Namn: £l Kellelé

Namn: €C\acsaesc e Shenw




L0
QY

804

5

02002

)
Z

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Vidbyndspark I, organisations-

nummer 769633-7356, daterad 2020-02-07 far héirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som ér kéinda {6r oss. Planen innehaller uppgifter som &r

av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vi har inte ansett det nodvéndigt f6r var beddmning av planen att besoka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-02-17

Claes Mork Anders Uby L/
Juv.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behioviga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar samt situationsplan

Forrittningskarta

Aktiedverltelseavtal 2017-03-21

Fastighetsoverlatelseavtal, 2017-03-21

Lagfart med képebrev, 2017-03-21

Transportkop, 2017-03-21

Bankoffert, Handelsbanken, 2019-10-15

Bygglov, Nykvarns kommun, delegationsbesltut, 2019-01-25
Entreprenadkontrakt, Home by Home in Sweden AB, 2019-12-06
Garanti och utfistelse, Sekundum Invest AB, Dugite Invest AB, Dajcari AB, 2020-01-24



BILAGA 1 PROGNOS

Ar

Kapitalkostnader {kr}
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader [kr}
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intidkter exkl rsavgifter
Hyror parkering

Amorteringar/Avsidttningar
Avsittning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/lkvm/ar

Underskott avskrivning -
avsdttning underhall

Nédvandig nivd pd Arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassafidde

Intakter

Kostnader

Aterinfarda avskrivningar
Kassaflode for 16pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassafltde

Prognosforutsédtiningar
Rinteantagande
Inflationsantagande
Hyreshéjning
Taxeringsvérde
Féreningslan

Fastigheten forvéirvas under l8pande kalenderar. Men ovanstédende prognos och nedanstiende kinslighetsanalys beréknas pa hela 4r, 1/1 -31/12.

559680
354 500

122112

48 000
67 840
101 760

803 392

474

184 900

803392

851392
681792

169 600
101 760

67 840

2,75%
2,0%
2,0%

17 424 000
20352 000

556 882
354500

124 554

48 960

69 187

101 760

803 433

474

- 183 543

803 433

852 393

- 681 436

170957

- 101 760

69 187

2,75%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavséttning

17 772 480
20250 240

554 083
354500

127045

49 539

70581
101760

803 530

474

182159

803 530

853 469
681129

172341
101 760

70581

2,75%

18127930
20148 480

5511285
354500

125586

50938

71992
101760

803 685

474

180748

803 685
854623
680871

173752
101 760

71992

2,75%

18 490 488
20046 720

548 486
354500

132178

51957

73432
101 760

803 900

474

179308

803500

855857

680 664

175192
101760

73432

2,75%

18 860 298
19944 960

545072
354500

134822

52 996
74901
124 167

825966

487

155432

825966

878961

679 893

199 068
124 167

74901

2,75%

19237504
19820793

541621
354500

137518

54036

76399

125471

826953

488

152 630

826953

881009

675 139

201870
125471

76399

2,75%

19622 254
19 695322

538135
354500

140 268

55137

77927

126789

827981

438

149785

827981

883 118
678 403

204 715
126789

77927

2,75%

20014699
19 568 533

Fareningen gor i prognosen linjar avskrivning med 354500 kr.Féreningen kommer bokféringsméssigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning till underhalisfond.

534611
354500

143074

56 240

79 4385
128120

829 051

489

146 895

829051
885 290
677685

207 605
128120

79 485

2,75%

20414993
19 440 413

2420022

1o

531051
354 500

145935

57 364

81075

129 465

830162

489

143 960

830162

887526

676986

210540
129 465

81075

2,75%

20823293
19310948

~

804770

11

527453
354 500

148 854

58512
82697
130824

831317

490

- 140979

831317
889 828
- 676307

213521
- 130824

82697

2,75%

21239759
19180124

16

508 890

354500

164 347

173326

64 602

91304
137839

1011104

596

263 196

1011104

1075705

845 563

229142
137839

91304

2,75%

23 450410
18 505 106



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsnivé och dagens rénteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rinteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens riinteniva - 2%

Dagens rinteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

a74

474
474

474
474

474
474

474
474

474

593
713

354
235

475
475

473
472

474

593
711

355
236

475
477

472
470

474

592
710

356
237

477
479

471
469

474

592
709

356
239

478
481

470
467

487

504
721

370
253

492
496

483
478

488

603
719

371
255

493
498

481
476

488

602
718

373
256

494
501

480
474

489

601
716

374
257

495
503

479
472

10

489

714

376
259

496
506

478
470
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490

600
713

377
260

497
508

477
468

596

699
808

487
370

609
627

574
560



