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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Sysslomannen 22 i Taby
kommun forvarvades 2002-12-16.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Glantviagen 2.
Fastigheten byggdes 1935 och har darefter
succesivt utékats under arens lopp. Vardear
2003.

Foreningen ager hela fastigheten
Sysslomannen 22. Till fastigheten hor en
gemensam tradgardstomt. Tomtytan dr 4328
kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1294 kvm,
varav 1134 kvm utgér lagenhetsyta och 160
kvm allmanna ytrymmen. | féreningen finns 26
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Alla lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Till varje lagenhet hor tva parkeringsplatser
varav en med elstolpe samt ett forrad.
Fastigheten innehaller dessutom gemensam
tvattstuga, motionsrum, bastu, forrad och
sophus.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Bostadsratterna. | avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2015. Planen uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder
Smarre underhallsatgarder

Byte fonster hus 2 och 3

Renovering, malning, platarbeten
alla hus

lordningstallande av cykelparkering

Malningsrenovering av torkrum
samt tvattmaskin

Byte av vissa fonster i hus 1
Fardigstallande 6vernattningsrum
Ny mangel

Nytt staket

Utvandig malning av fasa/fonster
Nytt expansionskarl
Mossborttagning pa tegeltaken
Raparation/Underhall av avlopp

Malning av fénster stenhuset

2019
2018

2018
2018
2017

2017
2017
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen inget
I6pande avtal, men vid behov finns ett antal
foretag som supportrar med kort varsel. For
den ekonomiska férvaltningen har foreningen
avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-12-16 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-12-30.
Foéreningens nuvarande géallande stadgar
registrerades 2019-01-10. Styrelsen har sitt
sate i Taby kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Medlemsinformation - Féreningen har investerat i en
Robotgrasklippare.

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets

bérjan till 20 medlemmar. Nytillkomna - Diverse markarbeten har utférts bakom

medlemmar under dret ar 2. Antalet sophuset

medlemmar som avgatt under aret ar 1.

Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar

21 Under &ret har en 6verlatelse skett. Foreningens resultat for ar 2020 ar -350 Kkr,

vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var 20 Kkr. Férandringen beror framst pa
Okade kostnader for reparationer och
underhall.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

476 kr. | resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med

93 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-257 Kkr. Detta innebiar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 257 Kkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-25 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

E:el_rllnsdtergle :zggmg:ﬁ;g:ﬁr den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Elisabeth Daun ledamot/sekr . . . o

Bj6rn Canefors ledamot Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
Ove Hansson suppleant och i samband med budgetarbetet inf6r ar

2021 beslutades om oférandrade avgifter.
Till revisor har Mikael Angervall valts och Ewa

Bongilaj valdes till revisorsuppleant. Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
Valberedningen bestar av Ewa Bongilaj och belastat resultatet for verksamhetsaret:

Nakisa Esfahani.

Genomford dtgdrd

Styrelsesammantrdden som protokollforts gors

I6pande under aret. Dessa ingar i arbete med Markrenovering vid hus
den kontinuerliga férvaltning av féreningens 1/parkeringen
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva

ledaméter i forening. Planerat underhdllsbehov Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden

. for yttre underhall redovisas under bundet eget
Forbattringar och reparationer under aret: kapital i balansrakningen.

2020

Handelser under rakenskapsaret

- Fastigheten uppvarms med bergvarme.
Under aret har systemets varmevaxlare blivit

utbytta. Ordna dranering och ny fuktsparr
utanfor lagenhet 1002

Planerad dtgdird Ar  Kostnad/Kkr.

2021 kostn ej klart

- Fastighetens ventilation har forbattrats

- Markrenovering vid hus 1/parkering har
utforts.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Kapital Balanserat Arets
insatser tillskott Wil resultat resultat etz
Belopp vid arets ingang 15 500 000 55200 604779 -1849 134 19 655 14 330501
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 78 600 -78 600
Balanseras i ny rakning 19 655 -19 655
Arets resultat 350174  -350174
Belopp vid arets utgang 15 500 000 55200 683 379 -1908 079 -350174 13980327
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, kr 846 136 842 072 845 088 842 145 841 464
Resultat efter finansiella poster, kr -350 174 19 655 -513 918 -39 894 118 911
Soliditet, % 65,5 66,4 66,1 67,6 67,4
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 710 710 710 710 710
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 364 6 275 6 364 6 139 6213
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13729 13729 13729 13729 13729
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,36 1,57 1,55 1,57 1,64
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,9 34,4 34,8 33,4 33,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda
varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 908 079

Arets resultat -350 174
-2 258 253

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 78 600

Fran yttre fond ianspraktas -333 294

I ny rékning 6verfores -2 003 559
-2 258 253

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 842 705
3431

846 136

3 -905 033
-57 068
5 -43753

-93428

N

2019-01-01
2019-12-31

842072
0

-1099 282

-253 146

-97 028

842072

-495 281
-65 413
-55311
-93428

-97 028

-350174

-350174

-709 433

132 639

-112 984

-112 984

19 655

19 655
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

2020-12-31
Not

o

20530424
7 669 853

21200 277

21200 277

112
8 25996

2019-12-31

20594728
698 977

26 108

102 930

129 038

21329 315

21293705

21293705

73
44 929

45002

248776

293778

21587 483
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31

15555 200
683 379

16 238 579

-1 908 078
-350 174

2019-12-31

15555 200
604 779

-2 258 252

16 159 979

-1849 134
19 655

13 980 327

6 585 000

-1829 479

6 585 000

600 000
33 006
1857
17 041
112 084

14 330 500

6 985 000

763 988

21329 315

6 985 000

100 000
33 845
1610
22 690
113 838

271983

21587 483
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-253 146
93428
-97 028

-256 746

18 894
-839
-7 155

2019-01-01
2019-12-31

132 639
93428
-112 984

-245 846

500 000
-400 000

113083

-280
-15 485
20 067

100 000

-145 846
248776

117 385

0
-100 000

102 930

-100 000

17 385
231391

248776
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skuld som ar féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Avsdittning till yttre fond

Enligt bokfoéringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar eller underhallsplan,
genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for
planerat underhall sker pd samma satt.

Skatter inkl. uppskjuten skatt

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 801 720 801 720
Kabel-TV och bredband 38 854 38 854
Ovriga avgifter 2131 1498
Summa arsavgifter och hyresintikter 842 705 842072
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Rep o underhdll invandigt/utvandigt
Rep och underhall installationer
El

Rep och underhall av bostader
Vatten- och avlopp
Sophamtning

Kabel TV/Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift

Sjalvrisker

Snéréjning och sandning

Yttre Skotsel

Ovriga driftkostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Kostnad for stimma och méten
Bankkostnad

Konsultarvoden

Avgift brf-organisation

Ovriga externa tjanster

Ovriga kostnader

Summa personalkostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

11/14

2020

333 294
65466
182 116
5381
26 182
13798
42 397
34 463
18 577
23 600
9 688
64 468

85 603

905 033

2020

37 500
1509
2042

0
4050
9532
2435

57 068

2020

38 160
5593

43753

2019

29 466
0

208 201
6 887
33 041
22 626
42 396
35269
18 055
0
35875
40 295

23170

495 281

2019

45032
0
2064
10 000
3980
3144
1192

65413

2019

46 600
8711

55311
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Bokfort varde mark och markanlaggning

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer bergvarme

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
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2020-12-31

21801 880

21801 880

-1207 152
-64 304

-1271 456

20530424

16 437 991
13 800

4 078 633

20 530 424

26 200 000
16 400 000

2020-12-31

1172461

1172 461

-473 484
-29 124

-502 608

669 853

2019-12-31

21 801 880

21801 880

-1142 848
-64 304

-1207 152
20594728

16 498 845
17 250

4078 633

20594728

26 200 000
16 400 000

2019-12-31

1172461

1172461

-444 360
-29 124

-473 484

698 977
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 7 638 27 970
Forutbetald bredband 3532 3533
Forutbetald kostnad ekonomisk forvaltning 9 375 9 375
Ovr forutbet kostn o uppl int 5451 4051
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25996 44 929
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 6 585 000 400 000
Amortering efter 5 ar 0 6 585 000
Summa langfristiga skulder 6 585 000 6 985 000
Kreditgivare Villkorsindring  Rianta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,46 2 000 000
Stadshypotek 2021-09-01 1,15 300 000
Stadshypotek 2024-01-30 1,44 2910000
Stadshypotek 2024-09-30 1,15 100 000 1775 000
Stadshypotek 2021-03-08 1,10 200 000
Summa 100 000 7 185 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -100 000
Lan for villkorsindring under 2021 -500 000
Summa langfristiga skulder 6 585 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 7 169 7028
Upplupen el 22 042 23 550
Uppl snéskottning 7 625 7 312
Ovr upplupna kostnader 5200 5900
Forutbetalda hyror/avgifter 70 048 70048
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 112 084 113 838
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stilida Sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21250000 21 250 000
Summa stallda sdkerheter 21 250000 21 250 000

Not 12 Hindelser under och efter bokslutsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

* o : 1 . 5
jarn Canefors ; Elisabeth Daun

r;/lin revisjonsberittelse har/]émnats den 77- 0)2 f=© <7' h /3’

Wiyl

Mikael Angervall
Fortroendevald revisor
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