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KUNGSBERGET

Kungshojden i Kungens By ==



OVAN Kungsberget
HOGER Kungsberget Géstcenter

VANSTER Kungsberget Ski
Lodge
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OMRADE

Kungsberget

KUNGSBERGETca 2 mil nordvast om
Sandviken, har under de senaste aren blivit
rikskdnd tack vare Kungsbergets alpina
skidort Frén Stockholm tar det med bil ca 2
timmar vilket gbr Kungsberget till hela
Malardalens narmaste skidort. Har finns
skidbackar for all typ av skidakning. Omréadet
har idag 22 nedfarter och 12 liftar.
Kungsberget ar en gammal jordbruksbyggd
men har under senare ar fatt manga
fritidsboende bade i gamla torp, nya
lagenheter samt pa hotellet som uppforts runt
skidbacken. Kungsberget har en av Sveriges
basta Snow Parks. Puckelpisten ar ocksa en
riktig utmaning. Sommartid kan du njuta av
en harlig natur i Kungsfors och Kungsberget
med béar- och svampskogar, bad och fiske.
Med buss 43 tar du dig till Sandviken
Centrum. Narmaste skola 1-6 ligger i Jarbo
dar dven forskola finns. Narmaste
matvaruaffar, Ica, finns i Jarbo, ca 8 km
sdder om Kungsberget.




OVAN Kungsbergets skidanldggning

ANSVARIG MAKLARE

Gustav Bjorkman

Jag har varit franchisetagare pa Fastighetsbyran i
Sandviken, Hofors och Ockelbo sedan 2011. Mitt arbete
som fastighetsmaklare borjade i Stockholm 2006 men jag
valde att flytta tillbaka till Sandviken hésten 2010.

Bostadsaffaren ar enFor att géra dig n6jd med din livs affar
tycker jag det ar viktigt med hogt engagemang, tydlighet, struktur
och hog tillgdnglighet. Att f& vara med om processen néar du
genomfor din livs affar och, efter avslut, gar fran kontoret med ett
leende pé lapparna ger mig drivkraft att géra det dér lilla extra vid
varje formedling. Jag stimuleras ocksa av att coacha
medarbetarna till framgéng, utveckling och en bra balans mellan
arbete och privat. Jag har dven en diplomering Nyproduktion via
Fastighetsbyran huvudkontor. En kombination av att jag &r
uppvuxen i Sandvikens kommun och att jag arbetade som
marknadsansvarig i SAIK Bandy under fyra ar gor att jag besitter
ett stort kontaktnat bdde med foretag och privatpersoner.



Valkommen till il
Kungshojden i Kungens By, kc
Kungsberget, Sandviken

E Nu finns majlighet till att forvarva en nyproducerad fjallstuga
med riktigt bra och hogt lage i Kungens By i Kungsberget pa
Kungshojden. Bekymmerfritt dgande i en av Sveriges snabbast
vaxande skidorter med ett attraktivt uthyrningsupplagg och fina
nettointakter. Vid Kungshojden planeras det att byggas 12
fjdllstugor om 78 kvm och 8 baddar samt 12 fjallstugor inkl. loft
om 120 kvm och 10 baddar.

Maojlighet till hGga hyresintakter dar visningsfjallsstugan,
Prinshojden nr 8, hade drygt 187 000 kr i nettointakter under
vintersasong 2021.

FAST PRIS 3 245 000/3 825 000 KR ANTAL RUM 4/5 VARAV 3/4 SOVRUM BYGGNADSAR 2022-2023 BOAREA 78/120 KVM
TOMTAREA 350 KVM GROVPLANERAD OCH UTJAMNAD TOMTYTA ADRESS KUNGSHOJDEN | KUNGENS BY WEBBNUMMER
2091-65507

ANSVARIG MAKLARE
GUSTAV BJORKMAN 070-840 00 31
GUSTAV.BJORKMAN@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
JULIA HEDBERG 070 - 657 40 14
JULIA.HEDBERG@FASTIGHETSBYRAN.SE







OVERST Fjéllstuga 120 kvm
NEDAN Fjéllstuga 78 kvm



OVERST Hall
NEDAN Sovrum



OVERST Kok
NEDAN Matplats



PLANLOSNING

Vardagsrum

Sovrum Sovrum

Vissa avvikelser kan férekomma



OVERST Oppet mellan kék och vardagsrum
NEDAN Vardagsrum



OVERST Sovrum
NEDAN VANSTER WC-rum med bastu
NEDAN HOGER Bastu
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PLANLOSNING

Vissa avvikelser kan férekomma
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OVERST Loft
NEDAN Loft




Ett tryggt hem for fler

Ofta férknippas processen att byta boende med gladje, hopp och

framtidstro. Men langt ifran alla i Sverige och 6vriga véarlden har

formanen att ha en plats som de kan kalla ett hem. Och alla som har
tak 6ver huvudet kanner inte en trygghet. Vald i hemmet gor att vissa
tycker att den egna bostaden ar den varsta platsen | deras liv.

For varje bostad Fastighetsbyran far mojlighet att formedla bidrar vi
darfér med 100 kronor till organisationer som arbetar for att fler ska
fa ett tryggt hem att ga till.

2018 innebar det drygt 44 000 bostadsafféarer och 4,47 miljoner
kronor som gar till att férbattra situationen for utsatta barn och
vuxna. Fastighetsbyrans kunder far valja organisation och
1,51 miljoner kronor gick till BRIS, 1,56 miljoner till SOS
Barnbyar och 1,4 miljoner till Sveriges Stadsmissioner

SOS Barnbyar

SOS Barnbyar arbetar for att fler barn ska fa en trygg och karleksfull
uppvaxt och Fastighetsbyrans bidrag gar till uppbyggnad och drift av
en barnby i Togo i vastra Afrika.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stodja SOS Barnbyars verksamhet i Togo?
Swisha ditt bidrag till 123 133 5363.

Sveriges Stadsmissioner

Organisationerna inom Sveriges Stadsmissioner arbetar fér manniskor
i utanférskap och utsatthet. Fastighetsbyrans bidrag riktas direkt till
deras verksamheter fér hemldsa runt om i Sverige.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.

Vill du ocksa stodja Sveriges Stadsmissioners arbete mot hemléshet?
Swisha ditt bidrag till 123 900 1751 och ange "Fastighetsbyran” i
kommentaren.

Bris

Bris arbetar med st6d och forbattrade rattigheter fér barn och unga,
bland annat i hemmamiljon. Fastighetsbyran bidrag gar till finans-
iering av BRIS kuratorer som stéttar utsatta barn som hér av sig till
organisationen.

LLas mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stédja Bris verksamhet for utsatta barn? Swisha ditt
bidrag till 901 50 41 och ange "Fastighetsbyran” i kommentaren

rUA SOS BARNBYAR
Q¥ SVUERIGE

Sveriges
Stadsmissioner
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be lost. If the buyer considers that there are contractual
errors in the construction, the buyer is to make a claim
against the construction company.

BIDDING With new build houses, there is often no
bidding but the plot and its development are sold at
a fixed price. As in the secondhand market, it is the
vendor who decides who he is to sell to. Despite the
plot being sold at a fixed price, according to the
Estate Agent Act the estate agent is responsible for
preparing a list of bids which is to be passed to the
vendor and the buyer when the transfer is completed.

If there is a bidding process, the following applies.
Bids are not binding on the bidder and the vendor
is not compelled to sell to the highest bidder.

Nor does the vendor have to explain his choice of
buyer. The estate agent is to prepare a list of all bids
which is passed, with contact information, to all
the bidders. This is to ensure that the bidding is
conducted in the correct manner. Note that this
bid list is only disclosed to the vendor and the buyer
with respect to the personal data contained therein.
More information about this is available in
Fastighetsbyran’s Bidding Policy.

BUYER'’S FINANCES It is important for both parties
that the buyer has the financial capability to complete
the purchase. Usually a written loan commitment
from a bank is sufficient, but note that this loan
commitment is in principle always conditional on
nothing changing for the buyer. For example, if the
buyer loses his job, the bank can revoke the loan
commitment. Generally, the bank states that the loan
commitment is conditional on the buyer selling his
current home. Tell the estate agent the conditions
you, as the buyer, have for financing the purchase.

TYPES OF AGREEMENT ETC.

WRITTEN PURCHASE AGREEMENT

In order for a purchase of a property to become
binding, certain formal requirements under the law
are required. The most important formal requirement
is that the purchase will only become valid when all
the vendors and buyers have signed a transfer
agreement. An oral or written undertaking to sell,
or a bid to buy, is therefore not binding. Once the
formal requirements are met, it is not possible to
unilaterally withdraw from the purchase.

SPECIAL CONDITIONS IN THE PURCHASE
AGREEMENT

There are certain optional terms of the transfer
agreement that can give the parties, or one of them,
the right to withdraw from the purchase. A common
situation is that the buyer wants to withdraw from the
purchase if they are not granted a loan to finance the
purchase. Other conditions that may arise are allowing
the buyer to have an expert check the plot before
the purchase becomes binding. For the vendor’s part,
a condition may be that he is able to buy another
dwelling to move into. These so-called "hover”
conditions are always time-limited, and the aim is
that they usually expire after a relatively short period
of time. The question of whether this type of condition
is or is not to be included, is part of the negotiation
between the vendor and the buyer.

THE DEVELOPMENT CONTRACT (ABS18)

When an agent deals with a plot with the condition
that a house is to be built on the plot, a development
contract agree-ment is often entered into by the
construction company and the purchaser. The develop-
ment contract agreement to be used is ABS18 which
was developed by Konsumentverket [the Consumer
Agency] and Sveriges Byggindustrier [the Swedish
Construction Federation]. ABS18 follows the
regulations in the Consumer Services Act and is
mandated towards the benefit of the consumer. For
example, the construction company (the contractor)
has the burden of proof for what is agreed, which
means that if it does not appear in the contract, or

in circumstances in general, then the consumer’s
understanding of, say, the price and the payment
date, applies. According to ABS18, the buyer is also
not responsible for paying anything more than the
construction carried out.

FIXED PROPERTY/ACCESSORIES That which is fixed
property (the building) and that which belongs to a
property (the property’s accessories and the building’s
accessories) are defined In the Land Laws. That
which is not fixed property or property and building
accessories, is movable property and does not
normally form part of the purchase of a house.

Property accessories include buildings, wiring and
ducting, fencing, flagpoles, oil tanks etc. and building
accessories include bathtubs, walk-in closets, white
goods etc. If these items are present at the time of
signing the contract, they are included in the purcha-
se, unless otherwise agreed between the parties.
However, it is fully possible for the vendor to exclude
accessories from the purchase if a discussion has
taken place on what should be excluded in good time
before the purchase contract is written. If it is
uncertain whether something should be considered
as an accessory or movable property, it is helpful if
the parties clarify this before the purchase contract
is written.

HOUSING COSTS The estate agent should offer
to provide the buyer with a written estimate of the
running costs of owning the property. Notify the
agent if you want a housing costs calculation.

CLAIMS AGAINST THE ESTATE AGENT If the vendor
or buyer considers that the estate agent has made a
mistake which has caused a financial loss, the claim
is to be made within a reasonable time after the vendor
or buyer realised, or should have realised, the
circumstances on which the complaint is based.
Claims against estate agents are usually considered
to be time-expired after ten years. Complaints and
information concerning claims for damages may be
submitted, orally or in writing, to the estate agent or
to the office whose address is stated in the service
contract or the purchase contract.

If a buyer or vendor wishes to get a claim for damages
investigated, this is initially conducted by the estate
agent’s liability insurance company after a claim has
been made against the agent. If the buyer or vendor
is not satisfied with the insurance company’s

decision, they may request that Fastighetsmarknadens

reklamationsndmnd [the Property Market Complaints
Board] (FRN) review the insurance company’s
decision, see frn.se. If the vendor wants a reduction
of commission, this is investigated initially at FRN.

Furthermore, Fastighetsmaklarinspektionen [the
Estate Agency Inspectorate] (FMI), which regulates
estate agents in Sweden, may investigate whether the
estate agent has failed to fulfil his obligations. FMI
does not investigate damages or commission
questions, see www.fmi.se. At FMI you can also
find more information about the estate agent’s role,
estate agency services and related topics.

RIGHT OF WITHDRAWAL In those cases where all
clients have entered into a service contract with an
estate agent outside the estate agent’s office, the
client has the right to withdraw from the contract by
informing the estate agent personally of this within
14 days from the date the service contract was
signed (withdrawal period). Standard forms for
exercising the right of withdrawal are available on the
Konsumentverkets [Consumer Agency’s] website, see
www.konsumentverket.se. However, the right

of withdrawal is not applicable if the service is
completed, if the clientexpressly consents to the
service to begin to be performed during the
withdrawal period and agreed that there is no right
of withdrawal when the service has been comple-
ted. In cases where the client has the right of withdra-
wal and chooses to invoke this, the client may be obli-
ged to pay compensation to the agent for the part of
the service carried out, by means of a proportion of
the agreed price. However, this right requires that the
client explicitly requested that the service commence
during the withdrawal period.

ADDITIONAL SERVICES As a customer of Fastighets-
hetsbyran, you have access to bespoke solutions
featuring products and services from our partners.
The estate agent may receive remuneration for
brokering additional services. For arranging adverti-
sement of a residence on hemnet.se, for example,
an individual estate agent may receive 30-50% of
the price of the service purchased, excluding VAT.
For arranging an energy declaration performed by
Anticimex or OBM, an individual estate agent may
receive SEK 320. For additional information about
our services and partners, see fastighetsbyran.com.

CUSTOMER OMBUDSMAN If you have any questions
about buying or selling a dwelling, consult your estate
agent. If you find that after that contact you still want
more information and guidance, Fastighetsbyran

also has an office called the Customer Ombudsman.
This office’s function is to help Fastighetsbyran’s
customers who have in-depth questions about buying
or selling a dwelling or have complaints about the
agency'’s services.

FASTIGHETSBYRANS PROCESS OF PERSONAL
DATA Information about how Fastighetsbyran
processes your personal data and what rights you
have is available at utland.fastighetsbyran.se/en/
privacy-policy
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 4/5 varav 3/4 sovrum
BOAREA 78/120 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP Enplansvilla med loft
BYGGNADSAR 2022-2023

TAK Falsat plattak

BJALKLAG Tr

FASAD Laserad fasadpanel

GRUNDLAGGNING Betongplatta med golvvarme
FONSTER 3-glas, Traryd Otimal alutéckt utsida
STOMME Tra

UPPVARMNING Kungsbergets fjarrvarme
VENTILATION Ventilation FX

BREDBAND Fiber via Sandnet

ENERGIDEKLARATION Energideklaration kravs inte.
Byggnaden &r undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

OVRIGT BYGGNAD Till fastigheten &r fiber anslutet,
abonnemang tecknas av koparen.
Till fastigheten ar Kungsbergets kabel-TV anslutet,
abonnemang tecknas av koparen.

OVRIGA BYGGNADER Det ingér 10 kvm altan i priset,
om man vill ha storre altan kostar det 1400 kr/kvm att
komplettera.

Intill fjallstugan finns tva skidforrad.

OVRIGT TOMT Tomten &r under avstyckning, prel.
tomtstorlek ar 350 kvm.

En mindre tomt med riktigt bra och hogt lage |
Kungsberget. Infart med parkeringsplatser via packad
grus. | ¢vrigt ar tomten grovplanerad med utjamnad
yta.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Del av Kungsberg 57:1
ADRESS Kungshdjden i Kungens By

TOMT 350 kvm, Frikopt, Grovplanerad och utjdmnad
tomtyta

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten och avlopp dar
séljaren star for anslutningskostnaden.

EKONOMI

FAST PRIS 3 245 000/3 825 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 34 500 kr/ar
Elférbrukning: 4 800 kr.
Uppvéarmning: 19 200 kr.
Forsakring: 5 500 kr.

Vég samf: 5 000 kr.

KOMMENTAR Driftskostnader ar uppskattade av
husleverantor och fastighetsagare.

Sandviken Kungsberg Ga:12
Vag samf. &r Kungsbergets samfallighet for VA, vagar,
renhallning och snoréjnning. 5000 kr/ar.

Beréknad kostnad for uppvarmning via Kungsbergets
fjarrvarme ar 1600 kr/man.

Uppskattad elférbrukning inkl elnat ar 400 kr/man.
Uppskattad kostnad for forsékring &ar 5500 kr/ar.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

OVRIGT

SALJARE Villmyren Fastighets AB

OVRIGT Varje fjallstuga kommer ha ett uthyrningsavtal
med Kungsberget under vintersdsongen, for
stugdgaren finns ocksa majlighet att teckna
sommaruthyrningsavtal med Kungsberget. Under
vintersédsongen har dgaren till fjallstugan ratt att
disponera stugan under fyra helveckor alternativt atta
halvveckor, resten av tiden har Kungsberget
nyttjanderatt att hyra ut till andra skidgdster. Denna
nyttjanderatt galler under fem vintersdsonger och
déarefter bestammer du sjalv om du vill 1ata
Kungsberget hyra ut din lagenhet under vintern eller
om du vill disponera tver den sjalv. Kungsberget skoter
allting med bokningar, stadning, atgard av inredning
som gar sonder, besiktning och nycklar. For detta tar
Kungsberget ar 1 10% av hyran, ar 2 15% av hyran, ar
3 20% av hyran samt darefter ar det 25% av hyran.
Bekymmerfritt &gande i en av Sveriges snabbast
vaxande skidorter med ett attraktivt uthyrningsupplagg
och fina nettointékter.

Betalningsplan tomten:

Tomtens pris: 1 195 000 kr.

10% handpenning senast en vecka efter kdpekontrakt
pa tomten



90% i slutbetalning vid tilltradet p& tomten vilket sker
nar avstyckning ar klar och entreprenadavtal ar tecknat
med Anderstam.

Bygglov 26 000 kr som kdparen betalar.

Betalningsplan entreprenaden fjallstuga om 78 kvm:
2 024 000 kr.

10% handpenning

20% gjuten grund

40% rest husskal

20% panelklar insida

10% slutbesiktning

Tecknas ett separat avtal for entreprenaden med
Anderstam.

Summa tomt, bygglov och entreprenad: 3 245 000 kr.

Betalningsplan entreprenaden fjallstuga om 120 kvm:
2 604 000 kr.

10% handpenning

20% gjuten grund

40% rest husskal

20% panelklar insida

10% slutbesiktning

Tecknas ett separat avtal for entreprenaden med
Anderstam.

Summa tomt, bygglov och entreprenad: 3 825 000 kr.

Nu finns moijlighet till att férvarva en nyproducerad
fiallstuga med loft med riktigt bra och hogt lage i
Kungens By i Kungsberget pad Kungshojden.
Bekymmerfritt &gande i en av Sveriges snabbast
vaxande skidorter med ett attraktivt uthyrningsupplagg
och fina nettointakter.

Fjallstugorna har en bra planldsning med kok och
vardagsrum i 6ppen planlosning, tre sovrum, tva
badrum och bastu. P& loftet finns ytterligare ett
sovrum, allrum och bra forvaring. | fjallstugorna ar det
genomgaende hog standard inkl. vattenburen
golvvarme pa hela entréplan. Utanfor respektive
fiallstuga finns det ett altanddack med harlig vy dver
Kungsberget samt tva skidbodar.

Mojlighet till hdga hyresintakter dar
visningsfjallsstugan, Prinshojden nr 8, hade drygt 187
000 kr i nettointakter under vintersdsong 2021. Se mer
nedan under dokument och lankar.

Under de sista fem vintersdsongerna 6kade
Kungsberget mest av alla skidorter i Sverige. Under
sommaren 2021 har Kungsberget ocksa startat upp
sommarsatsningen for att bli en annu mer attraktivare
aret runt ort. Sommarsatsningen bestar bland annat av
downhill cykling, stigcykling, vandring, padel, fiske
m.m.

Kungsberget ar ocksd Stockholm och Mélardalens

narmaste skidort vilken skapar en valdig stor
kundgrupp av barnfamiljer inom 2 timmars bilresa.
Trenden inom Skidsverige ar att fler och fler ar
intresserad av att boka weekends istallet for hela
veckor vilket ocksd ar positivt for Kungsberget med
tanke pa laget intill hela MéalardalenStockholm och
darmed kort restid.

www.kungshojden.se

NAROMRADET

ANSVARIG MAKLARE

GUSTAV BJORKMAN 070-840 00 31 026-249958
MEJL gustav.bjorkman@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Julia Hedberg, 070 - 657 40
14, 026-24 99 50, julia.hedberg@fastighetsbyran.se
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OBJEKTSBESKRIVNING

Kungshojden i Kungens By

HALL En vdlkomnande hall med bra avhdngningsytor.

KOK Ett p&kostat kok frén Marbodal i 6ppen
planlosning med vardagsrum. Kokets utrustning bestar
av diskmaskin, induktionshall, kyl/fris samt inbyggd
micro och ugn. | koket finns en trevlig matplats och
ekparkettgolv.

VARDAGSRUM Ett fint vardagsrum i 6ppen planlésning
med kok. Har finns ekparkettgolv.

TVA BADRUM | fjéllstugan finns tvd helkaklade badrum
med wc, duschhoérna och handfat. | ett av badrum
finns &ven bastu.

TRE SOVRUM | stugan finns det tre sovrum med totalt 8
baddar.

LOFTET P4 loftet finns ytterligare ett sovrum, allrum
och bra férvaring. Denna avdelning passar perfekt till
barnavdelning.
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som ar en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgér normalt som provision, bestamd till en
viss procent av kopeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild 6verenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden sljs till en képare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéaller
uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad ensamratt
for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamrattstiden dven om
méklaren inte har anvisat kiparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersodkningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kparen om sadant som
maklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en képare.

SAL JARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att saljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/férsta ar av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av underssknings-
plikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp i byggnaden.
Képaren maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véaggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anléggningar, sasom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och aviopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud é&r inte bindande fér budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
maklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfor-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hénsyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det forekommer att banken villkorar laneléftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande férst nar samtliga
saljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsé inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s&
kallade svévarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r los egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt majligt for séljaren att undanta tillbehdr fran kopet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om ndgot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom &r det bra om parterna klargor detta
innan kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
saljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptéckt, inte borde ha upptéckt, eller inte borde
ha missténkt finnas med hansyn till fastighetens &lder, pris och
oOvriga skick. Saljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och fér om skicket férsamras pa grund av en olycks-
héandelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler vagledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven ar av storre karaktar, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r allts till stor del kdparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersékningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fukt i kéllaren kan
det utdka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om koparen

vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det &r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som képare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéckt ett fel som
du anser utgor ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
bedémning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange dven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som képare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avsénts pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kopa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen
att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att séljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omsténdigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller séljaren inte &r néjda med férsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett arende om nedsattning av provision provat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran
den dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformular for utovande av angerratten

finns att tillgd hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan |asa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till fér Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy
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