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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HS8s BOSTADSRATTSFORENINGAR

Yersion 8

: Bostadsrittsféreningen har anpassat H5Bs normalstadgar fér

1 bostadsrattsféreningar av 2011 | foljande bestimmelser;
' : Anpassning av antagna stadgar har skett betréffande val av styrelsens ordférande.
. Anpassningen galler §17, §21 & § 23,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrdtisféreningens fhrea och sdip
Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsritisforening Livered | Moindal. Styrelsen har sitt sdte |
Méindal.

§ 7 Bostader@itsi@reningens Sndamal

Bostadsréttsféreningen har till 3ndama! att i bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frémja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisfdreningen till 3ndamal att
framja studie- och fritidsverksarnhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensam ma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfireningen ska | all verksamhet varna om miljn genom att verks
for en $angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en mediem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

& 3 Sarmmearkan

Bostadsrattsfareningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsfareningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdrs &t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formbkeay vid Sveriltsise

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kiap ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kbpehandlingen ska Innehdlia uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Gveriztelseavialet inte uppfylier formkraven 3r dverlatelsen ogiltlg.

§ 5 Ratt 4l medlemskap

Intradde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kemmer 3tt erhdlla bostadsrétt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar hostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

QOm en bostadsratt har dvergatt til bostadsritishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ar mediem 1 HSB. Vad som nu sagts f3r motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsritisforeningen, om de villkor
for medlemskap sor féreskrivs [ denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bdr
godts honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HEB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f&r fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvérvat bostadsritt till bostadsidgenhet far inte

nekas medlemskap.



En juridisk person som 3r medlem i bastadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom éverlatelse férvérva bostadsritt till n bostadslagenhet
som inte dr avsedd f8r fritidsdndamal, Samtycke behdvs inte vid exskutiv forsiljining eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden elier vid f8rvéry som gors av en
kammun eller ett landsting.

& & Andeisforviry

Den som férvarvat andel | bostadsritt tiil bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

8 7 Famitlerfitteligs vy

Om en bostadsr3tt dvergatt genom bodelning, arv, tastamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
farvdrvaren inte antagits til medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att Inom sex
manzader frén uppraningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bastadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsritislagen fér férvirvarens rikning.

& B #irt aff utiva bostadsritten

Nér en bostadsratt Svergatt till ny innahavare, far denne utiva bostadsritien endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningsn,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far tiva bostadsriatien trots att dadshoet inte ar
mediem | bostadsrattstoreningen. Tre ar efter dadsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
didsboet att inom sex m3nader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsférssljas fér
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsférsaljning
elier vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvirvat bostadsratten och sékt

mediemskap.

8 8 Priwning ay metdiomekap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstdndig ansiékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frégan om mediemskap kan bostadsrittsféreningen kamma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Hekat metdiomskap
En dverlatelse dr oglitig om den som bostadsritten dvergtt till nekas medlemskap i

hostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 lnsats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattstiigenheterna § forhaliande till lagenbeternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhali av bostadsrétisfireningens fastighet kan ske eniigt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhail.

Andelstal och insats f6r l3genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbBrdes férhaliandet mellan andelstalen bestutas av féreningsstimma. Bestutet bijr
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med p3 beslutet.

Beslut om @ndring av insats ska alitid beslutas av fireningsstBmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.




Styrelsen beslutar am drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen féra
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalasi rdtt tid
utgdr dridjsmalsranta enligt rantelagen pé den obetalds avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag em ersattning fdr inkassokastnader m.m.

t Brsavgiften ingdende ersttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsurntionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféiring kan ersétining
bestammas till lika belopp per i8genhet.

§ 12 Upplitelse-, Yverifteize- ooh pantsittningsavglR samt avgift e
andrahandsuppidtelse
Upplatelseavgift, tverlatelseavgiit och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bastadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prishasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims eniigt socialfarsakringsbalken och faststdlls for Sveridtelseavgift vid ansékan

om mediemskap och foér pantsattningsavgift vid underratteise om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bastadsrattsidreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppiitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppléts under en del av ett ar, beraknas den hégsta till&tna avgiften efter det antal

kalendermanader som lagenheten dr upplaten.
Bostadsrattsfireningen far | vrigt Inte ta ut srskiida avgifter fér dtgérder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Réenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsfareningens rékenskapsar ornfattar tiden 1/1 ~-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
irsredovisning. Denna bestdr av forvaitningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Fareningssi@mma

Féreningsstdmman ar bostadsrittsfdreningens hdgsta baslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikensikapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftiigen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska bahandias.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
folja farhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett shdant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostbersttigade som dr nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiongrer har alltid ratt att nérvara vid {Sreningsstimeman.

§ 1% Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behand!at pé ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet tlll styretsen fére mars manads utgang.

§ 15 Kallelse g {Groningestimms
Styrelsen kallar till féreningsstémma.
Katlelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fiérekomma pa

foreningsstamman.
Kallelse f&r utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor

fore féreningsstdmman,
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt fag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kdnd f&r bostadsrattsforeningen.
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Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt [ag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar f&r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie fSreningsstdmma ska forekomma:

foreningssidmmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammoordfdrandens val av protokoliforare

godkdnnande av ristldngd

fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

gadkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokolliet

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststallande av resuitatrakning och balansrdkning

13, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
halansriakningen

14. besiut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som vaits av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamaéter och suppleanter

17. wval av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. besiut om antal ledamBter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, vat av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaldz drenden
som angivits | kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande
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Fxtra fSreningsstimma
P4 extra fareningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrad, ombud ooh bitrlide

P3 foreningsstamma har varje medlem en rést. innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans enrdst. Innehar en medlem fiera bostadsratter i bostadsratisforeningen har
medlemmen en rist.

Mediern som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt,

En mediems ratt vid foreningsstd mma utbvas av mediemmen personiigen eller den som ar
mediemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftiig daterad fulimakt. Fuilmakten ska vara i original och gdlier higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas ay valfritt ombud. Ombud far hara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Risining
Foreningsstammans besiut utgors av den mening som har fatt mer #n halften av de avgivha risterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har f&tt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte antnat beslutas av foreningsstdmman innan valet férréttas, ey
Fiir vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag. '
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Om rostsedel inte avidmnas eller rastsedel avidmnias utan réstningsuppsift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid fdreningssiSmma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll.
i frdga om protokoliets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. féreningsstimmans heslut ska fras ini protokollet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges i protokeliet.
Protalkollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoliet hélias tillgangligt hos
bostadsrattsiareningen for medlemmarna.
Protokofl ska farvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Slyrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hidgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppieant fir denne av styreisen fér HS8.
Foreningsstamman valjer Ovriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant: kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fOreningsstdmman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r..

§ 22 Honstituering och frmateckning

Styreisen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforande. Styrelsen utser inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisatir fér studie- och fritidsverksambeten inom
bastadsrattsforeningen. Bostadsrattsfareningeans firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tv styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens
firma.

& 23 Besiutidrhet

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens orditrande bitrader. N&r minsta antal ledamadter &r ndrvarande krivs
enhallighet fir giltigt besiut.

§ 24 Protokol] vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den yttarligare tedamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar éver
mdéjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoli ska fdrvaras betryggande. Protokol! frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfdljd.

& 35 Rovigorey

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvl och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSE Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Ravisorarna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avsiutad och revisionsherattelsen 1amnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman, Styrelsen ska [3mna skriftlig férkiaring till ordinarie
féreningsstdmma bver giorda anmdrkningar f revisionsberattelsen.

Arsredavisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver giorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hailas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den "
fareningsstamma pa vilken de ska behandlas. o
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§ 268 Yalberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs vaiberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av [3gst tva
ledamoter. En ledamaot utses av féreningsstdmman tili ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar persener till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till fdreningsstdmman lamna forslag pd arvode och féresld principer for andra

ekonormiska ersdttningar for styrelsens ledambter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yetre underhail.

Styreisen ska | enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive tai ansprak mede! fér
yttre underhail.

teare Fospued
Bostadsrattsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrattsidgenheter,
Overfdring till fond fr inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av l5genhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrattsiagenheten.
Bostadsrattsldgenhetens ande! av fonden hestams utifran forhallandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter | bostadsrattsfareningen, ried avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhdlisnian
Styrelsen ska
i. uppratta en underhailsplan fir genomfirande av underhali av bostadsrdttsféreningens

fastighet,

2. arligen budgeters for att sakersidila att tilirickliga medel finns fér underhall ay
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrétisforeningens egendom besikiigas | implig omfattning och | enfighet
med bostadsrattsforeningens underhilisplan, samt

4, regetbundet uppdatera underhdlisplanen.

& 29 Gver- och underskoit

Det dver- eller underskott som kan upostd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 WHdvag ur Bgenheisférteckning
Bastadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur lgenhetsfirteckningen betradffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, belZgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppiatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, .
vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt
datum for wtfardandet,
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£ 31 Bostaderiltshavarens angyar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att svidi underhalla sam reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna férsakring som omfattar bostadsratishavarens underhails- och
reparationsansvar som {oljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férmén f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsratishavareni
farekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska ftlja de anvisningar som bostadsrattsfdreningen [Emnar betrédffande
instaliationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation: och anordning fér
informatiansgverfaring. For vissa atgdrder | idgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgérder bostadsrattshavaren vidiar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt,

Ti# Wgenheten hir bland znnat

1. yiskikt pd rummens vaggasr, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskikiet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatruem,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tHihdrande l2genheten, exampelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fail ansiutningskopptingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lsgenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningsiister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tamningslister, brevinkast, I8s och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt sprojs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fonsterdérr hbrande beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster ffonsterdérr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring till de delar de
&r synliga I ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiier och ansiutningskopplingar pd vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbruhn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflzks, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de Inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstdnd,

14, sdkringsskédp, samtliga elledningar { lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golwarme och handduksiork som bostadsrattshavare forsett légenheten med.

Ingdr i bostadsratisupplatelsen forrad, garage eiler annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samina underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten eniigt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrity,

Om |dgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bhostadsrattshavaren far renhallning och sniskottning, For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren fé&r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfars enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dadrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja hostadsrattsfireningens anvisningar gallande
skitsel av marken/futeplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
tigenhetsutrustring/ledningar som bostadsrittsféreningan svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

10



§ 32 Bostadsrittsfireningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar fr att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, mad
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr v&l underhdliet och hills i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhail och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 8n en l&genhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar f8r informationséverfdring som
bostadsrattstoreningen forsett lagenhaten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagsg,

3. radiatorer och virmeiedningar i [3genheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rikgdngar (e} rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven Tér spiskapa/kaksflakt som utgér
del av husets ventilation.

5. Ytterddrr sarnt i forekommande fail for brevidda, postbox och staket.

§ 3% Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskads eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning T enlighet med

bostadsrittsiagen.
Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i 1genheten.

§ 34 BostaderittsBreningens dvertagande av underhdlisdiglrd

Bostadsritisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse itgard som foretas | samband med omfattarde undarhail eller ombyggnad av
bastadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Fir&ndring av bostadsrilisifigenhet

Om ett besiut som faitats pa fOreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att firandras eiler i sin helhet behva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbygznad ska hostadsréttshavaren ha gtt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tili forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tv
tredjedelar av de ristande har gétt med pé det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhidinande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristeni [8genhetens skick s& snart som moijligt, far bostadsratisforeningen avhjéipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 tngrepp | ifgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfira atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig firandring av [8genheten,
Styrelsen far bara vagra att medge tilistand till en &igdrd som avses | forsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller olégenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivialngen inte
utsares for stdrningar sorm | sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars forsamra deras
hostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av

i1
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lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfar

huset.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fulighrs ocksd av de som

hor till bostadsrattshavarens hushail, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av hostadsrittshavaren utfér arbete

[agenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse

med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ardningsregier.

Orn det férekornmer stérningar | hoendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsritishavaren
tillsagelse att se tif) att storningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anfedning att missténka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far dettainte tesin | lgenheten.

& 3% Tilirdde 1 Boonhelen

Faretrddare for bostadsratisfareningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fir att utfdra arbete som bostadsratisfGreningen svarar fér eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for genhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska lvangsforsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att |4ta ldgenheten visas pad 1amplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet n nGdvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in [ l8genheten och utfdra nédvindiga dtgarder for att

utrota ohyrai huset eiler pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte iamnar tilltréde ndr bostadsréttsféreningen har ritt till det kan

bostadsrattsféreningen anstéka om s3rskild handrickning vid kronofogdemyndighaten.

§ 48 Antrahandsupplaielse

E£n bostadsrattshavare far uppldta sin l3genhet i andra hand till annan for sj3ivstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyckea. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
l&mnas om baostadsrittshavaren har skél for uppitelsen och bostadsrattsfdreningen inte har ndgon

befogad antedning 2tt végra samtycke.
O inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata
sin {agenhet | andra hand em hyresnamnden l&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhst kan samtycke tili andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaijning elier tvangsférsiljning enligt
bostadsratrsiagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som inte antagits tiil
mediemn i bostadsrattsféreningen, eller

s om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till isgenhetan innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bastadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Invyrma vicmsthende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsrition
Bostadsrattshavaren far inte anvénda légenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.




Bostadsrdttsféreningen far dock endast dberapa avwikelse som &r av avsevird hetydelse for
bostadsrittstoreningen eller ndgon mediem | bostadsritisforeningen.

§ 43 Avsdgelss av bostaderdld

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva af fran upplatelsen och
darigenom: bli fri frén sina férpliktelser sum bostadsritishavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styreisen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till bostadsritisféreningen vid det minadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsageisen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i

avsagelsen,

% 44 Firverkandegrunder
Nyttjanderdtten tiil en [3genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrédttstdreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avfiytining enligt féijande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran
det att hostadsrattsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin

betainingsskyldighet,

2. Drajsmal med Srsavgift eller avgift fir andrabandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eifler avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsidgenhet, mer dn en vecks efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer

an tv3 vardagar efter forfallodagen,

3. Diowiig upplatelse | andra hand
om bostadsritishavaren utan nbdvandigt samtycke eller tillstand upplater [dgenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om lagenheten anvénds fér annat ndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utormstéende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom virdsidshet &r
valtande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dritjsmél underrdtta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om [dgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsritten

ar upplaten till i andra hand utsétter boends | omgivningen fér starningar, inte i2ketar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foijer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsrattshavaren inte Idmnar tilitrdde till tagenheten ndr bostadsrattsidreningen har ratt til

titlirade och bostadsrittshavaren inte kKan visa en giltig ursike fér detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt
am bostadsrattshavaren inte fullgbr skyldighet som gdr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brotisligt férfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligh férfarande eller om
lagenheten anvands for tilifalliga sexuelia forbindelser mot grséttning.

En uppsdgning ska vara skriftiig,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 2r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammeiser

Punke 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bostadsratishavaren 1ater bli att efter tillsagelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse Innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran l3genheten pé& den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 efler 3 om
hostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsratishavaren tili avflyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda p4 férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen mead anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften -~ ndr det ar fraga om en bostadsldgenheat - betalas inam tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdéjligheten att 13 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och antedningen till denna har lamnats thl sodiaindmnden | den komimun dar ligenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har deigetts underrittelse om mojiigheten att £ tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ardet friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin igenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stcket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of&rutsedd omstindighet och avgiften har hetalats 52 snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
biir {3 behaila I3genheten.

geslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punit 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadslégenhet, inte ske om

hostadsr3ttshavaren utan drijsmal ansdker om tilistdnd tiil uppiateisen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran l8genheten om hostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren ait vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsratrsféreningen fick reda pa farhallande som avses  punkt 3.




Punkt7

Vid sérskilt ailvarliga stérningar i boendet géiler vad som s8gs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse sikka alltid ske om bostadsratten &r uppléteni andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrdttelse till sacialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tiil socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran [igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen

har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inam tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tiYi tal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrdttsfdraningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tva manader har gétt fran det 2tt domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

& 46 Vissa meddalanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillségetse om stdrningar { boendet

tillsagelse att avhialpa brist

upprmaning att betala insats eller upplételseavgift

tills3gelse att vidta rittelse

meddelande till soeialnamnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

NS e N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.

Bostadsratisféreningen far tifl medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektraniska hjalnmedel. Narmare reglering av férutsattningar far
anvandning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriltstireningens fastighet och fomtrdtt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet elier tomiratt.

Styrelsen elfer firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
hastadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan

egendom.
Styrelsen atier firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomiratt,

§ 47 Sdrskiida regler f8r glitigt beshut
For glitigheten av féljande besiut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata hostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for H5B och H5B Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,



4. beslut om dndring av bostadsrittsfareningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normaistadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Etrdgle ur HER
Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fljande féreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman

bitratts av minst tva tredjedeiar av de rostande,
vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsftreningens stadgar och firma andras utan tiflampning av § 47.

§ 49 Yppldening
Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behallna titlgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslidgenheternas insatser.
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