-
R Risbyggen

RBF Karlstadshus 5

ArS redOVisn | ng Org nr: 716411-2950
2020-07-01 — 2021-06-30

4 venuEN




MR Riksbyagen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberdttelse ........coevveriiiininanene ettt 2
Resultatrakning .........cccceeveeeennenne. PP P TR .9
Balansrékning.......... et etes e ..10
Kassaflodesanalys........ w12
NOLET v eeeereerieeesreeerreerieeae .13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

1 | ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 5 Org.nr: 716411-2950



B Riksb
\ oot

Styrelsen for RBF Karlstadshus 5 far

Forvaltningsberattelse o

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sdrskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1982-08-03. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-02.
Foreningen har sitt sdte i Karlstad kommun.
Arets resultat dr simre #n foregdende &r p.g.a stdrre underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld s att féreningens ekonomi &r 14ngsiktigt
héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 150% till 132%.

I resultatet ingar avskrivningar med 967 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 155 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger nio bostadshus och tva parkeringsanlédggningar uppférda pé tomtrétterna Timmermannen 1,
Timmermannen 3 och Kvarnen 6 i Karlstad Kommun. Dessutom dger foreningen Kvarnstugan pé tomtrétten
Kvarnen 7. Fastigheternas adresser d&r Muraregatan 2, 4, 6, 8, 9, 10, 12, 14 och 14A i Karlstad. I de nio
bostadshusen finns 131 ldgenheter upplatna med bostadsritt samt fem smé hyresldgenheter (1 rum och
kokskap, ca 18 kvm) beldgna i bottenvaningen pd Muraregatan 2, 4, 8, 9 och 10. Légenheten pd Muraregatan
10 har under aret anvinds som styrelserum, men dr numera upplaten med hyresrétt.

Fastigheterna &r fullviardesforsékrade via Folksam. Féreningen har &ven tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilldgg till fastighetsforsakringen. Harigenom garanteras samtliga en forsidkring som ticker
skador i lagenheten pé ytskikt och fast inredning vid vatten- och brandskador. Medlem ska givetvis ha en
egen hemforsikring for tickande av skador pé 16s6ret mm i lagenheten.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet géller i 10 ar
t.0.m. 2025-12-31 med en arlig avgild fran och med 2021-07-01 med 570 648 kr. te
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Ligenhetsfordelning
Muraregatan 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa Yta (kvm)
2 4 3 3 | 11 877
4 4 3 3 2 12 988
6 5 4 5 1 15 1204
8 4 3 4 1 12 972
9 8 7 7 1 23 1803
10 4 3 3 2 12 988
12 5 3 4 2 14 1144
14 5 4 5 1 15 1204
14A 6 4 6 1 17 1359
Totalt 45 34 40 12 131 10 537

Tvittstugor finns i husen pd Muraregatan 6, 8, 9, 14 och 14A.

Kvarnstugan dr en gemensam tillgdng for medlemmarna och anvinds fér styrelsemdten och omradestriffar.
Medlemmarna kan mot erséttning disponera stugans dvernattningsrum och dvriga utrymmen.

Parkeringsdidcken rymmer 78 parkeringsplatser, samtliga med uttag for motorvirmare.

P1 (Mg 6) 42 parkeringsplatser — 18 bilplatser och 1 plats for 2-3 mc under dick och 23 platser Gver
déck.

P2 (Mg 14A) 36 parkeringsplatser — 18 garageplatser och 18 platser 6ver dick.

Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och foljer ej bostadsrétten vid forséljning.
Kélista och uthyrning administreras av féreningen.

Total bostadsarea 10 645 m?
Total tomtarea 13911 m?
Arets taxeringsvirde 159 404 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 159 404 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,16 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Varmland..
Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring
pé kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. o€
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 516 tkr och planerat underhall for 2 985 tkr. Eventuella underhéllskostnader
specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp
som 4arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 548 tkr per &r, som
motsvarar en kostnad pa 52 kr/m?.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar den planerade underhallskostnaden till 6 871 tkr. Detta motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad pé 687 tkr (65 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 700 tkr (66 ki/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma niva som den
genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga
kostnaden.

.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Yttertak M8 och M10 2010 616 tkr

Hissbyte M12 2010 456 tkr

Yttertak M6 och M 14 2011

Yttertak M4 och M9 2012

Asfaltering av védgar och gangar 2012

Yttertak M2 2014

Yttertak M12 och M14 A 2015

Hissbyte M2, M4, M6 och M9 2016

Hissbyte M8, M10, M14 och M14 A 2017

Parkering och fasader 2017

Ventilation 2019 2 874 tkr

Kvarnstugan 2019 273 tkr

Kvarnstugan 2020 372 tkr

Torkskap, 5 st 2020 306 tkr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 34 960

Gemensamma utrymmen 212 798

Installationer 296 733

Huskropp utvéndigt 125 635

Parkeringsdédck ( tatning — lagning valv, asfalt

samt malning ) 2314619

Summa 2 984 745

Ye
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Haster Ordférande 2021
Hans Axelsson Vice ordférande 2022
Evert Larsson Sekreterare 2021
Rose-Marie Sundstrom Ledamot 2021
Mattias Nylin Ledamot 2022
Rasmus Widlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Andersson Suppleant 2021
Annika Thor Suppleant 2021
Dan Bergeld Suppleant 2021
Patrik Engstrom Suppleant 2021
Torbjérn Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pontus Ericsson Auktoriserad revisor 2021

Mats Ahlberg . Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

UIf Stjernlof 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Agneta Olsson 2021

Jan-Eric Jontén 2021

Hisvirdar Kvarnstugekommittén Tridgardskommittén

Inger Asberg M2 Elisabet Sundén M 14 A Inger Asberg M2
Jan-Erik Jontén M4 Eva Norén M 14 Kenneth Melin M 10
Sabina Hansson M6 Viola Bjoérklund M 14 A Kristina Eriksson M 12
Gunilla Krave M8 Paula Gustavsson M 14 A Stefan Norén M 14
Lillemor Jakobsson M 8 Mattias Nylin M 10 Berith Lidberg M 14
Eva-Lena Liibeck M9 Anna-Carin Wester M6 Birgitta Hermansson M 14 A
Mattias Nylin M 10

Ingvar Eriksson M 12

Evert Larsson M 14

Elisabeth Sundén M14 A

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viisentliga héindelser under riikenskapsaret
Under rikenskapséret har underhallsarbeten utforts pa foreningens parkeringsdick — garage, tétning —

lagning av valv da ldckage har férekommit samt asfaltering och mélning. Arbetet kommer att slutféras under
oktober 2021. Man har dven paborjat montage av laddstolpar for el-bilar. v
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 179 personer.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad

arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 verlatelser av bostadsrétter skett

(foregdende ar 11 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017
Nettoomséttning 8182 8210 8202 8219 8219
Resultat efter finansiella poster -812 902 -1016 789 -329
Arets resultat -812 902 -1016 789 -329
Resultat exklusive avskrivningar 155 1 869 -50 1753 639
Auvsiittning till underhallsfond

kr/m? 65 176 136 121 121
Balansomslutning 52122 54 037 53 494 55337 55729
Soliditet % 18 19 18 19 17
Likviditet % 132 150 114 155 113
Avgifts- och hyresbortfall % 0,03 0,01 0,06 0,03 0,08
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 740 740 740 740 740
Driftkostnader, kr/m? 582 414 654 505 609
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 304 323 313 396 350
Rinta, kr/m? 46 51 51 60 75
Underhallsfond, kr/m? 65 119 0 111 12
Lan, kr/m?2 3807 3884 3961 4048 4127
Skuldkvot % 4,93 5,07 4,88 5,18 5,29

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet

med avdrag for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent a

balansomslutningen.

7 | ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 5 Org.nr: 716411-2950

Y

ve



% Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets botjan 2677931 912 621 5 838 737 901 569
Extra reservering for
“underhall enl.

stimmobeslut 1 500 000 -1 500 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 901 569 -901 569
Reservering

underhallsfond 700 000 -700 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -2 412 621 2412 621

Arets resultat -811 736
Vid arets slut 2 677 931 700 000 6 952 927 -811 736
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 6 740 306

Arets resultat -811 736

Fondavsittning enligt stimmobeslut -1 500 000

Arets fondavsittning enligt stadgarna =700 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2412 621

Summa 6141 191
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond -1 000 000

Att balansera i ny rikning i kr 5141191

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer. c
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 181 616 8210304
Ovriga rorelseintikter Not 3 132 150 41 739
Summa rorelseintikter 8 313 766 8252 043
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 265 695 -4 464 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 245 855 -1 187013
Personalkostnader Not 6 -180 048 -178 073
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -966 994 -966 994
Summa rorelsekostnader -8 658 592 -6 796 814
Raorelseresultat -344 826 1455229
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 25152 0
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 9 2397 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -494 459 -553 661
Summa finansiella poster -466 910 -553 661
Resultat efter finansiella poster -811 736 901 569
Avets resultat -811 736 901 569%
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 48 724 104 49 688 191
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 20 833 23 740
Pagaende nyanldggning Not 13 121 894 0
Summa materiella anliggningstillgangar 48 866 831 49 711 931
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 262 000 262 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 262 000 262 000
Summa anléiggningstillgdngar 49 128 831 49 973 931
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 25 850 0
Ovriga fordringar Not 16 93 565 123 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 525 382 487 604
Summa kortfristiga fordringar 644 797 610 922
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 347 890 3451968
Summa kassa och bank 2 347 890 3 451 968
Summa omsiittningstillgangar 2 992 687 4 062 890
Summa tillgangar 52 121 518
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2677931 2677931

Fond for yttre underhall 700 000 912 621

Summa bundet eget kapital 3377 931 3 590 552

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 952927 5838737

Arets resultat -811 736 901 569

Summa fritt eget kapital 6141 191 6740 306

Summa eget kapital 9519 122 10 330 858
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 40 157 856 40 990 044

Summa langfristiga skulder 40 157 856 40 990 044

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 832 188 832 188

Leverantorsskulder Not 20 523 719 581311

Ovriga skulder Not 21 67 476 62373

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1021 157 1 240 047

Summa kortfristiga skulder 2 444 540 2715919

Summa eget kapital och skulder 52 121 518 54 036 821“,:
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =8l1°356 201 563
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 966 994 966 994

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 155 257 1 868 562
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 797 -127 658

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =271 457 473 739

Kassaflode frian den lopande verksamheten -149 997 2214 643

Investeringsverksamheten

Materiella anlidggningstillgédngar -121 894 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 894 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -832 188 -832 188

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -832 188 -832 188

Arets kassaflode -1 104 078 1382455

Likvidamedel vid arets borjan 3451 968 2 069 513

Likvidamedel vid arets slut 2 347 890 3 451 968

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 &
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

1,4 % av
Byggnader Linjar anskaffningsvirde
Inventarier Linjér 5-10ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

ve
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 7 858 056 7 858 056
Hyror, bostéder 112 750 76 860
Hyror, lokaler 12 800 12 000
Hyror, garage 61892 70 488
Hyror, p-platser 139 474 159 861
Hyror, 6vriga 22900 34 005
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -24 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 656 -966
Summa nettoomséttning 8181616 8210 304

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 17772 23 132
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -8
Ovriga rorelseintikter 37 892 18 615
Forsékringsersittningar 76 495 0
Summa Ovriga rorelseintikter 132 150 41739

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -2 984 745 -987 379
Reparationer -515 657 -769 180
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -199 653 -195 548
Tomtréttsavgild -530 658 -490 668
Forsakringspremier -145 420 -136 446
Kabel- och digital-TV -45 141 -60 194
Aterbiring fran Riksbyggen 13 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 691 0
Serviceavtal -69 062 -74 909
Obligatoriska besiktningar -19 754 -55453
Bevakningskostnader -8 033 -15518
Sné- och halkbekdmpning -37 841 -544
Drift och frbrukning, 6vrigt -109 196 -765
Forbrukningsinventarier -36 627 -62 541
Vatten -334 494 -336 629
Fastighetsel -247 277 -232 719
Uppvirmning =771 845 -796 874
Sophantering och atervinning -167 015 -147 653
Forvaltningsarvode drift -53 486 -101 716
Summa driftskostnader -6 265 695 -4 464 734
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 119 737 -1 048 192
IT-kostnader -33 737 -17 634
Ovwriga riskkostnader -4 106 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 938 -13 338
Ovriga forvaltningskostnader -19 451 -38 025
Kreditupplysningar 0 -2 513
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 740 -25 762
Kontorsmateriel -2774 -3 710
Telefon och porto -15 517 -19947
Konstaterade forluster hyror/avgifter -45 -1 163
Tidskrifter och facklitteratur 0 -451
Medlems- och foreningsavgifter -12 576 -12 576
Bankkostnader -4 782 -1 589
Ovriga externa kostnader -1451 -2 115
Summa &vriga externa kostnader -1 245 855 -1 187 013?
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -106 250 -89513
Sammantriadesarvoden -42 138 -34 650
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga personalkostnader -7 834 -2 600
Sociala kostnader -20 826 -48 310
Summa personalkostnader -180 048 -178 073
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -964 087 -964 087
Avskrivning Markinventarier -2907 -2 907
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -966 994 -966 994?€

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 25152 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 25152 0
Not 9 Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 2374 0
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 23 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2397 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -493 085 -552 525
Ovriga rintekostnader -1374 -1 136
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -494 459 -553 661
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 68 851 861 68 851 861
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 851 861 68 851 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 163 670 -18 199 583
-19 163 670 -18 199 583
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -964 087 -964 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 127 757 -19 163 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 724 104 49 688 191
Varav
Byggnader 48 724 104 49 688 191
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Taxeringsvarden

Bostédder 156 800 000 156 800 000
Smahus 2 604 000 2 604 000
Totalt taxeringsvarde 159 404 000 159 404 000
varav byggnader 92724 000 92 724 000
varav mark 66 680 000 66 680 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 29070 29070
Inventarier och verktyg 48 756 48 756
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 826 77 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -5330 -2 423
Inventarier och verktyg -48 756 -48 756
-54 086 -51 179
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 907 -2 907
-2 907 -2 907
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 236 -5330
Inventarier och verktyg -48 756 -48 756
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 992 -54 086
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 833 23740
Varav
Maskiner och inventarier 20 833 23 740
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Pagaende nyanldaggning
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar, laddbox fér elbil 121 894 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 894 0%
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-06-30 2020-06-30
Andelar i Riksbyggen 262 000 262 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 262 000 262 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 500 0
Kundfordringar 25350 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 850 0
Not 16 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 84 191 88 296
Skattekonto 9374 35178
Summa 6vriga fordringar 93 565 123 474
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 1489 0
Forutbetalda forsékringspremier 80 200 68 782
Forutbetalt forvaltningsarvode 277 813 277 812
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 835 10 693
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 653 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91731 7 650
Forutbetald tomtrittsavgéld 142 662 122 667
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 525 382 487 604
Not 18 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 1032 659 97 036
Transaktionskontor 1315231 3354933
Summa kassa och bank 2 347 890 3 451 968?2
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I Riksbyggen
Rumn fir hela Livtt

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 40 990 044 41 822 232
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -832 188 -832 188
Langfristig skuld vid arets slut 40 157 856 40 990 044

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,90% 2021-08-10 2 583 004 0 64 432 2518572
STADSHYPOTEK 1,07% 2021-09-30 9055 295 0 166916 8888379
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-09-30 7782437 0 133 988 7 648 449
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-12-30 8293 500 0 194 000 8099 500
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-10-30 4979 118 0 113 164 4 865954
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-10-30 9128 878 0 159 688 8969 190
Summa 41 822 232 0 832188 40 990 044

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 832 188 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 328 752 till betalning mellan
2 — 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 36 829 104 forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Lanen loper tillsvidare eller tills slutbetalning skett.

Not 20 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantdrsskulder 467 042 581311
Ej reskontraforda leverantorsskulder 56 677 0
Summa leverantdrsskulder 523 719 581 311
Not 21 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 52311 52311
Mottagna depositioner 10 500 10 500
Skuld sociala avgifter och skatter 5025 0
Clearing -360 -360
Avgifts- och hyresfordringar 0 -78
Summa oOvriga skulder 67 476 62 373,
\
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 49 150 63 982
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 95 055 4936
Upplupna elkostnader 15301 13 893
Upplupna virmekostnader 24 581 21133
Upplupna kostnader for renhallning 13 239 14 217
Upplupna styrelsearvoden 139 823 142 840
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 302 026
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1239 1323
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 682 769 675 697
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1021 157 1 240 047
Not Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 67388 000 67 388 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

20 | ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 5 Org.nr: 716411-2950

Q€



ﬁ Riksbyggen

Rumnfi hele Lirrtt

Styrelsens underskrifter

K odskd 202140813

Ort och datum

A 173 PO W ) W

Stefan Haster

MCW/\ nl"\ ‘-‘Q?\~ advatic.

Hand Axelsson U

7
J’- /’ ]

()0}

“Rasrfus Widlund Rose-Marie Sundstrom

Vir revisionsberittelse har lamnats 2021~ (s~

KPMG AB

— 6—7‘__0 -
p ~

Pontus Ericsson Mats Ahlberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

21 I ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 5 Org.nr: 716411-2950



REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Karlstadshus nr 5, org. nr 716411-2950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlstadshus nr 5 for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal fér féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sd@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
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granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas framtill da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.(;c,



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Karl-
stadshus nr 5 for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 4 oktober 2021

KPMG AB
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Pontus Ericsson

Mats Ahlberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgsra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. ‘

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv4 slag, fSrutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond ot inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen Ipande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen A,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformAaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med In.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsiittsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till § ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till fo1jd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6 265 695 4464 734
Ovriga externa kostnader 1 245 855 1187013
Personalkostnader 180 048 178 073
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 966 994 966 994
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 466 910 553661
Summa kostnader 9125 502 7 350 475

966 994

1892 813,00

6 265 695,00
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anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Fastighetsskdtsel utgift for materialinksp 0 12619
Stéd, utgift for materialinkdp 262 1278
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 9535 18 635
Tradgéardsskotsel extra debiterat 4873 41 464
Rabatt/dterbiring fran RB -13 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete 3691 0
Serviceavtal 69 062 74 909
Inre skotsel/stdd grand 600 0
Inre skotsel/stdd extra 0 9500
Obligatoriska besiktningskostnader 0 55453
Hissbesiktning 19 754 0
Bevakningskostnader 8 033 15518
Sné- och halkbekdmpning 37 841 544
Rep utgift mtrl inkép bostidder 0 1398
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 3263 40 771
Rep utgift mtrl inkop installationer 0 1391
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 0 913
Rep utgift mtrl inkdp markytor 0 33088
Rep bostider utg for kdpta tj 7714 17 268
Rep bostéder utg for képta tj Malning & Tapetsering 19 879 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 913 -2 612
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 36 739 37542
Rep installationer utg for kipta tj 0 29 543
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 43 535 27 800
Rep install utg for képta tj Virme 31057 108 189
Rep install utg for késpta tj Ventilation 15524 32 160
Rep install utg for képta tj El 15 874 22 143
Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon 15 827 25 683
Rep install utg for kopta tj Hissar 17 562 53239
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 11 529 6336
Rep huskropp utg for kopta tj 944 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 0 198 375
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 14072 0
Rep huskropp utg for képta tj Balkonger 5246 54 673
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 21540 29377
Rep garage o p-plats utg for kipta tj 0 8 931
Rep garage utg for kopta tj 0 42974
Vattenskador 252 685 0
Vandalisering 1756 0
UH bostéder utg for mtrl inkop 29 335 0
UH bostéder utg for kdpta tj 5625 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 45000 371 626
UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning 167 798 306 044
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 22 957 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 236 276 46 860
UH installationer utg for képta tj El 37 500 0
UH huskropp utg for kipta tj Fasader 0 262 848
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 125 635 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 2314619 0
Fastighetsel 247277 232719
Fjarrvirme 771 845 796 874
Vatten 334 494 336 629
Sophdamtning 167 015 147 653
Fastighetsforsdkring 145 420 136 446
Tomtrittsavgélder 530 658 490 668
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 45 141 60 194
Extradebiteringar teknisk férvaltning 1094 18 220
Ddés-arvoden, drift 1910 0
Felanmélan/jour 35213 0
Ovriga fastighetskostnader 109 196 765
Fastighetsskatt 199 653 195 548

I RBF Karlstadshus 5 Org.nr: 716411-2950




Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Summa driftkostnader

334 494,00

1244 662,00 247.272,00

771 845,00

167 015,00

515 657,00

2984 745,00
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18 558 0
18 069 62 541
6 265 695 4 464 734

M Sophantering och &tervinning
B uppvarmning
ME

I vatten

M Gvriga kostnader
I underhall

M Reperationer



Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F Ka rl Stad S h u S 5 for RBF Karlstadshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livele
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