Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Stenhammar 1

Foreningens dindamal och firma

1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen
Stenhammar 1.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem
har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Sdrskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Lidkoping.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret fore
maj manads utgang. (Jmf 17 §).
Riikenskapsér

§5
Foreningens rdkenskapsir omfattar tiden 01.01.-
12,31,
Medlemskap

§6

Frdga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om
annat ¢j foljer av 2 kap 1 § bostadsriittslagen.

§7
Medlem fdr inte uteslutas eller uttriida ur freningen,
s4 linge han innehar bostadsritt,

Anmilan om uttrdde ur fSreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnteckning,

Avgifter

§8

For bostadsritten utgéende insats och Arsavgift fast-
stélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av f§reningsstimma,

Fér bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande
av foreningens kostnader fr den lépande verksamhe-
ten, samt for de i 9 § angivna avs4ttningarna. Arsav-
gifierna fordelas efter bostadsritternas insatser och
erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fr virme, varm-
vatten, renhdllning, konsumtionsavgifter eller elek-
trisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikring,

Pantsittningsavgift fir maxiamalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikring,

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9§

Avsdtming for foreningens fastighetsunderhdll skall
goras Arligen, senast frin och med det verksamhetsér
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fSr
foreningens hus. -

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av fSreningen p4 ordinarie stimma for
en mandattid om tvd 4r i taget. Frin forsta ordinarie
stimma efter att dessa stadgar antagits, skall dock
mandattiden for dessa bestimmas s3 att hilften av dem



skall avgd vid foljande ordinarie stimma. Frigan om
vilka som skall avgd frsta gdngen avgdrs genom
lottning. Avgdende ledamot fir omviiljas.

Nir det for statligt bostadsstéd krdvs att kommun
utdvar insyn i bostadsrittsfdreningens verksamhet, kan
detta fullfdljas genom att minst en av
styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen, I stillet for styrelseledamot och suppleant

kan kommunen utse rapportér. Rapportéren skall ta -

del av styrelsens frvaltning och &ger ritt att nirvara
vid fOreningsstimmor, styrelsesammantrdden och
besiktningar.  Vid  styrelsesammantriden  och
foreningsstimmor &ger rapportdren ritt att vécka
forslag och fd sin mening antecknad i protokoll. Av
kommun utsedd ledamot och suppleant behéver inte
vara medlem i foreningen. Kommunal insyn skall
utdvas till dess att fem &r forflutit rdknat frdn den
tidpunkt dd det till foreningen forsta gingen
utbetalades statligt stod.

Med undantag fran forsta stycket géller att under tiden
intill den ordinarie fOreningsstimma som infaller
méirmast efter det slutfinansieringen av fireningens
hus genomforts viljs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestir htgst av fyra ledaméter och tva
ledaméter och en suppleant om styrelsen bestir av fem
ledaméter pd foreningsstimma. Av de Gvriga
representanterna utses en ledamot och en suppleant av
kommun och resterande ledaméter av AB Bostads-
garanti. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i féreningen.

Med undantag fran forsta stycket giller att under tiden
frin och med den ordinarie foreningsstimma som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts viljs samtliga ledamoéter
med undantag av den ledamot som kommunen utser,
av fdreningsstimman,

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetsldn utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfdr nir de vid sammantréidet nir-
varandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for Dbeslutsforhet minsta antalet ledaméter #&r
nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen dirtill utsett.

13 §

‘S-tyrelsch fé: forvalta foreningens egendom genom en

av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behéver
vara medlem i fSreningen, eller genom en fristiende
fyrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordf$rande i styrelsen.

14 §

Utan fSreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen
eller firmatecknare inte avhidnda fOreningens dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock
inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
~angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehdlla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for stillningen vid riken-
skapsdrets utgdng (balansridkning).

att uppritta budget och fastst#lla arsavgifter for det
. kommande rédkenskapséret,

att minst en ging &rligen , innan Arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ¢vriga tillgdngar och i forvaltningsberit-
telsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berdttelse skall
framliggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen
fr det forflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie freningsstimma
tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jimte suppleant utses av ordinartie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits,

Nér det for satligt bostadsstéd krdvs att fireningen
dven har minst en revisor och en suppleant utsedda av
kommun skall dessa arligen utses till dess att fem &r
forflutit rédknat frdn den tidpunkt da det till fSreningen
forsta gingen utbetalades statligt stod. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt
organ att granska fdreningens eckonomi och
rikenskaper.



Revisor aligger:
att verkstilla revision av fdreningens rédkenskaper och
forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma
framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om &ret vid
tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stimma halls di styrelsen finner skil till det och
skall av styrelsen utlysas di detta fbr uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
till foreningens medlemmar skall ske genom anslag &
14mpliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse
till stimma skall tydligt ange de #4renden, som skall
forekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fdre stimma
och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fire extra stimma.

18 §

Medlem som onskar fA ett drende behandlat vid
stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen
till stimman.

19 §
P4 ordinarie fSreningsstimma skall fdrekomma
foljande drenden:

a. Upprittande av forteckning &ver nérvarande
medlemmar.
Val av ordf$rande vid stimman.
Val av justeringsmin.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
Foredragning av styrelsens drsredovisning.
Féredragning av revisorernas beréttelse.
Faststillande av resultat- och balansrékning.
Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
Friga om anvindande av uppkommen vinst eller
tdckande av forlust.
Friga om arvoden, .
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisor och suppleant,

. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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PA extra stimma skall forekomma endast de drenden,
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

20 §

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningensstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad 4r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostritt genom be-
fullmaktigat ombud som antignen skall vara medlem i
foreningen, #kta make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta fér mer &n en
annan ristberéttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte
nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra frigor den mening giller som bitrdds av
ordfrande.

De fall - bland annat friga om #4ndring av dessa
stadgar - dir sirskild rdstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 23-25 §§ i
bostadsrittslagen.

Beslut rorande stadgeindring under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller efter det slut-
finansieringen av freningens hus genomforts, maste
godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och Svergéng av bostadsrétt

22§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas
4t medlem i foreningen. Uppltelschandlingen skall
ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser
#ndamélet med upplételsen samt det belopp som skall
betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadriitt dvergtt till ny innehavare, fir denne
uttva bostadsriitten endast om han 4r eller antas till
medlem i fdreningen.



En juridisk person som 4r medlem i foreningen far. .-
inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom' e,

overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre Ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av

bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far

vigras intrdde i foreningen, fSrvarvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas p
offentlig auktion for dédsboets rdkning.

24 §

Den som en bostadsratt ¢vergétt till fir inte vigras
intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna #dr uppfyllda och foreningen skahgen bﬁr
godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till
en bostadsldgenhet far vigras intrdde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsdttningarna
for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsriitt Svergatt till bostadsrittshavarens
make far maken végras intride i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen  sirskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma
giller ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgatt till nidgon annan nirstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

IfrAga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadriétten
avser bostadldgenhet av sddana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt ¢vergitt genom bodelning, ;
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innchavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att nagon, som inte fir vigras
intride i foreningen, forvirat bostadritten och sokt
medlemskap. Jakttas inte tid som angettts i
anmaningen, far bostadsritten sdljas pd offentlig
auktion for forvdrvarens rakning.

2§

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprdttas skriftligen och skrivas under av séljaren och

koparen..I avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen

~avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall

gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten

.+ tidigast-efter tva &r frn upplatelsen. Avsdgelse skall

goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen
vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frdn avsigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

AVSCE SHENE e = ey 28§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det
inre halla ligenheten jimte tillhorande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, om sddan ingdr i
upplatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens védggar, golv
och tak; inredning i kok, badrum och Ovriga
utrymmen i lagenheten; glas och bagar i ligenhetens
yiter- och'innanfonster; ligenhetens ytter- och inner-
dorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
méalning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar
och inte heller for annat underhdll 4n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for aviopp, virme, gas, elekricitet,
vatten, rokgingar och ventialation som foreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand-, el- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérds-
loshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushdll eller som gistar honom eller ndgon nigon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rdkning. Ifriga om brandskada som
bostadsritishavaren sjilv inte vallat géller vad som nu
sagts . endast . .om. bostadsrattshavaren brustit 1 den
omsorg ach tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att delta i de
gemensamma anldggningarnas skotsel och drift i den
omfattning styrelsen beslutar.

Bostadsrittsinnehavare #4r skyldig att i samradd med
bostadsrittsinnehavare i samma parhus skota



gemensamma gingytor, carports mfart, “Wm3 o

belysning mm.

Bostadsrittsinnehavare #4r skyldig att ansvara for
skotsel och underhall av i stycken ovan nimnda delar
samt till bostadsrittens n#rliggande mark enligt av
styrelsen uppréttad karta.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte géra négon vascnthg

fdrdndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen. -

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvénder
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall ritta sig efter de sérskilda regler som fdreningen
i Overensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ¢ver
att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28
§ tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller
med skil kan misstinkas vara behiiftat med ohyra féar
inte fras in i ligenheten.

31§

Foretriidare for bostadsrdttsfdreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille
att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata lagenhet i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till
upplitelsen. S&dant tillstind skall limnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil fr upp-
latelsen och fdreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid
och forenas med villkor,

33 §
1 rall du 1a

Bostadsréttshavaren far inte anvanda Iﬂgenheten for
nigot annat 4ndamal 4n det avsedda. Foreningen fér
dock endast dberopa avvikelse som #4r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

34 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan ‘medftra mem-fot
foreningen eller annan medlem i foreningen.

35§

! ‘"'Nytuanderﬂttcn ul.l en ligenhet som innechas med

bostadsritt och som tilltritts #r fOrverkad och
foreningen siledes beriittigad att siga upp bostads-
rétten till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
. honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller

=" om “bostadsrétishavaren drojer med att betala

irsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstind uppliter l4genheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
Nyruppldtits till 1:andra hand, genom vardsloshet &r
* véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som Ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad
som- enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nimnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

=

om-bostadsréittshavaren inte fullgér annan honom
évilande skyldighet och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbres,

o

om légenheten helt eller till visentlig del anvinds
for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verk-
samhet, vilken utgtr eller i vilken till inte
ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella fbrbmdelser mot ersittning.

som enirgd }

Nyttjanderitten 4r inte fbrverkad om det som ligger
bostadsréittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhillande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
drdjsm&l
i i Dusla Tditsildy dlicl

vkl lu S ¥ hda ke



I friga om en bostadsligenhet fir uppsigning pi las mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas in-

grund av forhillande som avses i firsta stycket 2 inte satser.

heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillségelse

utan drdjsmal ansdker om tillftind till upplételsen och 37§

f2r anstkan beviljad. Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksam-
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till lt:ll;ta:shsoml:tadgas 1 bostadsréttslagen och andra
avilyttning, har foreningen ritt till ersittning for 82 ‘agar.

skada.

Ovriga bestiimmelser

36§

Vid foreningens uppldsning skall frfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgdngar skall firde-

Undertecknande styrelseledaméter intygar héirmed att fdljande stadgar blivit antagna av fireningens
medlemmar pé ordinarie stimma den 8 mars 1995 och extra fireningsstimma den 24 april 1995.
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