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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Skihouse 303 i Salen med organisationsnummer 769639-8101, som har sitt
sate | Gavie kommun och som registrerades 2021-04-14, har till sitt &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Bostadsratt dr den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Juridisk person kan vara medlem. Foreningen har for avsikt att bedriva
verksamheten som akta bostadsrattsférening. Skatteverket kan dock ha synpunkter pa féreningar som
bedriver uthyrningsverksamhet i viss omfattning, och kan bli féremal fér andring till oékta
bostadsréattsforening.

Pa fastigheten finns det en byggnad uppférd i 2 plan med 7 st bostadsldgenheter. Total bostadsyta
571 kvm. Det finns inga hyresgéster pa fastigheten.

Den slutliga anskaffningskostnaden ska faststallas p& exira féreningsstamma.
Berdknad tidpunkt fér féreningens tilltrade och upplatelse 2021-12-01.
Siljaren garanterar insatser och avgifter pa lagenheter om inte &r salda.

Bolaget Skihouse 303 AB, har ett uthyrningsavtal for uthyrning av lagenheterna. Detta avtal &r
uppsagt och géller till den 30 april 2022. Bostadsréattshavarna far efter detta datum teckna egna avtal
med Skistar fér uthyrning av respektive lagenhet.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig pa kostnader for foreningens fastighetsforvarv
avseende; kdpeskilling for aktier, kbpeskilling for fastigheten, lagfartskostnad, pantbrevskostnad,
kostnad for intygsgivning, kostnad for besiktning, kostnad fér ekonomisk plan etc.

Beraknmg av foremngens kapitalkostnad, kostnad fér ekonomisk férvaltning och fastighetsforsakring
grundar sig pa erhalina offerter. Kostnad for snéskottning &r schablonberéknad. Ovriga driftskostnader
ar séljarens faktiska kostnader.

Bostadsrattsféreningen erhaller av séljaren 70.000 kr pa tilltradesdagen som kassa. Detta belopp
ingdr inte i féreningens anskaffningskostnad. Beloppet utbetalas separat fran séljaren till féreningen.

Bostadsréattsféreningen avser att forvarva fastigheten Vastra Sélen 5:570 genom kdp av samtliga
aktier i Bolaget Skihouse 303 AB med organisationsnummer 5§59069-3981. Hérefter kommer
féreningen att forvérva fastigheten av Bolaget, varefter Bolaget likvideras. Férvéarvet av fastigheten
sker till underpris med stdd av inkomstskattelagen 23 kap RA2003 ref 61 samt Regeringsréttens dom i
mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

| samband med férvarvet av fastigheten genom kop av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna férlust motsvaras av en uppskrivning da fastighetens vérde skrivs
upp samtidigt som vérdet pa aktierna skrivs ned, &r av redovisningsmassig natur och har ingen
paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital.

Daremot kommer inte foreningen att kunna tillgodorakna sig det uppskrivna beloppet som
skatteméssigt omkostnadsbelopp. Detta medfér i det hypotetiska fallet, att om féreningen skulle
vidareftrsélja fastigheten att képeskillingen skulle i sin helhet bli féremal fir beskattning.

| sammanhanget erinras dock att bostadsréttsforeningens syfte &r att upplata bostadsrétt pa
obegrénsad tid, vilket innebér att en vidareférséljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i de
fall féreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Skattemassigt fastighetsvarde beraknas fill 10.114.312 kr.

5.3(14)



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:
Tomtareal:

Antal ligenheter:
Bostadsyta:
Byggnadsar:

Antal vaningar:
Grund:

Stomme:

Bjdlklag:
Fasadbekladnad:
Fonster:

Yttertak:

Ventilation:
Brandlarm:
Uppvarmning:
Vatten:

Avlopp:

Férrad/Skid och vallabod

Grund:
Stomme:
Fasad:

Yttertak:

3. GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Malung-Sélen Vastra Sélen 5:570
Josmyrslingan 2-14, 780 67 Salen
2.383 kvm (frikopt)

7 st

571 kvm

2017

2-plan

Torpargrund med grundbalkar av betong
Tra

Tra

Tré

Treglas

Betongtegel

FTX med lagenhetsplacerade aggregat
Centralt brandlarm kopplat till SOS
Fjarrvarme, Radiatorer

Kommunait

Kommunalt

Gjuten platta
Tra
Tra

Betongtegel

Fristdende byggnad med lagenhetsférrad, skid -och vallabod.
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GEMENSAMMA ANORDNINGAR PA TOMTMARK

Det finns 11 st parkeringsplatser att nyttja av féreningens medlemmar och hyresgéster. Grillplats.

5, FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Avstyckning 2011-01-18

6. PLANER OCH BESTAMMELSER

Detaljplan 2004-06-21
Skidtorg vid lift 303
Registreringsdatum 2005-04-19

Delomrade for andra anm: Upphévande av
strandskydd se

7. ANDEL | SAMFALLIGHET OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Fastigheten har ingen andel i samféllighet eller gemensamhetsanlaggning.

8. SERVITUT

Fastigheten har inga servitut.

9. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Hall / Passage

Golv: Klinker / Forbo Flotex Plank, antiqgue wood
Vagg: Malad vav

Tak: Vitmalat

Ovrigt: Torkskap / Dimring av av takbelysning
Sovrum

Golv: Forbo Flotex Plank, antique wood
Vigg: Malad vav

Tak: Vitmalat

Bastu

Golv: Klinker

Vagg: Tra

Tak: Tréa

Ovrigt: Elaggregat
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Kok

Golv: Forbo Flotex Pank, antique wood

Vagg: Malad vav

Tak: Vitmalat

Vitvaror: Spishall, flakt, inbyggd ugn, inbyggd mikro, diskmaskin och kyl/frysskap
Ovrigt: Dimmer {ill takbelysning

Badrum

Gaolv: Klinker

Vagg: Kakel

Tak: Vitmalat

Ovrigt: Tvattstall, badrumsspegel, we-stol och dusch.
Ovrigt:

Garderober: | sovrummen finns garderober for kladforvaring.
Tvéattutrustning: . | badrummen finns tvattmaskin och torktumlare.

10. FORSAKRING

Foreningen avser att halla fastigheten fullvardeférsakrad och med styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrattstillagg fér féreningens medlemmar.

11. UTFORDA BESIKTNINGAR

Overlatelsebesiktning: Utford av Anticimex 2021-09-21.

Not: De anmérkningar som finns noterade i besiktningsprotokollet tgérdas och bekostas av saljaren
och ska vara atgardade fére féreningens tiliiradesdag.

Energideklaration: 2021-10-18

12. UNDERHALLSBEHOV

Byggnaden ar uppférd 2017, varfér nagot stérre underhalisbehov ej foreligger, forutom I6pande
underhall ar 1-11.

13, TAXERINGSVARDE

Taxeringsenhet 320 — Hyreshusenhet for bostéder. Taxeringen genomford 2019.

Markvérde 1.118.000 kr
Byggnadsvérde 7.000.000 kr
Summa taxeringsvérde 8.118.000 kr
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14. BERAKNAD KOSTNAD FOR Fé‘)R;NlNGENs FASTIGHETSFORVARV

Preliminar kopeskilling for fastigheten 10.114.312 kr
Prelimindr kdpeskilling for aktier 24.796.148 kr
Lagfartskostnad 162.540 kr
Pantbrevskostnad 0 kr
Kostnad Intygsgivare 45.000 kr
Konsultkostnader ekonomisk plan etc 285.000 kr
Summa berdknade anskaffningskostnader 35.393.000 kr

15. FINANSIERINGSPLAN

Medlemsinsatser 30.825.000 kr
Fastighetslan 4.568.000 kr
Summa finansiering 35.393.000 kr

16. BERAKNING AV FORENIGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Foreningens rantekostnad har beraknats med en snittranta om 2,25%. Rak amortering 1% av
skuldbeloppet per ar. Pantbrev med basta ratt som sékerhet i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Bottenlan 4.568.000 kr Ej faststalld 2,25% 102.780 kr
Rantekostnad 102.780 kr
Amortering 45.680 kr
Summa kapitalkostnad 148.460 kr

Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar

foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan. Underlaget fér avskrivningar grunda sig pé en schablonberdkning om 80% av den totala
anskaffningskostnaden 28.314.400 kr. Avskrivningsmetod K3.

Underlag for avskrivhing 28.314.400 kr
Avskrivningsbelopp ar 1 283.144 kr
Arsavgift

Féreningen tar inte ut arsavgift fér att tcka kostnader hanforliga till avskrivningar. Arsavgiften kommer
att técka féreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor, amortering och avséttning till fonder.
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Driftskostnader

El 96.000 kr
Varme 68.000 kr
Vatten 43.000 kr
Sophdmtning 12.000 kr
Forsakring 11.000 kr
Brandlarm 4,500 kr
Sndskottning 40.000 kr
Ekonomisk férvaltning 25.000 kr
Summa driftskostnader 299,500 kr

Fastighetsskatt/fastighetsavagift

Enligt nuvarande skatteregler dr smahus, bostadshyreshus och &garlagenheter nybyggda 2012 eller
senare alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt virdear 2012 eller senare r befriade fran
fastighetsskatt/fastighetsavgift de férsta 15 aren.

Summa fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 kr

Fondavséttning

Avséttning yttre fond 18.000 kr
Avsattning dispositionsfond 5.115 kr
Summa avsattning till fonder 23.115 kr

Not: Avsittning yttre fond

Inom féreningen ska det bildas en yitre fond fér underhall och en dispositionsfond. Avséttning till den
yttre fonden ska ske i enlighet med underhallsplanen. De Gverskott som kan uppsta for foreningens
verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Till dess att underhallsplan tagits fram, sker en
avséttning till den yttre fonden med minst 30 kr per kvm.

Summa kapitalkostnad, driftskostnad, avsittning fonder 471.075 kr

17. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift 571 kvm x 825 kr per kvm 471.075 kr

Summa intékter 471.075 kr
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18. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 61.984 kr
Medlemsinsats per kvm i snitt 53.984 kr
Fastighetslan per kvm 8.000 kr
Ranta per kvm 180 kr
Amortering per kvm 80 kr
Avskrivning per kvm 496 Kkr
Kassaflode per kvm fore amortering 120 kr
Kassafldéde per kvm efter amortering 40 kr
Driftskostnader per kvm 523 kr
Avséttning yttre fond per kvm 32 kr
Dispositionsfond per kvm 9 kr
Arsavgift per kvm 825 kr
Medlemsinsats | % 87%
Fastighetslan i % 13%
19. LAGENHETSFORTECKNING

Altan/
Lghnr Stl Yta Andel Insats Insats/kvm __ Avgift/man__Balkong
303:2 3 rok 85 kvm 14,89 4.675.000 55.000 5.844 Altan
303:4 2 rok 57 kvm 9,98 3.135.000 55.000 3.919 Altan
303:6 2 rok 57 kvm 9,98 3.135.000 55.000 3.919 Altan
303:8 3 rok 85 kvm 14,89 4.675.000 55.000 5.844 Altan
303:10 5 rok 145 kvm 25,39 7.395.000 51.000 9.969 Balkong |
303:12 2 rok 57 kvm 9,08 3.135.000 55.000 3.919 Balkong
303:14 3rok 85 kvin 14,89 4.675.000 55.000 5.844 Balkong
Summa 571 kvm 100,00 30.825.000

20. UPPMATNING AV YTA

L&agenheternas yta ar uppmatt pa ritning.

21. KOSTNAD FOR HEMFORSAKRING OCH ANTAL BADDAR

Lagenhet 57 kvm: 200 kr per manad. 6 baddar.
Lagenhet 85 kvm: 300 kr per manad. 8 baddar.
Ligenhet 145 kvm: 500 kr per manad. 14 baddar.

Kostnad for hemforsakring 4r schablonberaknad.
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27. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de som ovan redovisade utgar icke — vare sig av regelbundna eller av sérskilt

beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sédana forandringar i kostnadslaget som bér krava
héjningar av arsavgiften for att inte féreningens ekonomi ska dventyras.

-Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla idgenheten jémte tifth6rande utrymmen
i gott skick.

-Bostadsréttshavaren betalar kostnad fér hemforsékring.

De i den ekonomiska planen ldmnade uppgifter angdende beréknade kostnader och intékter m.m
hénfors sig vid denna tidpunkt kdnda férutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vad som framgar vid foreningens uppldsning eller
likvidation.

s.14(14)



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ckonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Skihouse 303 i Sélen, organisationsnummer
769639-8101, fir hiirmed ge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en berdknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgédngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for bedémning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvindigt for var
beddomning att besdka fastigheten.,

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréitslagen dr uppfyllda,

I planen, som #r daterad 2021-11-09, gjorda beréikningar r vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar, Ligenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgitter med
hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholim, 2021-11-26

~” Anders Uby
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Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att wiféirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga

Aktiedverlatelseavtal 1 koncept

Bankoffert, Handelsbanken, 2021-07-07

Ekonomisk plan

Fastighetskarta

Kopeavtal fastighet i koncept

Képebrev i koncept

Nybyggnadskartor, 2021-09-02

Offert ekonomisk forvaltning, Forvaltnings AB Castor, 2021-06-21
Registreringsbevis, 2021-11-01

Ritningar

Situationsplan

Stadgar registrerade 2021-04-14

Utdrag ur Fastighetsregistret, 2021-02-28

Garanti osélda ligenheter, Karlsarvet Capital AB, 2021-11-06
Overlatelsebesiktning, Anticimex, 2021-09-21



