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769629-2296
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Viken 3, 769629-2296 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades i december 2014. Féreningen forvarvade aktierna i Viken bostad i Vaxjé AB.

Bolagets enda tillgéng var fastigheten Vaxjo Viken 3.
Foreningen forvarvade fastigheten genom en interntransaktion vid tilltrédet 2015-04-30. Bolaget har

likviderats under 2016.
| anskaffningsvéardet ingick en avséttning till underhallsfond pa 3 750 000 kr.

Fastigheten bestér av 2 byggnader, innehallande 15 st lagenheter varav 1 &r hyresratter och
resterande 14 ar bostadsréttslagenheter. Total boyta &r 1440 kvm. | fastigheten finns dven en lokal pa
150 kvm.

Avgiften per kvadratmeter fér bostadsratterna ar 679 kr, (679 kr).
Skulden per kvadratmeter ar 8 514 kr.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 4 mars 2020.
Under aret har styrelsen haft 3 protokollférda méten.

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Helena Hoégberg

Liselotte Magnusson

Christian Snécke

Véisentliga hdndelser under och efter rikenskapséaret

Under aret har foreningen bytt stammar pa tva av Igh.

Totalt ar det sex Igh som det &r bytt stam péa sedan féreningen tog dver.

Resterande byttes 1987.

Kommande ar 2021 ska det utforas relining av kallaren i A-huset samt méaining och plattsattning.
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Brf Viken 3
769620-2296
Eget kapital
inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid éarets boérjan 20 594 000 588 302 -27 584 -148 517
Disposition enligt stammobeslut 86 053 62 464 148 517
Arets resultat -310 252
20 594 000 674 355 34 880 =310 252
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 34 880
arets resultat -310 252
Totalt -275 372
disponeras for
ianspraktagande av underhallsfond -450 000
avsattning till underhallsfond 87 774
balanseras i ny rakning 86 854
Summa -275 372

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Ovriga intékter 2028 2 548

Hyresintakter 1165 424 1190 116

Summa rorelseintikter 1167 452 1192 664

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 088 915 -657 377

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 751 -242 787

Summa rorelsekostnader -1 328 666 -900 164

Rorelseresultat -161 214 292 500

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2 983 693

Réntekostnader och liknande resultatposter -152 021 -144 676

Summa finansiella poster -149 038 -143 983

Resultat efter finansiella poster -310 252 148 517

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -310 252 148 517

Skatter

Arets resultat -310 252 148 517




Brf Viken 3 4(8)
769629-2296

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 33 262 190 33 486 758
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 15183
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 262 190 33 501 941
Summa anldggningstillgdngar 33 262 190 33 501 941
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 853 23 585
Ovriga fordringar 35 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 801 27 507
Summa Kortfristiga fordringar 45 689 51126
Kassa och bank

Kassa och bank 1520 332 2 267 569
Summa kassa och bank 1520 332 2 267 569
Summa omséttningstiligangar 1566 021 2 318 695

SUMMA TILLGANGAR 34 828 211 35 820 636
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 594 000 20 594 000
Underhallsfond 674 355 588 302
Summa bundet eget kapital 21 268 355 21182 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 880 -27 584
Arets resultat -310 252 148 517
Summa fritt eget kapital -275 372 120 933
Summa eget kapital 20 992 983 21303 235
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 13 362 500 14 095 250
Summa langfristiga skulder 13 362 500 14 095 250
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 50 916 715672
Skatteskulder 52 001 25195
Ovriga skulder till kreditinstitut 175 000 175 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 194 811 150 384
Summa kortfristiga skulder 472728 422 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 828 211 35 820 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
f_\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: .

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 24 954 30 503
Vérme 124 330 125 379
Vatten och avlopp 57 677 56 497
Snéhantering 6713 20 561
Stédning och renhallning 76 331 77 289
Rep och underhall fastigheter 618 211 175 336
Kabel-TV 22 280 21890
Fastighetsforsakring 15 211 12 219
Fastighetsskatt 26 575 25195
Fastighetsskotsel och forvaltning 42 480 38 752
Utemiljo 26 494 25475
Redovisningstjanster 29 570 26 813
Konsultarvoden 1125 4275
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga kostnader 8 964 9193
1088 915 657 377
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Not 3 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 536 000 34 536 000

34 536 000 34 536 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 049 242 -824 674
-Arets avskrivning enligt plan -224 568 -224 568

-1 273 810 -1 049 242
Redovisat vérde vid arets slut 33 262 190 33 486 758
Taxeringsvarde byggnader 9 080 000 9 080 000
Taxeringsvarde mark 4 934 000 4 934 000

14 014 000 14 014 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 91 095 91 095
Vid arets slut 91 095 91 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 912 -57 693
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 183 -18 219
Vid arets slut -91 095 -75 912
Redovisat vérde vid arets slut 0 15 183
Not 5 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 175 000 175 000
Forfallotidpunkt, inom 1 - 5 ar fran balansdagen 700 000 700 000
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen 12 662 500 13 395 250

13 537 500 14 270 250
Langivare Belopp Riénta 201231 Bundet till
Stadshypotek 7 950 000 0,85% 2021-04-30
Stadshypotek 4 587 500 1,26% 2025-04-30
Stadshypotek 1 000 000 1,25% 2025-01-30

13 537 500 ‘

I samband med villkors&ndring pa ett av lanen gjordes en extra amortering med 557 750 kr.
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Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 207 000 15 207 000
Summa stillda sdkerheter 15 207 000 15 207 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Vaxj6 den é@pZ//OZIOK

iselgtte Magnusson

Helena Hogberg :

Min revisionsberattelse har lamnats den [+ /Z 2024

€ e e

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Viken 3
Org.nr. 769629-2296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viken 3 for &r
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viken 3 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Vixj6 den 17 februari 2021

Crah 4

Patrik Hansén

—

Auktoriserad revisor
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