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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvisljungeby 2:286, som registrerades hos Bolagsverket 2020-06-08, har
till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller fokal.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate | Géteborgs kommun, Véstra Gétalands 1an.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsratt &r den ratt | foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen avser alt lata uppfora 2 st flerbostadshus innehallande totalt 15
bostadsréattsldgenheter med tillhérande p-platser samt 2 hkp pa fastigheten Goteborg Kvisljungeby 2:286 for
bostadsréttsféreningens rakning. Den totala bostadsarean uppgar till 946 m2.

Upplatelse av bostadsrétlerna kommer att ske da féreningen har intygsgiven ekonomisk plan
registrerad och slutlig kostnad ar kénd.

Féreningens |&n berdknas bli ptacerat enligt offert fran Swedbank, org.nr 5020177753
med en medelrdnta 1,6 % Inklusive rantemarginal.
Rak amorteringsplan med arlig amortering pa 126 133 kr. Amorteringstid ca 90 &r.

Byggnationen utf6rs at féreningen med Bjérké Bygg Jonas Selén AB, org.nr 55665867479, som
totalentreprendr. Foretaget férbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Kvisljungeby 2:286

fram till och med faststallt vardear.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppagifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvary pa erlagd/avtalad képeskilling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2021.

Brf Kvisljungeby 2:286, org.nr 769638-7781, férvarvar samtliga aktier i Kvisljungeby 2:286 AB i Torslanda,
org.nr 5592786288, som vid tidpunkten for férvarvet &r gare av fastigheten,

Séljare av Kvisljungeby 2:286 AB i Torslanda &r Jonas Selén Fastighets AB, org.nr 559175-3628,
Féreningen saljer aktierna i Kvisljungeby 2:286 AB for en snabbavveckling av bolaget.

Affdren ger upphov till en jatent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

Jonas Selén Fastighets AB, org.nr 5591753628, garanterar att forvarva e upplatna [dgenheter.

Den Ekonomiska planen &r berdknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 392 096 kr per ar fér
fastighetens byggnad.

Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad med styreiseansvarsforsékring vid tilitradet.



B. NYCKELTAL &r 1, beriknat per m* BOA

Anskaffningskostnad, ca 57 539 kr
Totalt genomsnittlig insats, ca 45 539 kr
Lan 12 000 kr
Arsavgift (exkl kall- och varmvatten) 650 kr
Arsavgift for kall- och varmvatten, debiteras efter verklig forbrukning, inkl moms 50 kr
Driftskostnad per kvm BOA (exkl kall- och varmvatten), ca 264 kr
Driftskostnad per kvm BOA for kall- och varmvatten 50 kr
Kassaflode (exkl likviditetsreserv), ca 71 kr
Avséttning underhallsfond 40 kr
Fondavséttning samt amortering (sparande), ca 173 Kr/lkvm

Individuella abonnemang

Bredband/ IP-telefoni/ TV per lgh/man 230-250 kr
Hushallsel per igh/man, ca 400-450 kr

Ovanstaende uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggnadens utformning:

Antal |agenheter:
Total toemtareal:

Bostadsarea:

Byggnadsar:
Upplatelseform:

Beraknal taxeringsvarde:

Vérdear;
Gaéllande detaljplan:

Bygglov/Starthesked:
Slutbesiktning:

Planerat upplatelsedatum:

Berdknat tilitrddesdatum:

Servitut/Ledningsratt

Gemensamhetsanl&ggning

Goteborg Kvisljungeby 2:286 — lantméteriférrattning pagar

Brygghusvagen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16
423 55 Torslanda

2 flerbostadshus bestaende av bottenplan, plan 1 och plan 2,
innehallande 8 resp 6 bostadslagenheter.
Totalt 15 bostadslagenheter

2485 m?

946 m?
Kontroliméatning av lAgenheternas area har gjorts.

2021-22
Bostadsratt

Mark: 2 602 000 kr
Byggnad: 16 800 000 kr
Totalt 19 402 000 kr

2022

2016-07-08, Akt 1480K-2-5310 Bjtrlanda, detaljplan for bostéder vid
Kronéngen. Laga kraft 2016-08-08.

2020-11-20, BN 2018-008713

Slutsamrad 2 feb 2022
Kontrollbesiktning 7-8 feb 2022 och siuthesikining veckan efter.

S4 snart slutbesked erhallits, i mitten av februari.
v.6-7 2022, dock senast 1 mars 2022

Finns inget angivet.

Andel  Andamal
Goteborg Kvisijungeby GA:7 1 Végar och vandplatser

Goteborg Kvisljungeby GA:49 1 Lekplats
Goteborg Kvisljungeby GA:50 1 Vég
Samféllighet Goteborg Kvisljungeby 5:26 1 Vag
Fastighetsréttsliga atgarder: Avstyckning 2018-08-16 Akf 1480K-18F236

Anl&ggningsatgérd, Fastighetsreglering  2019-10-24 Akt 1480K-018F23

Kortfattad byggnadsbeskrivning

2 flerbostadshus bestaende totalt 15 bostadsligenheter och komplementbyggnad innehallande miljdrum

samt forrad.

Antal vaningar:

Bottenplan samt plan 1 och 2

Grundlaggning: Palning
Stomme Tra/betong
Yitervaggar: Tralgips
Yitertak: Betongpannar
Fasader: Fibercement
Innervaggar: Trélgips
Fonster: Tra! aluminium



Altan, balkong, takterrass:

El och VA-anslutning:
EL-anslutning:

Uppvarmning:

Vattenfdrbrukning:

Ventilation:
Hushallsel:

Kortfattad rumshbeskrivning

Altan {(markplan): tratrall,
Balkong: betong med galvade racken
takterrass: tratrall med galvade racken

Kommunalt el- och VA-anslutning.
Individuelia abonnemang fér hushallsel till resp [dgenhet.

Central uppvérmning med bergvarme.
Varme entréplan: vattenburen golvvadrme
Varme plan 1 och 2: radiatorer.

Foreningen har gemensam vattenméatare med undermétare till resp
bostad. Férbruknings- och abonnemangskostnad regleras efter verklig
forbrukning.

Mekanisk franiuft.

Varje hushall har individuellt abonnemang.
Foreningen har egen métare for virme och gemensam ytterbelysning.

Brf Rvisljungeby 2:286 bestar av tva flerbostadshus innehallande 15 l&genheter samt komplementbyggnad.

Inredning/utrustning
Rum Vaggar Golv Tak Ovrigt
Kapphylia, skap och
Hall Malat Klinker Gips, mélat inredning,
Malat Spishall {induktion), kylskap,
K&k och Stankskydd i frys, alternativt kylffrys i
matplats kakel Triparkett Gips, malat 2:orna, ugn och micro
Dusch, tvattstall,
Gipsplank, badrumsskap med spegel,
Bad/WC Kakel Klinker ytskikishehandiad. fvéttmaskin och torktumiare.
Gipsplank,
Vardagsrum | Malat Tréparkett ytskiktshehandlad
Gipsplank,
Sovrum Malat Traparkett ytskikisbehandiad




D. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/ dispositionsfond ingér med 100 000 kr

SUMMA FORVARVSKOSTNAD (inkl likviditetsreserv)

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av foreningen.

Lan
Insatser

SUMMA FINANSIERING

54 432 000 kr

11 352 000 kr
43 080 000 kr

54 432 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar, skall féreningens |6pande kestnader, inkluderande
amorteringar och avsattning till fonder, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Intakter (inkl moms i férekommande fall)

Arsavgift bostader, gemensam, ar 1 614 900 kr
Arsavgift kall- och varmvatten inkl moms, debiteras efter verklig férorukning 47 300 ke
Summa berdknade intdkter 662 200 kr
Ingaende kassa 100 000 kr
Summa berdknade intakter ink! ingdende kassa 762 200 kr
Lagenhetssammanstélining, 15 lagenheter
Lgh Van Bost- Lgh- Total insats Andels- | Arsawgifs Man- Berdkn Total
nr plan area | beskrivning tal baserat awgift arsavg man.
gemensam pa Kali- och avy
andeltal varmvaiten
cirka 1) 2) 3}
m? (RoK) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
16 1 74 3 ROK 3300000 75813 46 679 3890 3700 4198
14 1 74 3ROK 3 300000 75913 46 679 3800 3700 4198
12 1 74 3 RCK 3300000 75913 46 679 3690 3700 4198
10-1101 2+3 59 2 ROK 2700 000 6.3228 38 879 3240 2950 3486
10-1102 2+3 5% 2 ROK 2700000 6,3228 38879 3240 2 950 3 486
10-1103 2+3 59 2 ROK 2700000 6,3228 38879 3240 2950 3486
10-1104 2+3 59 2 ROK 2700000 6,3228 38 879 3240 2 950 3486
10-1105 2+3 59 2 ROK 2700000 6,3228 38 879 3240 2950 3 486
10-1106 2+3 59 2ROK 2700 000 6,3228 38 879 3 2404 2950 3486
6 1 89 4 ROK 3 590 000 8,8598 54 479 4 540 4 450 4911
8 1 89 4 ROK 3 590 000 8.8598 54 479 4 540 4 450 4911
4-1101 2 48 2 ROK 2 450 000 5,3925 33158 2763 2 400 2 963
4-1102 2 48 2 ROK 2 450 000 5,3925 33 158 2763 2 400 2963
4-1103 2 48 2 ROK 2 450 000 5,3825 33 158 2763 2400 2983
4-1104 2 48 2 ROK 2 450 000 5,3825 33 158 2763 2 400 2963
Summa 9486 43 080 000 100,0000 614900 47 300

1) Arsavgift, baserat pa andelstal, gemensam.

Andelstalen &r en funktion melian 13genhets BOA och lagenhets utrustning.
2) Forbrukningskostnad kali- och varmvatten ingar ej i gemensam &arsavgift. Debiteras efter verklig

forbrukning. Férbrukningskostnad for kall- och varmvatten inkl moms uppskattas til 50 kr/ kvr/ ar.
3) Manadsavgift gemensam inkl berdknad férbrukningskostnad f6r kall- och varmvatten.
4) RoK = Rum och kdk

Anslutning till bredband/ IP-telefoni finns i varje lagenhet

\




G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER, AR 1

Féreningens 1an kommer att bli placerad hos Swedbank, Ockerd med en medelrénta p& 1,6 %

inklusive réntemarginal. Lanen férdelas i rorlig och fast ranta.

Réntekostnad lan 181 133 kr
Avskrivning 392 096 kr
Summa beraknade kapitalkostnader 573 229 kr
Specifikation av lan
Lan? Belopp| Bindnings-|{Réntesats ¥ Rénie-| Amortering ¥ Summa
tid? kostnad

(kr) (%) (kr) {kr) (kr)
Lan 1 3 784 000 3 man 1,2 45 408 42 044 87 452
Lan2 3784 000 3ar 1.7 64 328 42 044 106 372
Lan 3 3784 000 5ar 1,9 71 896 42 045 113 941
Summa 11 352 000 1,6{ 181632 126 133 307 766
1 Sakerhet {or lan &r pantbrev.
2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelining av Ian bli aktuelit.
3 Rantor enligt offert med réntemarginal pa ca 0,43 %-enheter.
4 Rak amorteringsplan med ca 1,11 % amortering per &r. Amorteringstid ca 90 &r.
Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt) Arskostnad
Drift
Fastighetsskétsel ink! teknisk forvaltning (ytire renhdélining, trddgardsskétsel mm) 61 000 kr
Uppvéarmning, bergvarme 40 000 kr
Gemensam elforbrukning 16 000 kr
Soph&mtning 25 000 kr
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning 39 000 kr
Styrelse- och revisionsarvode 30 000 kr
Ovriga kostnader
Gemensam samfillighet Goteborg Kvisljungeby 5,26 10 000 kr
Forsakring 20 000 kr
Summa driftskostnader (ca 254 krim?) 240 000 kr
Uppskattad driftskostnad for kall- och varmvatten inkl moms (regleras efter férbrukning) 47 300 kr
Summa driftskostnader ink! kall- och varmvatten (ca 304 kr/m?) 287 300 kr
Berdknad fastighetsskatt 0 kr
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT 287 300 KR
Ovansltdende driftskostnader &r berdknade efter normalforbrukning.
Férbrukningskostnad kall- och varmvaltten berdknat till 50 ki/kvm inkl moms.
Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre &n det berdknade vérdet.
Individuella abonnemang fér bredband/ {P-telefoni och hushéalise!,
Ovanstaende berékning kan varfera beroende pé ldgenhetsstoriek och vanor.
Enl nuvarande regler &r fastigheten befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststélft vérdedr,
Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 860 529 kr

2



Ovriga finansiella poster

Benamning

Amortering
Avsittning till fastighetsunderhall (40 kr/m?)

Summa beridknade finansiella poster

Arskostnad

126 133 kr
37 840 kr

163 973 kr

QY
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Likviditetsreserv, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for foreningen efter &r 1 204 975 kr

Den Fkonomiska planen beréknas utga fran en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Yiterst beslutar bostadsrattsforeningens styrelse om avgifternas storiek. Kassaflddet och inte redovisad
resultatrakning (bokforingsmissigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i foreningen
bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beréknade f6r att tAcka utgifter
for foreningens l6pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat rénta, skatter, driftskostnader, amortering
samt avséttning till fond.

| en ny bostadsrattsforening kan en rak avskrivning resultera i ett bokforingsméssigt underskott, vitket inte
har nagon paverkan p# foreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska héllbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften,

| den 16-&riga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.

1"
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insals och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styreisen annorlunda baslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach pantsdttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regetbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Férbrukning av kall- och varmvatten debiteras efter verklig forbrukning.

Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsl&get som bor krdva hojningar av
arsavgifien for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad tili det inre halia lagenheten jamte tilthdrande
utrymmen i gott skick,

Vid bostadsréttsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.,

Inflyttning i iagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstaild.
Bostadsrattshavaren erhéller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

Sedan ldgenheterna fardigstélits och dverlAmnats skall bostadsratishavaren halla 1agenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsratishavaren dger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sédana arbeten.

Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning skall fattas av fireningsstdmma.



ViirderingsHuset
L. Bjornsson AB

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614) granskat
den ekonomiska planen fr Bostadsrittsforeningen Kvisljungeby2:286, org nr. 769638-7781, med siite
i Goteborgs kommun, far hirmed avge f6ljande intyg.

Enligt planen finns pa fastigheten 2 stycken flerbostadsbyggnader inrymmande totalt 15 ldgenheter,
avsedda att upplatas med bostadsritt. Uppforande ar 2021-2022. Det har ¢j beddmts nddvandigt for den
ekonomiska planen att bestka fastigheten i samband med denna granskning.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifterna som limnats i planen stdmmer &verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i
dvrigt med forhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar &r
vederhiftiga och framstar som héllbara for oss.

Det dr vr bedomning att husen ligger si ndra varandra att en éndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgingliga for oss &r:

Ekonomisk plan 20211223 Entreprenadkonirakt (ABT06) Fast Pris
Registreringsbevis 20200608 20201111

Stadgar 20211207 Ritningar, bygglovhandlingar 20181214
Bankoffert Swedbank 20201010 Kopekontrakt 20201102
Amorteringsplan, odaterad Skuldebrev 20201102
Fastighetsinformaton InfoTorg 20211123 Lantméteriutdrag 20211201
Taxeringsvirde, berdkning 2022-2024 Virdeutlitande Fastighetsbyran 20211124
Avskrivning, berfikning 20211123 Aktiedvertatelseavtal 20201111

Garanti osélda Egenheter 20201007 Lagenhetssammanstdllning 20211117
Startbesked 20201120 Forsikring LF 20210702

Bygglov, beviljat 20191122 Nybyggnadskarta 20181015

Reg bevis Bjorks Bygg AB 20000302 L#genhetsritningar 20181214

Reg bevis Jonas Selen Fast AB 20181015 Reg bevis Bjirko Bygg ] Selen AB 20201016

P2 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden p# orten, slutlig anskaffningskostnad och
ovanstiende kommentarer kan vi som ett allméint omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar
pé tillforlitliga grunder.

H:TT 2022-01-21 Tomelllla 2022-01-2

Lennart Bj¢ ornsson Bengt-Gﬁran Grenander
VirderingsHuset B-G Grenander

L. Bjoérnsson AB (org.nr. 556824-7471) Consulting AB (org.nr 556770-5065)
Sjotorpsvigen 16 Ullstorp 620

236 34 Hollviken 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.

Bada intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforsakring,



