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HSB Brf Vindrosen i Géteborg Org. Nr. 757200-9038

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Vindrosen i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Vindrosen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Biskopsgarden 55:5, 55:6, 55:7 i Géteborg upplaten med
tomtriitt. Det finns i denna fastighet sammanlagt 140 st ldgenheter och 102 st p-platser.
Foreningen dger ligenhet nr 87 (expeditionen)

Bostadsrittsféreningen har sitt site i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 9 520 kvm.

I fastigheten finns 3 st bostadshus med adresserna Onskevidersgatan 37-47.

Foreningens fastighet &r fullvardesforsikrad i Linsforsékringar.

Foreningens 140 st bostdder fordelar sig enligt foljande:  4stlrok
47st2rok
45st3rok

44st4rok

Arsredovisningen &r upprittat i SEK.
@



0 HSB Brf Vindrosen i Géteborg Org. Nr. 757200-9038
HSB - diir mbjligheterna bor

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Vid rikenskapsaret borjan hdjdes avgifterna med 3% den 2020-07-01 och
uppgér dédrefter i genomsnitt till 676 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 3% den 2021-06-30 och
uppgar dérefter i genomsnitt till 696 kr/m?2. Frimsta anledningen till arets
héjning dr att en omfattande fasadrenovering maste utforas.

Under rddande pandemi har det varit svért att komma in i ligenheterna for att 4tgédrda fel med
ventilationen. Detta har medfort betydliga forseningar i OVK-arbetet.

Samtliga fel i ligenheterna fran OVK-besiktningen &r atgédrdade. Det som kvarstar &r att rensa
ventilationskanalerna for smuts som har samlats under aren samt justera in fliktarna for

korrekt luftflde.

Sopcontainer har hyrts tva ganger under aret, en gang pa varen och en gang pé hosten.
Foreningen fick aterigen avslag pa bygglovet for vara moloker. Detta kommer forsena
Overgdngen fran sopnedkast till moloker. Styrelsen kollar dven pa andra alternativ for att
forbittra sophanteringen.

Precis som tidigare ansvarar Controlla for b6tfillande av felparkerade bilar i omradet.
Observera att detta dven géller framfGr véra entréer. Vill du rapportera en felparkerad bil till
Controlla gors detta pa 031-23 00 00.

For att sitta brandskyddsarbetet i béttre system har det tagits dver av NBPC for samtliga
foreningar i omradet. Ansvaret for att atgirda fel ligger fortfarande kvar pa foreningen.

Under vintern har nya fjirrvarmerdr grévts ned. De kommer kopplas in pa féreningens
varmvattensystem under sommaren.

Nya handikappsparkeringar och elbilsplats som ska delas med BRF
Karlavagnen blev firdigstilld under hosten 2020.

Foreningens cykelrum blev rensade pa skrotcyklar under juni 2021.

Under aret har foljande periodiska underhall gjorts:

Underhallskostnaderna har under aret uppgatt till 1 451 048 kr.

Hissarna ér besiktigade under varen 2021 utan storre fel.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Reparationer pé passersystem och parkeringsplatser.

Krossade fonster till cykelrummen pa Onskevédersgatan 37 — och 39 4r utbytta.

Reparation av hiss.
Tviittat bort grafitti pa fasad.
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Under aret har foljande investeringar gjorts:
Inga direkta investeringar har gjorts under aret.

Foérvintad framtida utveckling:

Arbetet med fjarrvérmerdr fortsétter under hdsten 2021. Vindrosens andel av kostnaden for
projektet forvintas bli 2,1 MSEK.

Ny fasad: féreningens fasad borjar bli i daligt skick. Styrelsen har gétt ihop med brf
Regnbégen for att renovera fasaden till bada féreningar. Arbetet borjar vid Regnbagen nér
byggloven godkinns, sedan fortsitter det vid Vindrosen. Kostnaden for fasadrenoveringen
forvintas bli ca 17,5 MSEK. | denna summa inkluderas 4ven Konsultkostnader for
forberedande arbete utfort av Sustend under verksamhetsaret 20/21.

Foreningen har upphandlat en ny hemsida med portal for att forbéttra
kommunikationsarbetet och underlétta det generella styrelsearbetet. Hemsidan
och portalen kommer utvecklas under hsten 2021.

Moloker: Nytt sophanteringssystem med moloker dr under planering. Projektet &r férsenat
eftersom det andra bygglovet heller inte blev godkénd. Styrelsen hoppas att detta ocksa ska
forbittra foreningens sopsortering.

Tvittmaskiner och torktumlare bytes vid behov.

Energideklaration ska goras sa snart OVK- besiktningen ér godként.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls med postrostning den 12/01 2021. I stimman
rostade 28 medlemmar.

Foreningen hade vid arets bérjan 177 medlemmar och vid érets slut 175 medlemmar.

Under dret har 12 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit.

Ole A. Fjeldsa ordftrande

Jasmin Velagic-Ramadani vice ordférande

Per Vestlund sekreterare

Nonni Lann ledamot (avlidit)

Orhan Solmaz ledamot

Mikael Johansson utsedd av HSB-f6rening

Styrelsen har tyvirr forlorat en god medarbetare da styrelseledamot Nonni
Lann hastigt avlidit i sitt hem i maj 2021. Nonni skulle ha fyllt 82ar i Juli
manad.

[ tur att avgd inom ett ar dr Per Vestlund och Orhan Solmaz.

Detta medfGr att en plats i styrelsen dr vakant infor drsstimman.

Styrelsen har under aret héllit 13 styrelsem&ten och 3 extra sammantriden.

Firmatecknare har varit Ole A. Fjeldsa, Per Vestlund , Nonni Lann och Jasmin Velagic-
Ramadani, tva i forening.

Revisorer har varit Billa Berggren med Christer Lantz som suppleant, valda av foreningen,
samt Borevision en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Ole Fjeldsa och som
suppleant vriga styrelse, vald av stimman.

Valberedning har varit Lena Carlsson och Lisbeth Karlsson, valda av stimman.

Foreningen har i samarbete med brf Barometern, brf Regnbagen och brf Stjiarnbilden anstilld
en gemensam bovird som ersitter tidigare fortroendemanstélining.

Foreningens representant i NBPC:s styrelse har varit Ole Aleksander Larsen Fjeldsd med Per
Westlund som suppleant.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2020/21 2019/20 2018/19 201718 2016/17
Nettoomsiittning 7203 6995 7064 6912 6634
Resultat efter -473 862 320 947 947
finansiella poster
Balansomslutning 19258 19898 20252 19391 19344
Arsavgiftsniva 676 656 656 637 612
for bostdder, kr
per kvm
Underhallsfond 3844 3395 1879 999 0
Soliditet i % 3% 6% -1% -1% -4%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman  Fériindring Belopp vid
drets ingang beslut under dret* drets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 592 628 592 628
Fond for yttre underhéll 3 395 441 448 952 3 844 393
S:a bundet eget kapital 3988 069 0 448 952 4437 021
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 811985 862 376 -448 952 -3 398 561
Arets resultat 862 376 -862 376 -473 190 -473 190
S:a ansamlad vinst -2 949 609 0 -022 142 -3 871 751
S:a eget kapital 1038 460 0 -473 190 565 270

*avsittning till underhéllsfond gors med 1 900 000 kr samt disposition 1 451 048 kr.

@
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ir att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna sa &r det styrelsen som beslutar om avséttning till och disposition ur
underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 398 561
Arets resultat -473 190
-3 871 751

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora -3 871 751
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrékning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 203 247 6 994 721
Ovriga rorelseintakter Not 2 104 346 11 556
Summa rorelseintikter 7 307 593 7 006 277
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 982 692 -4 424 012
l_;nderh&llskostnader Not 4 -1 451 048 -383 640
Ovriga externa kostnader Not 5 -312 255 -286 446
Personalkostnader Not 6 -267 704 -263 579
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -616 929 -603 821
Summa rorelsekostnader -7 630 629 -5 961 498
Roérelseresultat -323 036 1044 779
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 625 476
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -150 779 -182 879
Summa finansiella poster -150 154 -182 403
Arets resultat Not 10 -473 190 862 376

=
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HSB Brf Vindrosen i Géteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 910 763 11 514 584
Inventarier Not 12 58 392 0
10 969 155 11 514 584
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1200 1200
1200 1 200
Summa anldggningstillgdngar 10 970 355 11515784
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3837 0
Ovriga fordringar Not 15 5 140 792 5 248 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1242 351 1 233 365
6 386 980 6 482 000
Kassa och bank 1 900 364 1 900 364
Summa omsattningstillgdngar 8 287 344 8 382 364
Summa tillgdngar 19 257 699 19 898 148

<



HSB Brf Vindrosen i Géteborg

Org Nr: 757200-9038

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 592 628 592 628

Underhallsfond 3 844 393 3 395 441
4 437 021 3988 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 398 561 -3 811 985

Arets resultat -473 190 862 376
-3 871 751 -2 949 609

Summa eget kapital 565 270 1038 460

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 5182 677 17 152 761

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 790 084 270 084

Leverantdrsskulder 773 317 152 786

Skatteskulder 18 036 19 902

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 105 953 233 269

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 822 362 1 030 886
13 509 752 1706 928

Summa skulder 18 692 429 18 859 689

Summa Eget kapital och skulder 19 257 699

19 898 148
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och
férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 80 &r.

Sakerhetsdérrar avskrives enligt en 30-3rig linjar plan.
Elinstallationer och enhtsmétning avkrives enligt en 30-arig linjar plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat éverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (O kr).

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 430 356 6 243 252
Hyror 284 250 270 000
Elintakter 241 941 233 992
Ovriga intakter 246 700 _247 477
7 203 247 6994 721
Not 2 p\rrlna rirelseintakter
Ovriga intakter 104 346 11 556
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 205 936 1 236 053
Reparationer 680 942 599 371
El 470 048 443 685
Uppvarmning 853 852 765 203
Vatten 300 340 268 125
Sophamtning 188 477 179 017
Ovriga avgifter 117 439 117 185
Forvaltningsarvoden 317 858 231 292
Tomtrattsavgald 317 988 317 988
Ovriga driftskostnader 529 811 266 094
4 982 692 4424 012
Not 4 Underhdliskostnader
WS 712 500 0
Byggnad utvandigt 313 048 353 190
Styr och évervakning 425 500 0
Utrustning 0 30 450
1451048 383 640
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 200 060 205 660
Medlemsavagifter 57 618 49 500
Ovriga externa kostnader 54 577 31 286
312 255 286 446
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 000 140 000
Sammantradesersattningar 0 4 482
Revisorsarvode 15 000 15 450
Léner och andra erséttningar 57 867 50 854
Sociala kostnader 54 837 52 793
267 704 263 579
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 616 929 603 821
616 929 603 821
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 625 476
625 476
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 149 959 179 057
Rantekostnader kortfristiga skulder 50 3102
Ovriga finansiella kostnader 770 720
150 779 182879
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -473 190 862 376
Avsattning till underhdlisfond -1 900 000 -1 900 000
Disposition ur underhélisfond 1451 048 383 640
Resultat efter underhallspaverkan -922 142 -653 984
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HSB Brf Vindrosen i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 gnader och mark
Ingdende anskaffningsvdrde 28 142 449 28 142 449
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 142 449 8 142 449
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 627 865 -16 024 044
Arets avskrivningar -603 821 -603 821
Utgdende avskrivningar -17 231 686 -16 627 865
Bokfért varde byggnader 10910 763 11514 584
Markanlaggningar
Bokfért viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 10 910 763 11 514 584
Taxeringsvérde for Biskopsgérden 55:5, 55:6 och 55:7
Byggnad - bostader 57 800 000 57 800 000
57 800 000 57 800 000
Mark - bostdder 25 800 000 25 800 000
25 800 000 25 800 000
Taxeringsvarde totalt 83 600 000 83 600 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 19 723 000 19 723 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 305 403 305 403
Arets investeringar 71 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 376 903 305 403
Ingdende avskrivningar -305 403 -305 403
Arets avskrivningar -13 108 0
Utgdende avskrivningar -318 511 -305 403
Bokfort varde 58 392 0
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 1200 1200
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HSB Brf Vindrosen i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3837 0
3837 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 871 227 4 966 493
Skattekonto 269 180 269 794
Ovrigt 385 12 348
5140 792 5 248 635
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 997 501 866 057
Avrékning NBPC 244 850 367 308
1242351 1233 365
. Not 17 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belo amorterin
*Nordea Hypotek A 39788984223 0,77% 2021-07-30 2 d%% 000 120 000
*Nordea Hypotek A 39788987559 0,77% 2021-08-20 2 830 000 30 000
Nordea Hypotek AB 39798245989 0,80% 2025-11-19 5252 761 70 084
*Nordea Hypotek A 39798266110 0,56% 2021-09-23 4 000 000 0
. *Nordea Hypotek A 39798271734 0,51%  2021-09-23 1 720 000 40 000
*SBAB 19549909 1,36% 2021-08-30 1110 000 40 000
16 972 761 300 084
Nasta drs amortering beréknas uppga till 300 084
*L.an med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 11 490 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 790 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5182677
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 15472 341
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 59 346
Arbetsgivaravgifter 0 49 325
Inre fond 105 953 124 599
105 953 233 269
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 11 851 22 010
Ovriga upplupna kostnader 167 321 385 116
Forutbetalda hyror och avgifter 643 190 623 760
O 822 362 1030 886

Goteborg ?!/ fﬂZOZl
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Jasmin Velagic-Ramadani Mikae[ Johanssan
Orhan Solhaz Per Vestlund

Var revisionsberéttelse har% 1HW - \l(, avgivits betrdffande denna drsredovisning
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Billa Berggren Carina Enkss
Av foreningen vald revlsor BoRevision AB, av HSB lesfﬁrhund utsedd revisor
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Ole Larsen Fjeldsa
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vindrosen i Géteborg, org.nr. 757200-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vindrosen i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vindrosen i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsens ansvar - o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon = panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi framhélla att ordinarie foreningsstamma for verksamhetsaret 2019/2020 inte hdlls i stadgeenlig tid.
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Carina Eriksson Billa Berggren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Vindrosen i Géteborg Org. Nr. 757200-9038

Bilaga till forvaltningsberattelse

MAL OCH VISIONER

Var malsittning &r fortsatt att med rimliga avgifter kunna erbjuda ett boende med hég kvalitet,

bade nir det géller fastighetens yttre och inre standard. Detta ska dven goras i en god
gemenskap mellan alla medlemmar.

DET GODA BOENDET
VB fritid 2020-2021

Féreningen har utsett Anette Lind till fritidsombud som tillsammans med representanter fran
resterande dgarforeningar till NBPC och samordnare tréiffas for att organisera
fritidsverksamheten.

Foljande ombud &r utsedda av féreningarna:

Anette Lind Vindrosen
Gunilla Wallgren Stirnbilden
Maj-Lis Nilsson Karlavagnen
Selma Franzen Regnbagen
Sirkku Panula Torviggen
Ingela Ortkvist Soluret
Gunilla Larsson Barometern
Ing-Britt Klarin NBPC

For att forhindra smittspridning under radande coronapandemi har inte fritidsverksamheten
héllt igdng sin verksambhet.



0 HSB Brf Vindrosen i G6teborg Org. Nr. 757200-9038

HSB - diir méjligheterna bor

TRIVSEL OCH MILJO
Bevattning av blommorna och skotsel av utomhusmiljon har skotts av NBPC.

Efter att fjarrvdirmerdren grivdes ned har marken aterstillts och nya tridd och andra vixter har
planterats.

Vi har fortfarande vildigt stora problem med nedskrépning i vdara gemensamma utrymmen.
Det rér sig om olika sorters skrdp som stills i vrar i de gemensamma utrymmena som vi maste
ta hand om. Sérskilt illa &r att mycket av skrépet stélls i vidgen for nodutgangar. Néar vi hade
container pa plats i varas fylldes en stor del av containern med skridp som styrelsen tagit hand
om under det gdngna halvaret. Detta ar inte acceptabelt och inte styrelsens uppgift.

Kostnaden for sophanteringen fortsétter vara onormalt hog. Detta beror pa att vi betalar for
vikt, inte volym och manga ar viéldigt déliga pa att sortera sina sopor. Styrelsen hoppas att
byte fran sopnedkast till moloker ska forbittra detta.

Styrelsen far fortfarande klagomal pa stddningen i tvittstugorna, klagomalen beror till stor del
pa att boende inte stédar upp efter sig.

KOMMUNIKATION

Foreningens bovird Johannes har besokstid médndag till torsdag 14:00-16:00 och telefontid
mandag till fredag 08:00-16:30. Bovirdens expedition ligger vid NBPCs lokaler vid
Onskevidersgatan 49.

Vill man komma i kontakt med styrelsen pa annat sitt kan man frimst géra detta genom var
e-postadress styrelsen@yvindrosen.com

NABO-tjdnst for boendesociala fragor
NABO for var forening dr Patrik Nordlund vid HSB Goteborg.



