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A. Allmanna forutsattningar

Foreningens firma dr HSB Bostadsréttsférening Brotorp i Sundbyberg.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 07-10-01 och #r ansluten till HSB Stockholm
Foreningen dr den andra av totalt tva, som HSB uppfor i omradet.

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Medlem i féreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistndmnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel 4 500 kr.

Uppforandet av 3 byggnader innchéllande sammanlagt 94 bostadslidgenheter
paborjades 14-08

Upplatelse av bostadsriitterna berdiknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflyttning beriknas ske med bérjan 16-01-04 och avslutas 16-06-30.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda 15-08-12 .

Sundbyberg 2:88 digdes av Torbro 1 Mark AB (Bolaget). Féreningen har férvérvat samtliga aktier

i bolaget. Bolagets enda tillgang var fastigheten.

Foreningen forvirvar sedan fastigheten fran Bolaget. Bolaget likvideras dérefier.

Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for foreningens 14n.
Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning™)

har prévats av Regeringsréitten 2006-05-03.

Om bostadsrittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det §vertagna skatteméssiga virdet
att ligga till grand for berdkning av skattepliktig vinst.

Avtal finns mellan HSB Bostad AB och FISB bostadsrittsférening Brotorp i Sundbyberg dér
HSB Bostad #tar sig att forvirva ej uppltna samt avsagda bostadsrétter avseende bostadsligenheter.
Ligenheter som inte ir uppldtna vid inflyttningstillfillet belastar dérmed inte bostadsrittsforeningens ekonomi.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen granskas av 2 st. av Boverket certifierade
intygsgivare.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Fastigheten innchas med:

Bostadsarea:

Antal byggnader:

Utformning:
Byggnadsar:

Sundbyberg 2:88 i Sundbyberg kommun
Brotorps Alle”5-8, Vinthundsgatan 84, 86 och 88.
6918 m’
Aganderitt
6 667,0 m”
3 st
Lamellhus
2015

Husens placering i

forhallande till varandra: Husen 4r beldgna s4 att en dndamalsenlig samverkan

mellan bostadsriittshavarna medges
Bostadslagenheter

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter

Ligenhetstyp Hus Al Hus A2 Hus B Summa
1 rum och kék 2 2 2 6
2 rum och kok 10 10 12 32
3 rum och kék 9 10 13 32
4 rum och kok 6 5 7 18
5 rum och kak 1 1 4 6
Summa 28 28 38 94

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till det kommunala nétet.

Miitning av tappvarmvatten for individuell debitering.
Uppvérmning: Byggnaderna ir anshutna till fjarrviirme for virmeleverans.
El: Enhetsmiitare for individuell debitering. Gruppanslutet.
Ventilation: S.k FTX med mekanisk till- och franluft med virmeatervinning.
Hiss: 7 st. personhissar. En i varje trapphus.

Fastigheten ansluts till fibernét for verforing av data, TV och IP-telefoni.
Gruppanslutet.

TV, bredband, telefoni

Tvitistuga: 1 st. avsedd f6r grovtvitt, Beldgen i hus A2
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Ovriga utrymme 1 st. toreningslokal med RWC och pentry i hus A2.
2 st. kombinerade barnvagns-, rullstols- och cykelrum.
3 st. cykel- och barnvagnsrum.

Sophantering: Markbehéllare f6r hushéllssopor med mobil sopsug utanfor hus B.
Utrymme i hus A1l for hushélissopor med mobil sopsug.
1 st. miljorum 1 hus A2.

Parkering: 57 st. garageplatser. Platserna 1 garaget kornmer hyras ut via en extern
parkeringsoperatdr. Garageplatserna kommer vara oreserverade vilket innebé
att den som hyr garageplats och innehar tillstind parkerar pé ledig plats.

Servitut

Servitut
P4 fastigheten kommer det att finnas ett avtalsservitut med f6rmén géllande att uppfora, nyttja och

underhalla infart till garaget pa fastigheten boxern 19.
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Byggnadsbeskrivning

Killare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasadbeklddnad:

Yitertak:
Balkonger:
Fénster:

Portar/dorrar:

Entréer:

Trapphus:

Ligenhetsforrad

Légenhetsbeskrivning
Rum

Hall
Kok
Bad

wC
Ovriga rum

Forsakringar

Betonggolv, mélade viggar och tak

] inredd

4 viningar ovan mark och kéllare
Péalar och platta pé mark

Béirande VST-viiggar av betong. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av tri.
Tjockputs

Takpapp

Betong. Malade smidesrédcken,

3-glas trafonster.

Entréportar i ldttmetall

Kéllardorr i stél

Ligenhetsdorrar, sikerhetsdorrar i stal.

Golvbeldggning av terrazzo, méalade viggar.

Trappldp och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare
och ricke av stal. Mélade véggar.

st. per ldgenhet beléigna 1 kéllare

Golv Inredning/utrustning
Triilamell
Trilamell Inbyggnadsugn och induktionshall, kyl/frys 1

lgh mindre 4n 57 m2. Kyl och frys i 6vriga lgh.
Diskmaskin enligt ldgenhetsritning.

Klinker Tvittmaskin, torktumlare,
elektrisk handdukstork

Klinker

Tralamell

Fastigheten kommer att fullviirde(trsikras.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighet

Kd&peskilling for féreningens fastighet 58 852 000
inkl fastighetsbildning och lagfart

Anslutningsavgift fjarrviirme, VA, el, bredband 844 000
Entreprenad- och byggherrekostnader 268 418 000
Produktionskostnad enligt kontrakt 328 114 000
Tillaggsbestdllningar 2 161 000
Slutlig produktionskostnad 330 275 000

Taxeringsvirdet har #nnu ej faststillts men &r beddmt till 134 321 000 kr vid taxeringsar 2015.

D. Finansieringsplan

Lan Bindningstid Belopp Kredittid Riintesats ~ Réntebelopp  Amortering Summa
arl ari arl

Lan* rorligt 83323000 1,50% 1249 800 159900 1409 700

Summa lan 83323000 1249 800 159900 1409 700

Insatser 241 280 000

Atervunnen moms 5672 000

Summa finansiering 330 275 000

Rinteséttningen baseras p4 av marknaden bedémt réntelédge vid inflyttningen,

med en lanekorg bestdende av 14n med olika bindningstider.

Antagandet av finansiér har [dregéits av ett anbudsforfarande. Flera kreditgivare har tillfrigats om att limn,
offerter pa kreditiv, slutlig beldning samt medlemmarnas enskilda bostadsréttslan. Den kreditgivare som

i konkurrens ansags vara den med bést villkor antogs.

Finansidr {6r projektet &r Nordea.

Sakerhet for ldnen dr pantbrev

* Lanerinta 15-08-12, Definitiv rinta faststills i samband med lanets utbetalning.
Vid slutplacering kan lanet komma att delas upp p4 flera 1an och med olika réintebindningstider.
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E. Féreningens Iépande kostnader och intékter, ar 1

Kapitalkostnader
Rantor 1 249 800
Summa kapitalkostnader 1 249 800

Lépande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberédknade)

Uppvirmning 533 400
Administrativ férvaltning * 45 200
Ekonomisk forvaltning 125 000
Fastighetsskotsel byggnad inkl. jour 191 700
Fastighetsskétsel mark ink] vinterunderhall (normalér) 148 900
Trappstiadning 141 000
Renhillning, sophéimtning 117 500
Vattentérbrukning exkl. tappvarmvatten 369 600
Elférbrukning 481 600
Forsikringar inkl bostadsrittstilligg 67 400
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 94 700
Medlemsavgift HSB 15 400
Diverse kostnader 100 000
Bredband, TV, IP-telefoni 180 500
Planenlig avskrivning** 2243100
Fastighetsskatt 25100
Summa lépande kostnader 4 880 100
Dispositioner

Reservering av medel for yttre underhall (schablonberiknad) 300 000
Ovrig reservering 1 134 000
Summa dispositioner 1 434 000
Summa Kkostnader och dispositioner 7 563 900

* Avser kostnad fér rddgivningsavtal. Kostnaden {or forvaltning med utdkad serviceniva dr inrdknad
i produktionskostnaden for de 2 forsta dren.
Fran ar 3 &r kostnaden for standardnivd inridknad

**Fr,0.m. rikenskapsér som pébirjas 2014 eller senare trider ny normgivning 1 krafi.

Detta kan komma att medfora att [Greningen kommer att visa balanserade underskott i &rsredovisningen
vilket inte paverkar likviditeten eller arsavgifternas storlek.

Arsavgiften ska tiicka foreningens utgifter sdsom, réintor, amorteringar, drifiskostnader m.m. samt reservering
av medel for yttre underhall.

Utdver arsavgiften och avgiften for TV (basutbud), IP-telefoni (fast avgift) och bredband

betalar bostadsritishavarna sjilva kostnaden {or tappvarmvatien, hushéalisel, samtalsavgift f6r IP-telefoni,
TV utdver basutbudet samt hyra for garage- eller parkeringsplats.

Bostadsrittshavarna har ansvar fér skitseln av till ligenheten horande uteplats.
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Intdkter

Arsavgifter bostider 4133 600
Ovriga intikter

TV, bredband och IP-telefoni 180 500
Tappvarmvatten (schablonberiknad) 188 400
Hushallsel {(schablonberdknad) 298 300
Hyreskompensation garage kr/ar (ar 1-10) 220300
Hyresintékter garage exkl moms 459 600
Summa intikter 5 480 700
Bokfiringsmissigt underskott

Ej likviditetspdverkande avskrivning 2 083 200
Summa 7563 900

I enlighet med vad som foreskrivs 1 féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande
till lagenheternas andelstal enligt bilagd l#genhetsforteckning daterad 15-08-12.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvin 49 539
Beléaning per kvm 4r 1 12 498
Insats per kvim 36 190
Driftskostnader per kvm ar 1 396
Arsavgift per kvm ar 1 620

G. Lé&dgenhetsférteckning

Ligenhetsforteckning se bilaga daterad 15-08-12.

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 15-08-12.

. Kanslighetsanalys
Kénslighetsanalys for &r 1-6 samt &r 11 se bilaga daterad 15-08-12.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berfiknade kostnader, finansiering etc. héinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kénda forutsétiningar.

Sundbyberg 2015 B! 7

IISB Bc%ling Brotorp 1 Sundbyberg
N

Tomas Berggren

Tomas Hansson /6_\‘ %Z/ /’

Jomas dleasson Ulrika Gustafsson
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK_ PROGNOS

21

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB s PROY NR
Brotorp Jarvastaden Sundbyberg 20408
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATICNSNUMMER
Sundbyberg 2:88 HSB Brf Brotorp i Sundbyberg 769617-4783
FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrétislagenheter: 94 st Antagen inflation/&r: 2,00%
Total bostadsrittsarea {(HYA): 6 667,0 m2 Antagen réntesats 18n 1,50%
Ar
1 2 3 4 5 3 11
KAPITALKOSTNADER 1249800 1247400 1245000 1242500 1239800 1237200 1222700
L&neréntor 1 249 800 1247 400 1 245 000 1242 500 1 239 800 1 237 200 1222700
OVRIGA KOSTNADER 4880100 4929343 5094156 5151179 5205612 5261200 5563600
Avskrivningar 2243100 2243 100 2243100 2243 100 2 243 100 2243 100 2243100
Driftskostnader 2 431 400 2 480 100 2 644 400 2 697 300 2 751 200 2 806 200 3098 300
TV, bredband och IP-telefoni 180 500 180 500 180 500 184 100 184 100 184 100 191 600
Fastighetsskatt lokaler och garage 25100 25 643 26 156 26 679 27 212 27 800 30 600
Ovrigt:
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1347 100 -1 366 100 -1385400 -1408700 -14283800 -1449 400 -1345500
Hyrar bostader
Hyror garage Momsade -459 600 -468 800 478 200 -487 800 -497 600 -507 600 -560 600
Hyreskompensation garage 8r 1-10 -220 300 -220 300 ~-220 300 -220 300 -220 300 -220 300 0
Tappvarmvatten (schablonberaknat) -188 400 -192 200 -196 000 ~199 900 -203 900 -208 000 -228 600
Hushallsel (schablonberéknat) -298 200 -304 300 -310 400 -316 600 -322 900 -329 400 -363 700
TV, bredband och IP-telefoni -180 500 -180 500 -180 500 -184 100 -184 100 -184 100 -191 600

Rénteintakter/bidrag/ovrigt

AVSATTNINGAR 1434000 1484 357 1421144 1471321 1522 688 1574 800 1 631 400
Avsattningar yttre underhall 300 000 306 000 312 160 318 300 324 700 331 200 365 700
Avssttningar andra &ndamél* 1134 000 1178 357 1109 044 1153021 1157 988 1243 600 1 265 700

NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettokostnader 4782800 4810643 4953756 4984979 5016612 5 049 Q00 5 440 800
Ef likviditetspaverkande avskrivning -2 0B3 200 -2 078 800 -2 074 300 -2 069700 -2 064900 -2 060 000 -2 033 400
Nettoutbetalningar 4133600 4216200 4300600 4 386 600 4 474 400 4 563 800 5 038 800

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erfoderlig drsavgift SEK 4133600 4216200 4300600 4386600 4474400 4563800 5038800
Rrsavgifi per m? 620 632 645 658 671 685 756

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

*Ackumelerad avsattning ar 1-11 1 134 000 2 312 357 3421 402 4 574 423 5772 410 7 016G 010 12 598 110
Amorteringar [&n 159 900 164 300 168 800 173 400 178 200 183 100 205 700
Lanerantor, viktat medel 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,49% 1,49% 1,47%

2015-08-12 20408 Kalkyl ekonomisk plan 20150812.xIsm
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KANSLIGH ETSANALYS
[FasEpenningyat

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB s PROJ NR
Brotorp Jarvastaden Sundbyberg 20408
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Sundbyberg 2:88 HSB Brf Brotorp i Sundbyberg 769617-4783
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erfoderlig &rsavgift enl ekonomisk prognos
Erfaderlig &rsavolft SEK 4 133 600 4 216 200 4 300 600 4 386 600 4 474 400 4 563 80D 5 038 800
Rrsavgifi per m? 620 632 645 658 671 685 756
Erfoderlig drsavqift med 1&neréinta +1 procentenhet
Erfoderlig 8rsavgift SEK 4 966 900 5043 900 5 130 600 5 21% 000 5 309 300 5 401 200 5890 100
Arsavgift per m? 745 757 770 783 796 B10 883
Andring av nédvindig niva pd arsavgift 20,2% 19,6% 19,3% 19,0% 18,7% 18,3% 16,9%
Erfoderlig drsavgift med inflation +1 procentenhet
Brfoderlig rsavglft SEK 4 133 600 4 243 657 4 357 044 4 474 521 4 595 388 4 719 300 5 353900
Arsavaift per m? 620 637 654 671 689 708 209
Andring av nidvandig niva pd Srsavgift 0,0% 0,7% 1,3% 2,0% 2,7% 3,4% 7,0%
2015-08-12 20408 Kalkyl ekonomisk plan 20150812 .xIsm
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INTYG

HSB Bostadsrattsférening Brotorp i Sundbyberg
Organisationsnummer 769617-4783

Undertecknade, som for det dndamal som avses i3 kap 2 § bostadsréittslagen
(1991:614) granskat ckonomiska planen for HSB Bostadsrittsforening
Brotorp i Sundbyberg, daterad 2015 -G%J}C\ , intygar hirmed foljande:

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet

av foreningens verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen dverensstéimmer med innehéllet
itillgiingliga handlingar och dven i dvrigt med av oss kinda forhallanden.

I planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och planen framstar som langsiktigt héllbar.

Vi anser att forutsittningarpa f6r registrering enligt  kap 5 § dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen #r vér uppfattning att planen
vilar pd tillférlitliga grunder.

Ry, B,—“e

D L 8n R¥Q tcm‘s%bﬁu

(Av Boverket forklarade behdriga att utfirda sadant intyg angaende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovannidmnda lagrum)

Férteckning over handlingar fér granskning av ekonomisk plan

Registreringsbevis Servitutsavtal, koncept
Stadgar Teammdtesprotokoll
Prisuppdatering av marknadsanalys Avtal om fastighetsreglering
Avial trygghetsgaranti Avtal om utbyggnad
Bofaktablads Projektkalkyl
Totalentreprenadkontrakt och tilldggsbestillning Tillstand att ta emot férskott
Aktietverlatelseavtal Garantiforbindelse for forskott
Finansieringskalkyl Hyreskontrakt garage
Berikning av driftskostnader Beriikning taxeringsvirde
Lagenhetsforteckning Berdkning momséatervinning
Ritningar planer och fasader

Situationsplan

Indikativa réntor for slutfinansiering frin lAngivare



