Milj6- och byggnamnden

Beslut
MBN 2020/1717
21 januari 2021

AB Holmbergs Gard
Raoul Anders Holmberg
Barlingbo Massarve 137
621 78 Visby

Beslut om positivt forhandsbesked

BARLINGBO MASSARVE 1:21
Forhandsbesked for nybyggnad av 4 st bostadshus

Beslut
Positivt férhandsbesked limnas med stéd av 9 kap. 17 § och 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen, (2010:900).

Detta besked medf6r inte ritt att paborja nagra byggnadsatgirder.

Avgift
Avgift for férhandsbesked 54 000 kronor
Totalt 54 000 kronor

Avgiften ir berdknad i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen,
(2010:900), meddelas i "Berakning samt besiut av eventuell reduktion” tillhérande
detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala avgiften
inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysnlngar
Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.
* Forhandsbeskedet innebar enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgarden far
pabotijas.
* Andringar i férhéllande till faststillda handlingar fordrar ny prévning,
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Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas daven om de inte ar
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.
Avloppsanliggningen ir tillstindspliktig enligt miljobalken. Tillstind soks hos
milj6- och byggnimnden (tel 0498-26 90 00). Byggnaden maste férses med
separata ledningar f6r WC respektive bad-, disk- och tvittvatten om WC
avses installeras.

Om radonmitningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Arendebeskrivning
Ansokan avser férhandsbesked for fyra stycken bostadshus utanfor planlagt omrade.

Forutsattningar
Ansokan avser férhandsbesked utanfér planlagt omrade.

Bygg Gotland — 6versiktsplan for Gotlands kommun, antagen av regionfullmaktige
den 14 juni 2010, § 79.

Fastigheten ér beldgen inom ett omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §).

Yttranden
Lansstyrelsen, har inkommit med ett yttrande och anfor i huvudsak:

- Enligt linsstyrelsens tolkning av region Gotlands riktlinjer f6r hantering av
enskild vattenférbrukning vid nyetablering omfattas inte omradet av direkta
krav pa redovisning av vatten. Det ar dock upp till region Gotland att avgora
vilken kravniva pa redovisning som kan anses rimlig for att mojliggora en
bedémning om platsen i det enskilda faller dr limplig f6r bebyggelse. utifrin
information fran SGU brunns register och s6kandes muntliga redogorelse
g6r lansstyrelsen bedomningen att 1 dagsliget inte inleda ett specifikt
tillsynsirende utifran 11 kap. miljébalken kring frigan om vattenuttag pa
fastigheten Barlingbo massarve 1:21. Linsstyrelsen i egenskap av
tillsynsmyndighet f6r 11 kap miljébalken kan féreligga om
forsiktighetsatgirder och stilla krav pa att ett grundvattenuttag ska
tillstandsprovas. (tidigare kallad vattendom) verksamhetsutovaren har dock ett
stort eget ansvar att relevant lagstiftning efterlevs och om eventuella
undantag dr applicerbara.

Samhillsbyggnadsférvaltningens enhet f6r milj6- och hilsoskydd tillstyrker
VA-I6sning och anfér i huvudsak:
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- Den redovisade infiltrationsplatsen beddms som limplig for utslipp av minst
bad-, disk- och tvittvatten (BDT). Vattenfragan bedéms som utredd da man
redovisat svar fran Linsstyrelsen att vattendom ej behovs f6r de planerade 4
bostadshusen. Redovisade uppgifter uppfyller ocksa kraven i Regionens
Riktlinjer for hantering av enskild vattenforsorjning vid nyetablering. se separat
yttrande f6r mer information.

Teknikforvaltningens avfallsenhet tillstyrker atgdrden och limnar en

upplysmng
Det foreligger inget hinder f6r bygglovsansokan efter att komplettering
inkommit dir det fram gar var vindplats och slamanliggning ska anliggas.
Fran 2019-01-01 giller f6randringar i férordningarna om bostadsnira
insamling av forpackningar (2018:1462) och returpapper (2018:1463). Det
innebir att bostadsnira insamling infors etappvis fran ar 2021 och plats for
detta behovs tillgodoses Rekommendationen ir att yrkesfordon inte backar
inom titbebyggt omrade. Se separat yttrande f6r mer information

GEAB har ingen erinran.
Forsvarsmakten har ingen erinran.

Ber6rda grannar har underrittats. Fastighetsdgaren av Barlingbo Massarve
1:14 har inkommit med ett yttrande och anfér i huvudsak:
- Angdende nybyggnad av 4 st bostadshus Barlingbo Massarve 1:21.Vi ser inga
oligenheter med anledning av nybyggnationen utan ser det enbart positivt.
Enda forbehillet dr att vi dven i framtiden kan/far utnyttja den lilla
skogsvigen som vi idag anvinder som infart till var fastighet Barlingbo
Massarve 1:14 och som leder upp till den tinkta nybyggnationen.

Sékande har in kommit med ett yttrande och anfor i huvudsak.
- Bifogar reviderad situationsplan med placering av tomterna i enlighet med

Ert forslag. Avstandet till intilliggande vattenférande dike i soder Gverstiger
100 meter, uppmiitt pa plats 2020-12-15. Som framgar av ansékan kommer
en samfillighet att bildas for att ombes6rja VA fragorna. Vatten kommer att
tas ut ur befintligt borrhal. I det fall vattnet inte uppfyller kraven pa kvalitet &
kvantitet kommer nytt borrhal att borras. Vattentillgangen i omradet dr god.
Under tiden Forsvaret var etablerat pa platsen f6rsorjde det befintliga
borrhélet mer dn fem hus. Se separat yttrande for mer information.

Skal till beslut
Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av fyra stycken smahusenheter for
bostadsindamal pa fastigheten Barlingbo massarve 1:21
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Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen ska en byggnadsnimnd pa begiran ge ett
férhandsbesked i friga om en bygglovspliktig dtgird kan tillatas pa en viss avsedd
plats. Av 9 kap 31 § framgar att en bygglovspliktig atgird utanfor ett omrade med
detaljplan kan tillitas endast om den inte forutsatter planliggning enligt 4 kap. 2 eller
3 4.

I plan och bygglagen star det beskrivet att detaljplan krivs f6r ny sammanhallen
bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med hinsyn till
bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller férhéillandena i 6vrigt. Vidare star det beskrivet att det krivs
detaljplaneliggning om det rader stor efterfrigan i omradet f6r bebyggande.

Fragan dr dia om den nu aktuella ans6kan utloser krav pa att en detaljplan tas fram
for det aktuella omradet med hinvisning till att en limplig bebyggelseutveckling 1
omradet behdver ses i ett storre sammanhang och att den nu ansokta exploateringen
kan anses utgora ett hinder f6r en sadan utveckling?

Forvaltningen bedomer att den aktuella ans6kan inte utloser krav pa att en detaljplan
tas fram for hela omradet samt att dven de nu fyra aktuella bostadshusen kan prévas
med bygglov utan att marken forst prévas i en detaljplan.

For hela Gotland giller ByggGotland, férdjupad oversiktsplan f6r Gotlands kommun
2010-2025. Enligt gillande 6versiktsplan ska en mer samlad bebyggelsestruktur
efterstrivas vid lokalisering av nya bostider. Gillande 6versiktsplan anger vidare att
all ny bebyggelse férutsitter att natur- och kulturvirdena pa platsen til en 6kad
belastning,

I gillande 6versiktsplan f6r Gotlands kommun star det bland annat beskrivet att
lokalisering av nya bostader och 6vrig bebyggelse ska i forsta hand tillkomma som en
fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse i tatort eller landsbygd. Den nu
foreslagna exploateringen kommer genomféras ca 25-150 meter frin narmaste
bostadshus och kommer placeras intill den befintliga bebyggelsens omedelbara
nirhet. Bedémningen ir att platsen dr limplig att bebygga med fyra bostadshus och
nagot hinder enligt gillande riktlinjer enligt Gversiktsplanen foreligger inte.

Vidare foreslds byggnationerna placeras inom ett omrade som omfattas av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 2 § Miljobalken. I ett drende om
bygglov eller forhandsbesked ska en avvigning mellan enskilda och allmianna
intressen enligt 2 kap.1 § PBL beaktas. Med tanke pa att de foreslagna
byggnationerna kommer komplettera befintlig bebyggelse samt med beaktande av
bebyggelsestrukturen och att atgirderna dr placerade i ett omrade som inte har
sirskilt hoga virden for turismen och friluftslivet 1 den mening som avses 1 4 kap 2 §
Miljobalken, gor forvaltningen bedémningen att allmanheten inte nimnvart kommer
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paverkas av den féreslagna byggnationen, for att friluftslivet enligt 4 kap 2 §
miljobalken ska utgdra nagot hinder for att uppfora fyra bostadshus pa den aktuella
platsen.

Vad giller de naturliga férutsittningarna att ta hand om avloppsvatten, bedémer
torvaltningen att den redovisade infiltrationsplatsen som limplig f6r utslipp av minst
bad-, disk- och tvittvatten (BDT) till fyra bostadshus. en férutsittning ér att de
planerade bostadshusen ansluts till en gemensamhetsanliggning. Bedomningen ar
dven att sOkanden har den radighet 6ver marken som kravs for att kunna genomféra
en gemensam avloppsanliggning avseende BDT-vatten for de fyra planerade
bostiderna. Bedémningen idr saledes att det finns férutsittningar att ordna avlopp till
de fyra bostiderna. En forutsittning for att bygglov ska kunna meddelas dr att den
planerade gemensamhetsanliggningen har kommit till stind eller att sokande pa
nagot vis pavisar att den kommer att komma till stand.

Av ovan anledningar bedémer forvaltningen att den planerade exploateringen ska
tillitas med hanvisning till de krav som stills enligt plan- och bygglagen. Positivt
férhandsbesked for fyra enbostadshus ska dirfér meddelas med stéd av 9 kap. 17 §
och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Atgﬁrderna bedoms folja 6versiktsplanen och gillande lagkrav.

Vad 6vriga sakigare och remissinstanser har anfort gor inte att forvaltningen dandrar
bedémning;

Miljé- och byggnamnden

Sebastian Johansson
Bygglovhandlaggare

Beslutet dr taget enligt miljo- och byggnamndens delegationsordning;

Expediering
Beslutet skickas till sokanden och fastighetsigaren samt berorda sakigare som
inkommit med synpunkter.

Kinda sakagare meddelas om beslutet enligt lista.
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Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes tidningar (www.poit.se).

Bilaga 1
Overklagande av beslut
Forenklad delgivning

Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund f6r beslutet
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Bilaga 1

Overklagande av beslut

Vill du 6verklaga beslutet ska du skriva till Linsstyrelsen i Gotlands lin, men skicka
eller limna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnamnden, 621 81 Visby. Miljo- och
byggnamnden limnar sedan ditt Gverklagande till Lansstyrelsen.

For att Lansstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Milj6- och
byggnimnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varfor du anser att beslutet bor andras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill f6ra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pa er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nir milj6- och byggnimnden delger dig handlingar i detta drende kan férenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 §§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas fran milj6- och byggnimnden i ett vanligt brev
till den adress som nimnden fatt uppgift om att du kan nas pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar milj6- och byggnimnden ett sarskilt meddelande om att handlingen i
brev 1 har skickats. Du far alltsa tva brev fran miljé- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du behé6ver inte kvittera nagon av forsindelserna eller skicka
tillbaka nagot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nir tva
veckor har gatt frin den dag da brev 2 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nagon frist borjar 16pa fran
delgivningen, riknas alltsa den tiden fran det att tvaveckorstiden har gatt ut.
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