Brf Kabeludden

INFORMATION A - O FOR BRF KABELUDDEN

[ var information A-O finns beskrivningar av begrepp och olika sakfrigor. Men det finns
ocksa tankar om forhallningssatt for att skapa basta mojliga trivsel tillsammans. Hela
dokumentet ar uppbyggt i bokstavsordning for att det ska vara latt att hitta det man
letar efter. Dokumentet ligger ocksa pa var Hemsida.
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Andrahandsuthyrning av lagenhet

For uthyrning i andra hand behover du styrelsens godkdannande. Styrelsen ska lamna
tillstand till uthyrningen om du har beaktansvarda skal for din begédran och féreningen
inte har befogad anledning att vagra samtycke. Ett tillstand till uthyrning ska alltid avse
viss tid. Om styrelsen inte ger dig ratt att hyra ut kan du vanda dig till hyresnamnden.
Om du hyr ut Idgenheten utan féreningens eller hyresndmndens tillstdnd kan bostadsrdtten
forverkas.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet uppladts under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader, som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under en del av en kalendermanad rédknas som en hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavaren, som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Bilar och trafik

Vi kor pa tomgang hogst 1 minut och tvattar inte bilen eller utfor storre reparationer i
garaget eller pa parkeringsplatserna.
Den MAXIMALA hastigheten inom omrddet dr 15 km/timme.

Bostadsréittsfﬁrening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening med dndamal att i foreningens hus,
med nyttjanderatt for obegransad tid, upplata bostader at sina medlemmar. Som
innehavare av bostadsratt ar du medlem i bostadsrattsféreningen. Féreningen foretrads
av en styrelse som utses av foreningens medlemmar. Den nyttjanderatt foreningen
upplatit till medlem kallas bostadsratt, och den medlem som erhallit bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrittshavare

Som bostadsrattshavare dger du inte din lagenhet. Det ar bostadsrattsféreningen som
ager fastigheten. Du har som medlem i bostadsrattsforeningen andel i foreningen i for-
hallande till din lagenhets andelstal. Som bostadsrattshavare dger du bostadsratten och
har ratt att anvanda lagenheten sa lange du fullgor dina skyldigheter mot féreningen.
Bostadsrattslagenhet far bara anvandas for bostadsdandamal. Som medlem i en
bostadsrattsforening har du saval rattigheter som skyldigheter, som du kan ldsa om i
foreningens stadgar. Du far gora vissa forandringar i lagenheten, vilka beskrivs i
stadgarna.

Brandvarnare

Foreningen har delat ut brandvarnare till alla l1agenheter. Om brandvarnaren av nagon
anledning inte fungerar ar det bostadsrattshavarens ansvar att se till att den fungerar
klanderfritt, byta batterier eller byta ut densamma.

Cyklar och mopeder

Cyklar och mopeder stéller vi inte i trapphus eller pa vaningsplan da de kan hindra en
snabb evakuering vid till exempel brand. Cyklar ska sta i darfor avsett still som finns
vid varje port.

Ekonomisk plan

Varje bostadsrattsforening ska ha en sa kallad ekonomisk plan som registreras hos
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Bolagsverket dar man kan se vilka lagenheter som finns i fastigheten och vilken
grundavgift och insats som varje ldgenhet har. Dar finns ocksa varje lagenhets andelstal
angivet som ar ett matt pa den enskilda lagenhetens andel i féreningens tillgdngar och
skulder.

Entrédérrar

Husens entrédorrar ar lastahela dygnet. Du stéller bara upp entrédorren tillfalligt for i-
och urlastning. En port som ldamnas 6ppen utan tillsyn ar en sakerhetsrisk.

Porten till trapphuset 6ppnar du med den nyckelbricka du har fatt fran foregdende
boende. Vi vill anteckna numret pa samtliga nyckelbrickor du har fatt, varje boende ska
ha en bricka, och fran borjan har de flesta lagenheter fatt tre stycken.  namntablan i
porttelefonen pa entréporten visas namnen pa de boende, fornamn som initial och hela
efternamnet, de som har anmalt att de vill bli uppringda for att 6ppna entréporten.
Besokande letar upp ditt namn pa listan i porttelefon, trycker pa uppringning, och du far
en signal i den telefon du har uppgivit. Nu kan du prata med besékaren och 6ppnar
sedan porten med att trycka pa nummer 5 pa din telefon. Besokaren halsas valkommen
av "spokrosten” och med svagt kndpp dppnas lasningen. Vi vill darfor ha férnamn och
telefonnummer pa alla boende som ska kunna 6ppna med sin telefon. Nar du ska ga ut sa
finns pa portens insida en 6ppningsknapp och nar du trycker pa den hors spokrosten
och portens ldsning gar upp.

Sdkerheten i vara hus bygger pa att du bara slapper in de personer du kanner.
Kommunal service, Posten, serviceforetag m fl som ska ha tilltrade till fastigheten har
egna brickor eller 6ppnar med sin telefon. Forlorar du en bricka ska det anmalas till
Mats Sjogren, Spangalas, (mats.sjogren@spangalas.se) som svarar for att registrera alla
forandringar och halla systemet uppdaterat. Oppna inte for obekanta!

Entréer och trapphus
Vara entréer och trapphus dr gemensamma omraden som utnyttjas av oss alla. Foljande
galler sa att brandsdkerheten inte dsidosatts eller stidningen i utrymmena forsvaras.

Brandsdkerhet

e utrymningsvagar maste lamnas fria fran hindrande foremal

e moblemanget bor vara av ett material som har 1ag brandrisk
e mobler med t ex tyg, korg e d bor undvikas

levande ljus far aldrig vara tinda vare sigi entréer eller i trapphusen
elektriska installationer ska vara godkdnda av brandmyndighet

endast nodvandig handikapputrustning far std i dessa utrymmen

skor, pjaxor eller andra l6sa foremal farinte forvaras har

antalet vaxter bor begransas

for att underlatta stidning bor mattor utanfor vara dorrar tas bort

bildack fa ej forvaras i forraden pa SV-plan, K16-K20 ej heller pa balkonger eller
uteplatser.

Extra foreningsstamma
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Styrelsen kan utlysa extra foreningsstimma da nagot drende, som kraver
medlemmarnas beslut, fordrar ett snabbt avgérande. Om revisor eller minst 10 % av
samtliga rostberattigade medlemmar begar en extra stimma ar styrelsen skyldig att
kalla till en sddan. Pa extra stimma far beslut bara fattas i arenden som féranlett den
extra stimman.

Felanmiilan

Viktiga telefonnummer hittar du pa Hemsidan under fliken VIKTIG INFORMATION och
pa anslagstavlorna itrapphusen.

Fﬁreningslokalen Kabelbo

Var foreningslokal anvands for moéten och samkvam och har plats for fyra personers
overnattning. Fullstindig information finns pa Hemsidan under fliken KABELBO.

Féreningsstéimman

Det dr foreningens medlemmar, som vid foreningsstamman bestammer om féreningens
verksamhet. Styrelsen ansvarar sedan under aret for verksamheten. Varje ar senast fore
juni manads utgang halls foreningsstamman.

Da redovisas foregdende ars verksamhet. Det dr ocksa dd som medlemmarna, pa
forslag av en valberedning, valjer styrelse och revisorer. Styrelsen utser ordférande
inom sig. Stadgarna beskriver vad som ska behandlas pa féoreningsstimman. Vid
stimman kan du komma med forslag, sa kallade motioner. De ska lamnas skriftligen
till styrelsen senast den dag som anges i stadgarna.

Fﬁrsz’ikring

Foreningen har en fastighets- och ansvarsforsiakring. Forsakringen omfattar aven det sa
kallade bostadsrattstillagget, som alla som bor med bostadsratt bér ha. Denna
forsakring galler bland annat for skador pa de delar i lagenheten som
bostadsrattshavaren enligt stadgarna har skyldighet att underhalla som till exempel
malning och tapetsering. Eftersom tillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring och
betalas av foreningen behover du inte teckna eget bostadsrattstillagg. Forsakringen
innebar att du som bostadsrattshavare vid en eventuell skada aldrig behover raka ut for
storre dldersavdrag dn 15 000 kronor. Bostadsrattstillagget ersitter inte behovet av en
egen hemforsakring. Det ar genom hemforsakringen man har skydd for sitt eget 16sore
och ansvars- och rattsskyddsforsakring.

Férséiljning av bostadsratt

Du kan ndr som helst sdlja din bostadsratt. Hor av dig till styrelsen i god tid for en
besiktning av de delar som foreningen ansvarar for.

Besiktningen sker utan kostnad for dig och oftast av ndgon i styrelsen. Anmarkningar
ska dtgardas innan forsaljning kan ske eller finnas med i ett kdpeavtal, dar koparen tar
pa sig ansvar for atgard. Om besiktningen visar pa brister, ska efterbesiktning goras nar
de ar atgardade. Du eller din maklare lamnar ett exemplar av kopeavtalet till var
forenings forvaltning tillsammans med en uttrades- och intradesans6kan som medlem.
Endast fysisk person kan beviljas medlemskap. Om képaren inte skulle beviljas
medlemskap i foreningen kan kopet inte fullfoljas. En kdpare far inte boi lagenheten
forran medlemskap beviljats.

Férvaltning & Drift
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Vi har avtal med ett antal foretag for skotsel av vara fastigheter och sdledes ingen egen
personal.

Grillning

Grilla med stor forsiktighet, och med sa lite obehag som mdjligt for dina grannar.
Anvand helst en modern el- eller gasolgrill. Om du anvander en kolgrill ska du tdnda
den med el-gaffel!

SE TILL ATT GRILLEN AR HELT SLACKT NAR DU LAMNAR DEN!

Hemsida

Lanken till foreningens Hemsida ar: brfkabeludden.se
Har finns all information om var férening samlad.

Hissar

Vara hissar ar anslutna till en larmcentral. Blir du instangd i hissen far du hjalp genom
att trycka pa larmknappen.

Hundar, katter och andra djur

Vara hundar och katter ar trevliga inslag i omrdadet men loper inte fritt och vistas inte i
sandlador eller pa lekplatser. I trapphus och liknande utrymmen har vi alltid tillsyn
over katter och hundar. Djurdgarna ser naturligtvis till att fororeningar fran katter och
hundar inom omradet avldgsnas omgaende. For att undvika nedskrapning pa terrasser
och uteplatser ska vi inte att mata faglar eller andra djur.

Kabel-TV och bredband

Sedan 1 april 2017 har var samfallighetsforening Trefaldigheten tecknat ett gruppavtal
med TELE2 vilket innebér att vara bada foreningar, och inte varje enskild medlem, star
for kostnaden for bredband, TV och IP-telefoni. Samtliga medlemmar har nu tillgang till
bredband om 100 Mb, digital-TV samt IP-telefon. Den som 6nskar hogre
bredbandshastighet och/eller fler TV-kanaler &n de som ingar i basutbudet kan fa detta,
men far betala den extra kostnaden sjalv. Ta kontakt med TELE2 (90 222).

Kapitaltillskott

2012 beslutade foreningsstimman att dndra stadgarna for att géra det majligt for
medlemmarna att genom frivilliga kapitaltillskott minska sin andel av féoreningens lan.
Pa sa sitt kan varje medlem minska avgiften for sin lagenhet. Sedan stadgarna dndrades
ar det i forsta hand upp till varje medlem att genom frivilligt kapitaltillskott sjalv
amortera sin andel av féreningens lan. Foreningen amorterar inte langre pa lanen enligt
plan men kan vid 6verskott i kapitaldelen valja att gora tillfalliga amorteringar.

Koksflikt

Motordriven flakt far inte anslutas till var ventilation. Hor av dig till styrelsen vid
tveksamhet. Kolfilterflakt ar tillatet, men franluften far da inte vara ansluten till
foreningens centrala ventilationssystem. Det ar viktigt att franluften i koket fungerar
och att rensluckan till ventilationskanalen bibehalls.

Ligenhetsforrad

Till varje lagenhet hor ett mindre forrad, som finns i souterrangplanet pa
Kabeluddsvagen 16-20. Du ansvar sjalv for att byta t ex en trasig glodlampa eller
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lampkupa i ditt forrad.

Medlems- och ligenhetsforteckning

Varje forening har en medlemsférteckning dar alla medlemmar finns upptagna. |
forteckningen kan man ocksa se om en bostadsratt dr pantsatt. Du kan fa utdrag ur
forteckningen for din egen lagenhet for att till exempel kunna visa banken att du ar ratt
agare och om bostadsratten ar belanad.

Miljiiplan

Var miljoplan ar det framsta styrmedlet for att nd miljomalen.

Foreningen stravar mot att valja miljomedvetna leverantdrer av varor och tjanster.
Foreningen genomfor inventering, intrimning och uppféljning av vara
energianldggningar for att kunna gora energibesparingar. Energideklaration genomfors
regelbundet.

[ man av stordriftsférdelar genomfors miljosatsningar i samverkansprojekt. Vi har
successivt bytt lampor till LED-belysning.

Foreningen sdkerstaller att dagvatten fran byggnader omhandertas samt verkar for att
ovrigt dagvatten och grundvatten inte férorenas.

Vi stravar mot att anvanda den informationsteknologi som star till buds inom
foreningen for att minska pappersanvandning och onddiga transporter av varor och
tjanster.

Foreningen verkar for att skogs- och gronomraden i ndromradet bevaras. Styrelsen
inhamtar kunskap om den miljolagstiftning som beror bostadsrattsféreningar.
Miljoarbetet integreras i foreningens uppdrag "att 4ga och forvalta fast egendom”. Vi vill
dessutom verka for att andra féreningar far ett battre miljoarbete genom att dela med
oss av vara erfarenheter.

Styrelsen har under flera ar verkat for att reducera bostddernas miljéavtryck. Idag har
vi ett fungerande uppvarmningssystem med virmepumpar och solfangare for
elektricitet pa alla tak, som matar in elstrom pa natet och reducerar féreningens
elkonsumtion.

Milibpolicy

Brf Kabeludden verkar for ett hallbart boende, dar varje medlem kdnner ansvar for
minskad miljopaverkan i enlighet med Taby kommuns plan inom miljdomradet samt
saval regionala som nationella miljomal. Detta stods fraimst genom att:

e  hushdlla med energi och vatten

¢ minska det totala avfallet och 6kaandelen dtervunnet avfall

e valja produkter och tjanster som bidrartill en bra miljo

e undvika att anvanda och halla ut miljoskadliga kemikalier

Styrelsen beslutar om och foéljer upp miljoplanen. Policyn, planen och resultatet ar

tillgangliga och kdnda av medlemmarna.

Ohyra
Om du far ohyra i lagenhet eller forrad kontaktar du NOMOR pa telefon 0771-12 23 01.
Detta galler dven om du skulle upptacka moss eller rattor. De har uppdraget att ta hand
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om detta i samverkan med vart forsakringsbolag Trygg Hansa. Du ska ocksa kontakta
styrelsen sa fort som mojligt.

Oljud

Om du stors av ljud fran din granne sa hor av dig i férsta hand till denne. Olika ljud stér
oss olika mycket beroende av hur vi utnyttjar var lagenhet. Mdnga ar inte medvetna om
vilka ljud, som kan stora just deras grannar! Din granne uppskattar darfor sakert en
direkt kontakt! Hjalper inte detta sa hor av dig till styrelsen.

Undvik att anvanda tvattmaskin, torktumlare eller diskmaskin pa sena kvallar eller
natter. Visa hansyn till grannarna genom att inte stora med hogljudd radio, TV, lekar
eller liknande.

Reparationer eller ombyggnadsarbeten i lagenheter, som kan stéra narboende, gor vi
bara mandag - fredag mellan 09.00 och 17.00. Enstaka arbeten kan utforas pa l6rdagar
mellan 10.00 och 13.00. Pa séndagar och helgdagar utfor vi inga storande arbeten alls.

Nar du vet att du kommer att géra bullrande jobb i din ldgenhet informerar du dina
grannar genom ett anslag i alla portar i huset (ljudet leds via betongen i hela huset), och
genom en personlig paringning pa dina grannars i trapphuset dorrar.

Pantséittning av bostadsratt

Som dgare av bostadsratt har du mojlighet att pantsatta den som sdkerhet for 1an. Da du
sdljer din bostadsratt maste du informera kdparen om pantsattningen, som maste l6sas
for att kdparen i sin tur ska ha maéjlighet till pantsattning. Mer information om
pantsattning av bostadsratt kan du fa fran bank eller laneinstitut.

Parkering
Ansvaret for parkeringen inom vart omrade avilar var samfallighetsférening

Trefaldigheten. Den som ar ansvarig for dessa fragor finns angiven pa Hemsidan under
fliken DOKUMENT.

Parkeringsplatser utomhus
Det finns parkeringsplatser utomhus med och utan eluttag for motorvarme. Det finns
aven ett antal garageplatser.

Till varje lagenhet ingar en parkeringsplats utomhus, vilket innebar att &ven den som
inte har ndgon bil maste betala for en parkeringsplats utomhus. Det ar dock tillatet att
hyra ut den i andra hand. Vid 6verladtelse av bostadsratten atergar din parkeringsplats
automatiskt till samfalligheten. Den foljer saledes inte med bostadsratten. Det finns ett
mindre antal extra parkeringsplatser om du behdver mer an en parkeringsplats.
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Parkering i garage

Det ar trangt i garaget. For att underlatta for forare att komma i och ur bilen
rekommenderas att bilarna placeras enligt nedanstaende skiss.

IO

Cyklar och andra tillbehor far stillas upp mellan vagg och parkerad bil dock sa att bilen
ryms inom det markerade omradet. Storre reparationsatgarder eller biltvatt far inte
goras i garaget. Inga Bilddck far forvaras i garaget enligt gdllande brandskyddsregler.

Besoksparkering

Det finns en besdksparkering med 6 platser, som far anvandas av besokare under hogst
24 timmar. For parkering pa besoksplats under langre tid dn 24 timmar kravs ett
sarskilt parkeringstillstand.

Varje lagenhet far ett parkeringstillstand for besokare, och detta ska placeras val synligt
vid framrutan. Ytterligare tillstand kan fas mot en mindre avgift. Tillstanden galler for 2
ar och fornyas automatiskt. Endast fordon far stéllas pa besoksplatserna.

Vara egna bilar far inte stdllas pd denna parkering!

Uppstillning av fordon utanfér vdra portar

Ett fordon far endast stanna tillfilligt utanfér vara portar for i- och urlastning.
Fordonet far aldrig stallas sa att sopbilar, ambulanser eller annan yrkestrafik
hindras i sin verksamhet. Fordon stalls darfor val at sidan dven om man da hamnar
med ett hjulpar utanfér korbanan. Det har giller dven for besokande, leverantorer,
hantverkare m fl. Du maste som boende informera de som besoker dig om vad som
galler.

Uppstillning av fordon under ldngre tid

Vid behov av tillfallig uppstallning av ditt eller besokares fordon i ndarheten av port
under langre tid kan du fa ett sarskilt parkeringstillstand. Detta galler da for ett specifikt
fordon under viss bestadmd tid. Glom inte att informera dina besdkare om skyldigheten
att satta upp sadant parkeringstillstand val synligt i fordonet.

Felaktig parkering

Aimo ansvarar for att gdllande parkeringsregler inom vart omrade efterlevs. Om du eller
dina besokare inte parkerar enligt gillande regler, ar risken stor att du far
parkeringsboter.

Frdagor om parkeringen

Kontaktuppgifter till ansvariga finns pa var Hemsida, dels under fliken VIKTIG
INFORMATION, och dels under fliken DOKUMENT (langt ner!) och pa vara
anslagstavlor i trapphusen.

Protokoll frin foreningsstamma Senast tre veckor efter stimman ska justerat
protokoll hallas tillgangligt for medlemmarna. P4 Hemsidan finns det tillgangligt under
fliken DOKUMENT, SEKRETARIAT OCH ADMINISTRATION.

Stammoprotokoll dr den enda typ av protokoll som medlemmarna har tillgang till.
Revisorerna har ddremot ratt att dven ta del av styrelseprotokoll och alla andra
handlingar som beroér féreningens verksamhet.

Reparationer och underhall i ligenheten
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Infér en planerad reparation eller underhall av en lagenhet ska trapphusets 6vriga
medlemmar i god tid informeras om och nar detta kommer att ske. Informationen
kan med fordel ges genom skriftligt meddelande i 6vriga medlemmars brevinkast
och/eller genom en tydlig information pa anslagstavlan i entrén. OBS! Informationen
ska dven sattas upp pa anslagstavlorna i alla entréer i huset!

(Pa anslagstavlan finns angivet vem man ska vdnda sig till for att fa lappen uppsatt!).

Informationens innehall

Har ska anges nar arbetet berdknas starta och vara avslutat, samt dven om patagligt
storande moment eller andra oldgenheter kan forekomma. Vid reparation och
underhall av den egna ldgenheten star naturligtvis innehavaren sjalv for att arbetet
genomfors pa ett professionellt sitt och att befintliga byggnormer foljs. Arbetet
bekostas naturligtvis helt av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen ager alltid ratt att fa komma in i lagenheten for att vid behov inspektera
arbetet. Bostadsrattshavaren maste medverka sa att styrelsen kan fa tilltrade till
lagenheten. Om oklarhet rader rorande nagot moment i ombyggnaden bor styrelsen
tillfragas innan arbetet genomfors. Dessutom ska styrelsen omedelbart informeras
om uppkomna skador. Detta ar viktigt for att eventuell reparation ska kunna
samordnas med andra arbeten i huset.

(Se dven foreningens stadgar pa Hemsidan!)

R('ikning
Med framst hansyn till brandrisk och oldgenhet av tobaksrok ar det forbjudet att roka i
trapphus, hiss, kdllarforrad eller garage.

Revisor
Revisorerna 6vervakar for medlemmarnas rakning styrelsens verksamhet.

Sopor och avfall (Se dven Hemsidan under fliken AKTUELLT!)

[ vart omrade har stora anstrangningar gjorts for att vi ska fa en mojlighet att
kallsortera vara sopor, vilket ar en mycket stor favor som vi bor vara aktsamma om.
Om vi inte strikt foljer anvisningarna om vad som far kastas eller inte riskerar vi att
drabbas av boter pa tusentals kronor i veckan av kommunen.

[ varsta fall kan vi bli av med denna forman!

Hushdllssopor

Hushallssoporna kastas vdl forpackade och i tillslutna plastpdsar i sopnedkasten. Slang
aldrig foremal som kan fororsaka stopp i nedkasten eller t ex tomma plastpasar som kan
sugas upp och orsaka stopp i vara flaktar.

Matavfall

Ditt matavfall samlar du i de speciella matavfallspasarna, som finns att hdmta i varje
soprum. Dessa pasar lagger du sedan i de for matavfall avsedda bruna karlen i vara
soprum.

Sarskilda behallare till koket for dessa matpasar finns att hdmta i tidningsrummet vid
K20.
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Tidningsrummet

Det finns ett sarskilt rum for atervinning av tidningspapper, kopie- och skrivarpapper och
liknande. Las pa containern vad som INTE far kastas har! Lagenhetsnyckeln gar till detta
rum, som finns i anslutning till varje entré.

Atervinningsrummet

Detta rum finns intill garageinfarten vid Kabeludden 2. Kod till 1aset far du av styrelsen.
Har finns karl for atervinning av bl a glasflaskor, glasburkar, metallférpackningar och
forpackningar av hard- och mjukplast.

FOL] NOGGRANT ANVISNINGARNA I RUMMET!

Grovsoprummet

Detta rum finns intill garageinfarten vid Kabeludden 24. Laset har samma kod som till
atervinningsrummet.

Har kan kartonger och wellpapp lamnas i tva gra karl. Kartonger ska tas isdr och plattas
till innan de laggs i karlen.

[ tva andra kérl far man t ex lamna mindre tramobler, husgerdd m m.

Vad som inte far kastas hdr finns noggrant angivet!

FOL] NOGGRANT ANVISNINGARNA I RUMMET!
OBS! INGA FOREMAL FAR STALLAS PA GOLVET

Trddgardsavfall, vixter eller jord
I ndrheten av Gula Villan finns nu tva grona containrar uppsatta for tradgardsavfall
(INTE JORD?).

El- och elektronikavfall
Enligt lag maste el- och elektronikavfall kallsorteras till speciella behallare, som finns i
grovsoprummet.

Glodlampor, lysror, sma batterier, lamnasi markta hinkar/lysrorsholk
Elektronik, sladdar, hushallsapparater lamnas i avsedd metallbur.

Miljofarligt avfall

Miljéfarligt avfall far inte ldmnas i ndgot av vdra soprum!

Avfall som kemikalier och fratande amnen, bekdmpningsmedel, fargrester,
l6sningsmedel, m m maste lamnas till miljostationer eller Hagbytippen.

Apoteksvaror av olika typ ska lamnas till apotek.

Stadgar

Verksamheten inom en bostadsrattsforening regleras av bostadsrattslagen och andra
lagar. Foreningen har dessutom ett eget regelverk, namligen stadgarna, som ar
registrerade hos Bolagsverket, och som vi alla naturligtvis ska respektera och forhalla
oss till. Stadgarna finns tillgingliga pa Hemsidan under egen rubrik.

Styrelsen

Foreningen har en styrelse som ansvarar for den l6pande forvaltningen av féreningens
hus, och ska skota foreningens verksamhet, uppratta budget och underhallsplan. Den
ska dven ansvara for kontakter med langivare, leverantorer, entreprendrer samt med
bostadrattshavarna. Vissa uppgifter, t ex bokforing och avgiftsdebitering kan lamnas ut
till utomstdende uppdragstagare men styrelsen har ansvaret for att dessa uppgifter
skots pa ratt satt. Styrelsen ska fora protokoll vid sina sammantraden. Protokollen ar
inte offentliga.
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Styrelseledamoéterna har skadestandsansvar gentemot foreningen. Detta ansvar intrader
om ledamot uppsatligen eller av vardsloshet i sitt uppdrag skadar féreningen. Styrelsen
ar aven representerad med ledamoter i samféllighetsforeningen Trefaldigheten.

Som medlem i foreningen bor du skaffa dig kunskap om vilka personer som sitter i
styrelsen och som foretrader féreningen for din rakning. En forteckning 6ver styrelsens
ledamoter finns pa anslagstavlan i entrén och pa var Hemsida.

Styrelsens mdal och policy

Ekonomi
Virdet av bostadsritten ska vara stabilt 6ver tiden. Arsavgiften ska vara forutsigbar
under den ndrmaste 5-arsperioden.

Ldngsiktig inriktning

Den langsiktiga ekonomiska inriktningen for styrelsens arbete ska vara att minska vart
energiberoende for att bygga en stabil ekonomi med langsiktigt Idga och forutsagbara
avgifter. Likvida medel ska riskfritt placeras med basta avkastning och vi ska arbeta for
att minska ovriga kostnader sa att risken for en kostnadsutveckling, som ar hogre an
konsumentprisindex, kan begransas.

Underhallsplan och 5-drs prognos
En underhallsplan for de ndarmaste 10 aren, och en ekonomisk prognos for de nairmaste
fem aren ska lopande finnas och uppdateras varje ar.

Underhadall/standard

Vart underhall ska sikta mot en hogre standard i jamforelse med fastigheternas
konstruktion och datida byggstandard under forutsattning att det ar ekonomiskt
motiverat.

Miljo

Foreningens Miljopolicy finns tillganglig pa Hemsidan under fliken DOKUMENT (langt
ner!)

Leverantorer

Vara leverantorer ska vara professionella pa sitt omrade och ska erbjuda ett langsiktigt
arbetssatt. For storre underhallsjobb ska minst tre entreprenorer lamna pris och av
styrelsen. De ska ha en dokumenterad kvalitetsplan som medféljer kontraktet. Storre
kostnader och leverantérer ska provas dtminstone vartannat ar. Aven val av bank for
vara lan ska upphandlas med minst tre alternativa banker. Bindningstid for 1an och el
ska utvarderas noga och baserat pa historiska jamforelser och prognoser for framtiden.

Information till medlemmarna

Styrelsen ska ge regelbunden lattillganglig information till medlemmarna och verka for
att ta vara pa medlemmarnas synpunkter. Ekonomisk information vid drsstimman.
Avvikelser fran plan meddelas snarast och separat.

Foreningens del av Trefaldigheten ska ingd i beskrivningar och jamforelser.

Styrelsen ska pa ett tydligt satt redovisa foreningens ekonomi och vad som hander vid
t ex rantehojningar. Upphandlingar under aret ska redovisas.

Sikerhetskranar for vattenavstiangning

[ varje lagenhet finns sdkerhetskranar med vilka vattnet in till ligenheten kan stingas
av. Dessa kranar maste naturligtvis vara latta att stinga och 6ppna, varfor vi
rekommenderar alla medlemmar att informera sig om var kranarna finns, och
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undersoka om de gar att latt stanga och dppna.

Vid genomgang 2015 konstaterades att en del kranar var klart undermaliga och byttes
ut till nya pa foreningens bekostnad. Dessa nya kranar hanteras med en s k
sexkantnyckel.

Terrasser och uteplatser

Terrasser och uteplatser i markplan ar var forenings ansikte utat. Fagringen ar en stor
del av charmen att bo har pa Kabeludden. Husen ser prydligare ut om terrasserna inte
anvands som upplagsplats for redskap m.m. Detta galler &ven marklagenheternas
uteplatser.

Skotselansvar: Varje medlem i var forening har ett skotselansvar for vaxtligheten i sin
terrasslada eller pa sin uteplats. For att underlatta skotseln av vaxtligheten i omradet,
och fa en likartad struktur pa densamma, har vi sammanstallt riktlinjer for hur vi ska
skota vara terrasslador och uteplatser. Genom att folja dessa skapar vi ett trivsamt
omrade dar vi inte besvaras av vaxter eller vaxtdelar fran grannens terrasslada eller
uteplats.

Terrasslador

Hojd och omkrets pa vixter
Vaxtlighet i terrasslddorna maste hallas innanfor ladans yttre kanter, och inte vara hogre
an 1 m.

For klangvaxter mot skarmvagg galler att sddana ska hallas innanfoér den egna
terrassens granser. Klangvaxter far inte heller vixa mot husfasaden.

Ldampliga/olampliga vixter

Vara terrasslador ar i huvudsak &mnade for vaxter utan stammar eller utvecklade
rotsystem. Ladorna ar inte heller dimensionerade for trad och storre buskar. Vad galler
barrvixter ar sddana olampliga i terrasslador da deras barr kan skrdapa ner hos grannen
nedanfor, och forsvara vattenavrinningen i den egna terrassens ranna och i stupror.

Terrassens golv ska hallas rent sa att smutsigt vatten inte rinner ner pa vaningen
inunder eller missfargar fasaden vid haftigt regn. Draneringsrannan och silen i rannan
ar du skyldig att halla fri fran skrdp. Draneringsrannan under blomlddan klarar mycket
sma vattenmangder innan den svimmar dver och vattnet darfor rinner ner pa grannens
terrass.

Uteplatser

Héjd och omkrets pa vixter

Inga vaxter far inkrakta pa mark utanfor uteplatsens granser. Uteplatsens yttre grans
utgors av en rat linje mellan de tva skarmvaggarnas yttre stolpar. Hojden pa hackar eller
annan vaxlighet far inte vara hogre dn 1, 60 meter ovanfér marken.

For viaxter mot skarmvagg galler dven har att sddana ska hallas innanfor skdrmvéaggens
granser. Klangvaxter far inte vaxa mot husfasaden.

Ldmpliga/oldmpliga vixter
Pa uteplatserna ska plantering av trad undvikas - sma trad blir med tiden stora trad
med rotter som riskerar att breda ut sig mot husfasaden och under marken utanfor.

Féremadal pa terrasser och uteplatser
Markiser och en mindre bod kan du fa satta upp pa egen bekostnad pa terrass eller
uteplats efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Du ansvarar som medlem for skotsel
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och underhall av dessa pa samma satt som for lagenhetens inre underhall. Om det
behdvs for husets underhall och ombyggnad eller for att fullgéra myndighetsbeslut
maste du demontera sddana anordningar pa egen bekostnad. Vid nedmontering maste
du daven aterstalla terrass och uteplats i det skick den var innan dessa monterades och
reparera eventuella skador pa huset som uppkommit till f61jd av monteringen av dessa.
Vid 6verlatelse av bostaden ska du informera den nye dgaren om att ovanstdende villkor
galler.

Staket och inglasning

Det ar inte tillatet att glasa in terrassen. Staket far du bygga framfor uteplatser i
markplanet fran skiarm till skarm med en hogsta hojd av 100 cm. Vill du gora andra
arrangemang pa uteplatsen bor du anmala detta till styrelsen.

Underhallsplan

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2015 och stracker sig fram till
2038. Underhall i nartid redovisas i arsredovisningen.

Vattenutkastare

Sjalvdranerande, frostsdker vattenutkastare far monteras pa terrasser och uteplatser.
OBS! Innan en sadan installation gérs maste medlemmen f3 ett skriftligt godkdnnande av
den ansvariga (drift och underhall) i styrelsen!

Installationen maste ocksa goras av behorig rormokare och enligt gillande
branschregler.

Under den kalla sdsongen ska vattenkranen under diskbdnken stéangas av,
vattenutkastaren 6ppnas och slanganslutningen tas bort for att forebygga frostskador.

Ventilationen

Vi har s.k. balanserad ventilation dar bade tilluft och franluft styrs av flaktar. Detta inne-
bar att till- och franluftsventiler inte far dndras eller byggas for. Om de dndras uppstar
obalans i systemet. Tilluften behandlas i fliktrummet pa vinden. Luften filtreras och
tempereras innan den strommar in i lagenheten. Tilluften fors till lagenheten med lag
hastighet via don som ar placerade intill lagenhetens entrédorr. Tilluften haller en
varierande temperatur beroende pa utomhustemperaturen. Vanligtvis ligger tilluften pa
ca 18-24 grader. Tilluftsdonet ar forsett med en strumpa som sitter innanfor gallret och
ett filter. Bytet av filtret ansvarar foreningen for och sker vartannat ar.

Franluften ar av konventionell typ med evakuering fran kok, badrum och
toalettutrymme. Vid matlagning kan ventilationen 6kas med reglaget pa spiskdpan. Det

ar viktigt att filtret i spiskapan rengors ofta och att ratt sorts spisflakt anvands (se under
koksflakt).

Yttre underhall.

Foreningen underhaller sidant som ar gemensamt t ex fasader, yttertak, trapphus,
rorstammar mm.

Snordjning och sandning av vagar och parkeringsplatser samt skotsel av gemensamma
gronytor och planteringar skots av entreprendr inom ramen for
samfallighetsforeningens verksamhet.

[o]
Arsavgiften
Avgiften for din bostadsratt betalas manadsvis och anvands for att ticka kostnader for
drift, ranta och eventuell amortering pa fastighetens lan. Den ar uppdelad i tva delar.
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Kapitaldelen

Arsavgiftens kapitaldel anvands for att betala rinta och eventuell amortering. Andelstal
kapital avvags sa att det i forhallande till 1agenhetens frivilliga kapitaltillskott kommer
att motsvara vad som faller pa lagenheten av foreningens kapitalskuld.

Driftsdelen

Andelstalet ska ticka lagenhetens andel av kostnaderna for drift och underhall av
byggnader och anlaggningar. Vidare gors avskrivningar fér byggnadernas
vardeminskning och avsattning till fonden for underhall.

Andringar i ligenheten.

Alla forandringar i lagenheten som innebar ingrepp i vaggar, fast inredning, el, vatten-
och avlopp maste alltid godkédnnas av styrelsen innan arbetet paborjas.

For vissa arbeten maste dven godkant bygglov finnas!

Ta ddirfor alltid kontakt med styrelsen i god tid innan arbetet ska pabérjas!

Arbete ska utforas av person/foretag med behorighet och ansvarsforsakring, sa att
foreningens forsakringsbolag vid skada kan stélla krav pa installatérens
forsakringsbolag. Vart forsakringsbolag har ratt att géra detta utan vart godkdnnande.
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