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Styrelsen for Brf Dammsugaren 5 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-07-01 — 2021-06-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Dammsugaren 5 registrerades den 2014-09-11. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2014-12-04 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-08-29.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Fakta om féreningens fastighet

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Dammsugaren 5 med adress Strdlgatan 29 beldgen
i stadsdelen Lilla Essingen i Stockholms kommun. Fastigheten forvéarvades den 2014-12-16. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus med fem véningsplan med bostéder och en lokal samt ddrutover
killar- och vindsplan. Flerbostadshuset byggdes 1939 och har védrdedr 1986.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Brandkontoret.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 st bostadsldgenheter med bostadsrétt samt 1 st hyreslagenhet, 1 st

kontorslokal, 1 st antennplats och 6 st forrad med hyresratt.

Bostadsldgenheternas fordelning framgar enligt féljande.

1 rok 12 st 444 kvm
2 rok 9 st 520 kvm
3 rok 6st 490 kvm
Sa 27 st 1454 kvm
varav hyreslgh 1st 56 kvm

Lokalernas verksamhet och férdelning framgar enligt féljande.

Kontorslokal 1st 35 kvm
Antennplats 1st
Forrad 6 st 12 kvm

—~
Lagerlokal 1st 60 kvm @
Sa 9 st 107 kvm \
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Teknisk status
Féreningen har uppréattat en underhéllsplan. Féreningen féljer underhallsplanen som striacker sig fran ar

2020 och till 2039.

Har nedan framgar underhall som planeras.

Planerat underhall: Ar
Upprustning av gemensamma utrymmen 2022
Spolning av avloppssystem 2023
OVK 2024
Malning av fonster 2027
Forvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

Medlemsinformation

Medlemmar och éverlatelser

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 26 st. .
Under &ret har 6 st 6verlatelser med bostadsritt skett helt eller delvis av féreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 31st
Nya medlemmar under aret: 9 st
Avgéende medlemmar under dret: -7 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 33 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning.
Ann-Marie Milina, ledamot och ordférande

Johan Larsson, ledamot

Maria Baltzer, ledamot

Evelyn Lampinen, ledamot

John Mostaghi-Svensson, suppleant

Bo Harg, suppleant

Revisor
P4 stimman valdes Carina Toresson till revisor fran Toresson Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stimman valdes Nathalie Johansson och Henrik Bohlin.

Stamma och sammantraden
Den ordinarie féreningsstimman holls den 2020-12-05.
Styrelsen har under dret hallit 6 st protokollférda méten.

.
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Handelser under rékenskapsaret

Féreningens resultat och kassa

Féreningens resultat for perioden 2020-07-01--2021-06-30 ar -796 kkr (foregdende dr -386 kkr).
Resultatet dr en forsamring i forhallande till féregdende &r med 410 kkr. | resultatet ingar avskrivningar
med -333 kkr vilket dr en bokféringsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kassa var vid drets ingéng ca 2 388 kkr. Vid drets utgéng var féreningens kassa 2 359 kkr.
Kassaflédet har under aret minskat med 29 kkr.

Féreningens lan
Féreningen har inte under aret amorterat ndgra ln. Féreningen har fortsatt vid &rets utgang ldn pa 9,5
Mkr. Féreningens skuldsattning uppgar till motsvarande 6 795 kr per kvm bostadsréttsyta eller 6 533 kr

per kvm bostadsyta.

Hyresldgenhet
Foreningen ager 1 st hyresldgenhet med en area motsvarande 56 kvm med ett betydande

marknadsvérde vid en eventuell framtida forsaljning.

Underhall
Foreningen har genomfért underhdll pa fastighetens avloppssystem avseende byte av
avloppsinstallationer i kdllare och mark.

Handelser efter rakenskapsaret

Hyreslagenhet
Foéreningens hyreslagenhet har av hyresgésten sagts upp for avflyttning. Féreningen arbetar nu med att

upplata ligenheten med bostadsratt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21
Nettoomsattning 1056
Resultat efter finansiella poster -796
Soliditet (%) 85,0

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 55082 325
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55 082 325

Forslag till behandling av ansamlad férlust

2019/20
1063

Upplatelse

avgifter

678 086

678 086

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

-386
83,3

2018/19
1072
-395
80,8

Balanserat

resultat

-6 114 926

-386 484

-6 501 410

2017/18
1056
-734
77,5

Arets

resultat

-386 484

386 484
-795 830
-795 830

-6 501 410
-795 830
-7 297 240

-7 297 240
-7 297 240
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Totalt
49 259 001
0

-795 830
48 463 171

Foéreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-07-01
-2021-06-30

1056 312
1056 312

-1 304 454
-102 221
-333 317

-1739 992
-683 680

9596
-121 746
-112 150
-795 830

-795 830

-795 830
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2019-07-01
-2020-06-30

1062 625
1062 625

-958 322
-41 025
-332 259
-1 331 606
-268 981

10795
-128 298
-117 503
-386 484

-386 484

-386 484

o
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-06-30

8 55947 120
9 74 541
10 299 073

56 320734

56 320 734

195294
4380
24 950
224 624

2358725
2358725
2583 349

58 904 083
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2020-06-30

56 266 536
18 132
305 870
56 590 538

56 590 538

209 241
101
25355
234 697

2388319
2388319
2623 016

59 213 554
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

13

2021-06-30

55760411
55760411

-6 501410

-795 830
-7 297 240
48 463 171

9 500 000
542 966
89476
308 470
10 440912

58 904 083
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2020-06-30

55760411
55760411

-6 114 926

-386 484
-6 501 410
49 259 001

9 500 000
9500 000

0

44 308
87 262
322983
454 553

59 213 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart éver den berdknade nyttjandeperioden

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Installationer 50 ar

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostdder 789 713 787 930
Hyrsintdkter bostader 77 218 77 219
Hyresintdkter lokaler 127 665 122 556
Hyresintdkter forrad 27 466 10 002
Kabel-TV / Bredbandstillagg 61097 64 410
Ovriga intakter 0 450
Hyresbortfall bostader -26 846 0
1056 313 1062 567
Not 3 Direkta kostnader
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Varme 227 137 221 905
El 31341 31358
Vatten och avlopp 52 588 60423
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsakring styrelsen 29 845 28 937
Fastighetsskatt 45 143 44 333
Renhallning 29709 27 837
Kabel-TV 60 144 60 144
Ekonomisk och teknisk forvaltning 158 206 156 204
Fastighetsskotsel utdver avtal 41928 10753
Hissbesiktning 4 403 1375

AY
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Serviceavtal hissar

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar

Snorenhallning

Reparation och underhall

Underhall av installationer

Underhall bostdder

Underhall av huskropp utvandigt
Underhall av gemensamma utrymmen
Underhall av tvattstuga

Not 4 Medelantalet anstéllda

Féreningen har inga anstdllda

Not 5 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader
Forbrukningsinventerier
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga konsultkostnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Skattefria ranteintakter

1491
4165
20676
4768
140717
433724
0

4374
14 094
0

1304 453

2020-07-01
-2021-06-30

2020-07-01
-2021-06-30

0

17 597
18 000
13 646
3759
49 219
102 221

2020-07-01
-2021-06-30

9 596

9 596

9 (12)

2 960

0

0

0

46 877
166 500
10311
5000
80 606
2798
958 321

2019-07-01
-2020-06-30

2019-07-01
-2020-06-30

1000
0
15000
9265
2073
13 687
41 025

2019-07-01
-2020-06-30

10795
0
10795

i
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ranta Norde Hypotek
Ranta skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-07-01

-2021-06-30

120 532
501
713
121 746

2021-06-30

58 023 325
58 023 325

-1756 789
-319 416
-2 076 205

55947 120

17 900 000
29 275000
47 175 000

29 865 636
26 081484
55947 120

2021-06-30

30 229
63 513
93 742

-12 097
-7 104
-19 201

74541

10 (12)

2019-07-01
-2020-06-30

127 202
515
581

128 298

2020-06-30

58 023 325
58 023 325

-1437 373
-319 416
-1756 789

56 266 536

17 900 000
29275000
47 175 000

30 185 052
26081 484
56 266 536

2020-06-30

30229
0
30 229

-6 051
-6 046
-12 097

18 132

/4
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Utgaende redovisat virde

Not 10 Installationer

74 541

11 (12)

18 132

Avser uppgradering av el fran en-fas till tre-fas (127.173 kr) och byte fran oljepanna till fjarrvarme

(212.682 kr).

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Nordea Hypotek 02230 2021-11-17 1,350%

Nordea Hypotek 42467 2021-11-19 0,621 %

Nordea Hypotek 21133 2021-09-15 1,300%

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror

Utlagg

Rénta Nordea

Stockholm energi

Avgift Handelsbhanken
Revisionsarvode
Foraviserade hyresintakter

2021-06-30

339 855
339 855

-33 985
-6 797
-40 782

299 073

2021-06-30

2 500 000

3 000 000

4 000 000

-9 500 000
0

2021-06-30

13 559 000
13 559 000

2021-06-30

6318
3545
17 660
0

201

15 000
265 746
308 470

2020-06-30

339 855
339 855

-27 188
-6 797
-33 985

305 870

2020-06-30

2 500 000
3 000 000
4 000 000

9500 000

2020-06-30

13 559 000
13 559000

2020-06-30

7 885
9922
419

12 000
292 757
322983
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Stockholm den Z@/(O -Z1

ﬁw %/é@v@ i@;’@%ﬂu mu "N

Ann-Marie Milina Evelyn Lampinen
Ordférande

Maria Baltzer
@C‘%Y/

Min revisionsberittelse har limnats Q:}/’!O - 2094

Carina Toresspn
Extern revisor
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Brf
Dammsugaren 5, org.nr 769628-7023.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Dammsugaren 5 for rikenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Dammsugaren 5 for rikenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar  utformad si& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder ~som  utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget &  forenligt med
bostadsrattslagen.
Stoekholm

den 27 oktober 2021
r("l"oreé on



