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Styrelsen for
HSB BRF HODER I KARLSTAD

Org.nr: 773200-1214

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Brf Hoder | Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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TOMTRATT ARSAVGIFT
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SKULDSATTNING
2210 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hoder i Karlstad
Org nr 773200-1214
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Hoder
10, som stod fardigstilld ar 1958. Fastigheten bestar av 18 bostidder pa totalt 1 365 m2 1 2
trappuppgangar pa Langgatan 27 A-B samt 5 st lokaler pa totalt 721 m2 . Féreningen har dven 9 st
bilplatser samt 3 st garage. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), vars huvudsakliga andamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Ar 2018 antog foreningen 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar,
version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 24 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs
styrelsen. Foreningen nérvarade inte vid HSB Virmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansidttning under aret har varit, efter stimma:

Julia Hjortsfeldt ordforande

My Berndtsson vice ordforande

Marcus Karlsson sekreterare

Bo Johansson ledamot 1 tur att avga
Kerstin Olsson utsedd av HSB Viérmland

Diana Palmqvist ledamot

Jonas Peterson Sand ledamot 1tur att avgd

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av My Berndtsson, Bo Johansson, Marcus Karlsson
och Julia Hjortsfeldt, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Margareta Edsgard samt Magnus Niit.

Revisorer: Revisorer har varit Inger Andersson Kihlstrom vald av féreningen samt en revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln skots av HSB Véarmland. Vicevérd har varit Bo Johansson.

Forsdkring: Foreningens fastighet r fullviardesforsdkrad i Folksam déir dven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Gruppanslutning bredband
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:

Atgird Ar
Fasad och ventilation 2010
Renovering terrass 2015
Renovering trapphus 2015
Takrenovering 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arlig stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under oktober ménad

Reparationer: Inga stora reparationer har utforts under aret.

Underhall: Under éret har inga storre underhéllsarbeten utforts.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som &r uppréttad av HSB 2012-10-09 och ér
uppdaterad i 2020-10-30.
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Kommande underhdll: 1 enlighet med upprittad underhéllsplan kommer det framtida underhallet av
fastigheten inom den nérmaste 5 ars perioden besta av :
Malning av tvéttstuga ca 25 000 kr

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 634 kr/m2. Styrelsen har beslutat om
ofordndrade avgifter for ar 2021. Manadsavgiften innefattar vatten och uppvirmning. Utdver
ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantdren.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 4 610 284 kr. Under aret har féreningen
amorterat 75 775 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 (6) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 30 st varav rostberdttigade medlemmar 23 st varav HSB Virmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1217 1178 1137 1176
Resultat efter finansiella poster, tkr 189 110 17 113
Soliditet, % 22% 19% 17% 17%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 634 634 609 609
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2210 2242 2282 2317
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 310 310 311 327
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéing 62 700 550370 577 884 -108 562 109 645
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 109 645 -109 645
Avsittning framtida underhall enligt
plan 220 000 -220 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -18 750 18 750
Arets resultat 188 657
Belopp vid
arets utgang 62 700 550 370 779 134 -200 167 188 657

Enligt ekonomisk plan uppgar totala insatser till 103 605 kr.
Egna bostadsrittslokaler: nr 18, 19, 20, 21 och 23, med totala insatser 40 905 kr.

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1083
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 18 750
Avsittning till underhéllsfonden™ -220 000
Arets resultat 188 657
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman -11 510

Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning -11 510

* Avsittning till underhéllsfonden stimmer ej med upprittad underhallsplan pa grund av begrédnsat
fritt eget kapital. Enligt underhéllsplanen skulle 277 632 kr ha avsatts exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.



JESB HSB BRF HODER | KARLSTAD
HSB - dir mbjligheterna bor Org nr773200-1214

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1216778 1177 560
Summa rérelseintékter 1216 778 1177 560
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -531 235 -551 126
Ovriga externa kostnader Not 4 -160 523 -165 369
Personalkostnader och arvoden Not 5 -95 538 -96 079
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -169 784 -169 785
Summa rorelsekostnader -957 080 -982 359
Rorelseresultat 259 698 195 201
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -71 041 -85 556
Summa finansiella poster -71 041 -85 556
Resultat efter finansiella poster 188 657 109 645
Resultat fore skatt 188 657 109 645
Arets resultat 188 657 109 645
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13 4670112 4820 123
Inventarier och installationer Not 8 158 184 177 957
Summa materiella anliggningstillgangar 4 828 296 4998 080
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 828 796 4 998 580

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 1163
Ovriga fordringar Not 10 2788 2788
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 43 008 27 688
Summa kortfristiga fordringar 45 796 31639

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 1426 028 1161 106
Summa kassa och bank 1426 028 1161 106
Summa omsattningstillgangar 1471 824 1192 745
Summa tillgangar 6300 620 6 191 325
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 613 070 613 070
Fond for yttre underhall 779 134 577 884
Summa bundet eget kapital 1392 204 1190 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -200 167 -108 562
Arets resultat 188 657 109 645
Summa fritt eget kapital -11 509 1 083
Summa eget kapital 1 380 695 1192 037
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 895 451 4610297
Summa langfristiga skulder 2 895 451 4610297
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1714 833 75762
Leverantorsskulder 70 572 94393
Skatteskulder 2 442 1171
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 25917 12114
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 210 710 205 550
Summa kortfristiga skulder 2024 474 388 990
Summa skulder 4919 925 4999 287

Summa eget kapital och skulder 6300 620 6 191 325
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 33 ar. Avskrivningsprocenten blir da 3,2 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fastighetslan

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 865 332 865 332
Arsavgifter lokaler 286 971 362616
Arsavgiftsbortfall lokaler -64 146 -146 316
Hyresintékt lokaler 49 369 23248
Hyresintékt garage och bilplatser 43 926 44 176
Hyresrabatter -204 -204
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12277 8 140
Ovriga fakturerade kostnader 19330 18 420
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3923 2 148
1216778 1177 560

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -31 743 -8 239
El -24 962 -27 298
Uppvarmning -194 418 -210 760
Vatten -42 928 -37 585
Renhallning -24 195 -24 712
TV, bredband, iptelefoni -11 152 -11 150
Fastighetsskotsel och lokalvard -69 941 -81 073
Forsakringar -24 900 -23 602
Fastighetsskatt -67 952 -65 576
Periodiskt underhall -32 545 -45 684
Ovriga driftskostnader -6 499 -15 447
-531 235 -551 126

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostider -18 750 -20 000
Underhall lokaler -13 795 -25 684
-32 545 -45 684
Externt revisionsarvode -9 875 -9 125
Forvaltningskostnader -117 726 -130 123
Kostnader dverlatelse och panter -19 396 -930
Kontorsutrustning och -material 0 -216
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -751 =275
Konsulter 0 -10 800
Medlemsavgifter HSB -12 775 -12 775
Stdmma och styrelse 0 -1 125
-160 523 -165 369

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -38 550 -39770
Vicevérdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -1 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -3 000 -3 000
Revisionsarvode -1500 -1500
Sociala avgifter -15 488 -13 809

-95 538 -96 079

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -150 011 -150 012
Installationer -19 773 -19 773
Summa avsKkrivningar -169 784 -169 785
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8317310 8317310
Ingdende anskaffningsviarde mark 135170 135170
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 452 480 8 452 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3632 357 -3462 572
Arets avskrivningar byggnader -150011 -169 785
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 782 368 -3 632 357
Utgaende bokfort virde 4670 112 4820123
Bokforda virden byggnader 4534942 4 684 953
Bokforda varden mark 135170 135170
Fastighetsbeteckning: Hoder 10
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1966 10 400 000 7 600 000 18 000 000 18 000 000
Lokaler 2092 000 2 059 000 4151 000 4151 000
12 492 000 9 659 000 22 151 000 22 151 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisasi Not 13

Not 8 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 197 730 0
Arets investeringar 0 197 730
Utgéende anskaffningsvirden 197 730 197 730
Ingdende avskrivningar -19773 -19773
Arets avskrivningar -19 773 0
Utgéende avskrivningar -39 546 -19773
Utgaende bokfort virde 158 184 177 957

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 788 2 788
2 788 2 788

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 26 615 24900
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 393 2 788
43 008 27 688

Swedbank 1426 028 1161 106
1426 028 1161106

10
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Not 13 Skulder till kreditinstitut . :

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAR 2,13% 2021-04-06 505 857 8 783
Stadshypotek 1,55% 2021-09-30 812 160 17 280
Stadshypotek 1,64% 2023-06-01 811567 19 096
Stadshypotek 1,35% 2022-06-01 2125716 22736
Stadshypotek 1,40% 2021-056-30 354984 8 552
4610284 76 447
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 895 451
Genomsnittsréintan vid drets utgéng 1,61%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 305 788
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 4228 049
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter

Panter och deirmed jamfirliga scikerheter som har stallts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 5600000 5600 000
Summa stillda sikerheter 5600 00D 5600 000

Not 14  Ovriga kortiristiga skulder
Personalens killskatt 975 975
Arbetsgivaravgifter 331 338
Medlemmars inre tond 19 255 5460
Ovriga kortfristiga skulder 5356 5341
25917 12114
Not15 = Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 28 500 27 850
Upplupna sociala avgifter 8250 7755
Upplupna réntekostnader 3207 3278
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 129 932 123 797
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 82T, 42 870
210 710 ‘-\ 205 550
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Revisionsberittelse

Till freningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Hader | Karlstad,
org.nr. 773200-1214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

i har utfiet en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfdrening Hoder i Karlstad 6 ar 2020,

Enfigt var uppfalining har &rsredovisningen uppréitats | enlighat
med Arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseendsan rattvisande bild av fBraningens finansialia siélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
et enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsbaritielsen &
férenlig med érsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resuftatrakningen och balansrakningen Tr fbreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmara i
avsnitten Den aukicriserade ravisoms ansvar och Den
foreningsvalda ravisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhiliande tifl fSreningen enligt god
ravisorssed 1 Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort
sitt yrkeselska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillricxliga och
andamalsenliga som grund fér vara uftalandan.

Annan information 3n drsredovisningen

Detta dokument Inneh&ller aven annan information an
&raredovisningen. Def &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formelia &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsratiskollen.

Vit uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information: och vi gér inget uitalande med bestyrkande
avesende denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen ar det var
ansvar att lzsa den information som identifieras avan och
dvervga om informationen i vésentlig utstréckning &r oftirenlig
med &reradovisningen, Yid denna genomgang beakter vi Aven
den kunskap vi i Svrigt inhamtat under revisionen sam¢
beddmer om informationen | dwigt verkar innehélla vésentliga
felektigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen
innehaller en vasentlig fefaktighet, ar vi skyldiga afl rappoitera
detia. Vi har inget aft rapportera i det avseandet,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsradovisningen
upprittas och all den ger en réttvisandsa bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den intema
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér atl uppréfta en
Arsredovisning som inte inneh3iler nigra vasentiga
fefaktigheter, vare sig dessa beror pé cagentlighster eller
misstag.

Vid uppréfiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens forméaga atf fortsétta
vetksamheter. De upplyser, nér s2 &r tilampligl, om
forhdllanden som kan phverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsait drift.
Aniagandet om fortsalt drift fildmpas dock inte om beslut har
fattals om att avveckla verksamheten.

Deon auktoriserade revisorns ansvar

Jag her utftrt revisionen enligt Internalicnal Standards on
Auditing (ISA) och ged ravisionssed | Svarige. Mitt mal 4r ot
uppna en fimlig grad av sakerhet om huruvida
&sredovisningen som helhetinte innehaller ndgra visentliga
falaklighater, vare sig dessa beror pé osgentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberatielse som innendller
véra uttelanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet,
men &ringen garanti 10: att en revision som utiérs enligt 154
och god revisionssed i Sverige alfid kemmer alt upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiighater eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimfigen kan
forvintas phverka de ekonomiska besiut som anviindare fattar
med grund | &rstedovisningen.

Som ds! av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisianen. Dessutom:

identifisrar och beddmer jag riskerna for vasenthga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
ulfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r fillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for ming
utialanden. Riskan fir aft inte upptacka en visentlig
felakiighet till f3lid av vegentligheter &r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentlighater kan innefatta agarande i
raskopi, forfalskning, avsiktliga uielamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna konirell som har betydelse for
mir revision for atf utforma granskningsétgarder
som & [ampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effekliviteten i den
intera kontrolien,

utviirderar jag 12mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tithtrands upplysningar,

drar jag en slutsats om [&mplighetan | att styrelsen
anvénder antagandlet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningan. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon




vasentlig osakerhatsfaktor som avser sadana
handelser eller {orhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétlelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaklom eller, om sédana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revicioneborattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande preseniationen,
strukturen och Innehallet | &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger ds underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, darbland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Hader i Karlstad for ar 2020 saml av [Orslagel lill dispusilivng
betraffande féreningens vinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattclsen och beviljar styrclscns
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi liar ullftn L revisionen enliyl yod revisionssed | Sverige, Varl
ansvar enligt denna baskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénayn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbahay,
Ikvigitet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma téreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
belrygyande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig il
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satl handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av skerhet, men ingen garanti
f0r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionon av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana Atgérder, omraden och férh3llanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och éverlradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar iganom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsraitslagen.
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